GEMVIEINDE WALLENHORST

BEBAUUNGSPLAN NR. 20

SGEWERBEGEBIET SUDLICH DES BARLAGER WEGES”
4. ANDERUNG

3 PLANZEICHENERKLARUNG  PRAAMBEL UND VERFAHRENSVERMERKE
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/ #\I ' 42 Planunterlage angefertigt vom | /{’f ; f/f; Auf Grund des § | Abs. 3 und des § 10 des 'F’Jvaugf"‘jf‘t;{bLH_‘.hf’S (BauGB) vomn 08. l__2.l986 Die Durchfhrung des Anzeigeverfahrens (¢ 11 Abs. 3 BauGB) ist gemdB § 12
g 9 - 4 rf”f i;}f’ GemdR Planzeichenverordnung 1981 und der Baunutzungsverordnung i.d F der Bekanntmachung (RGBL. LS. 2253) und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung 1.d.F. vom BauGB am 29.06.1991 im Amtsblatt fiir den Landkreis ?Snubrﬁck bekannt-
/ ‘ Katasteramt Osnabruck ; EERERRIN vom 26.01.1990 22.06.1982 (Nds. GVBIL. S. 229), zuletzt gedndert durch Gesetz v. 27.03.1990 (Nds. A
<4 7 | 30 i GVBIL. S. 115 ff), hat der Rat der Gemeinde Wallenhorst diesen Bebhauungs- des Bebauungsplanes ist damit am 29.06.1991 rechtsverbindlich
» / ' e R plan Nr.20"Gewerbegeb. sudl.des Barlager Weges” 4 And oestehend aus der Planzeichnung und
42 | den nachstehenden/nehenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen:
/ J Landkreis (Osnabrick, Gemeinde Wallenhorst |. BESTANDSANGABEN
| |
/ Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Mastab 1 : 1000 e GRMGERGRGEy TR N SRS, _ 1 2 7. Nov. 1990 wallenhorst
/A / Gemarkung Hollage Flur 6 Wizq wohn gebdude mit Hausnummern wn“f—‘f‘hﬂrﬁ y GERN
- / ¢ | Feldvergleich vom 30.06.198% Az.: V 2055/89 s P HITGRONER . ':_, /
/ Katasteramt Osnabrick, den 20.07.1989 ! Flurstiicks - bzw. Eigentumsgrenze VZ&_\_{
X 8 il mit Grenzmal X el ERE . i
Die Vervielfaltiqung ist nur flir eigene, nichtgewerbliche 17 R P e o Wirtschaftsgebdude , Garagen . Ratsvorsttzender Gemeindedir ek tor
A Iwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 Nds. Vermessungs- und Kataster- Sk Hbheptimien, “mil fleenonuonen (e
. f 4 6 gesetz vom 02 Juli 1985 - Nds. GVBl. S. 187 ) ; dazu gehidiren | _ . | | _ B
36 / auch Iwecke der Bauleitplanung. LTﬁ::HE::,:::E"ﬂM die Planzeichenvorschriften DIN 18702 fur grofimafistabige Karten und | | | . R o e s e e L Kmhn.l'g s abunenpnbion:
/ e | Der Rat der Gemeinde hat in seiner STiZUng 5.6.89  die Aufstellung dieser ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen
- | L . Anderung des Bebauungsplanes Nr.  Dbeschlossen. ; des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
I Der AufstellungsbeschluB ist gem38 § 2 Abs. | BauGB am 15 6.89 or tsiiblich
Il. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES T — 01.07. 1992
. Wallenhorst den ek
: " Wallenhorst, den 2 1. Nov. 1930 N d .
| ART DER BAULICHEN NUTZUNG —
Gemeindedirektor

eingeschranktes Gewerbegebiet in
Verbindung mit 81b

Gewerbegebiet

Innerhalb von 7 Jahren nach Inkrafttreten der 4. Anderung des Bebauungsplanes

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist _ d
die stidtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze sind M3ngel der Abwdagung nicht geltend gemacht worden.

vollstindig nach (Stand vom 30.06.1989 ). _
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ,BAUWEISE ,BAULINIEN, BAUGRENZEN . b oo Truhatius. o Go e L e e

Industriegebiet

NGt nisarasalilond Wallenhorst , den
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwand-
LU usw. Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze) frei mdglich.
GRZ Grundfluchhenzuhl P P
GFZ Geschof3flachenzahl bk , den 13.Nov. 1990 -
BMZ Baumassenzahl . Siegel
a abweichende Buuweisei ,Gehdudg durfen eine Sei’ren[ﬁnge von 500 m uberschreifen, Katasteramt ﬁg_@bmc X bbatz Im Anzeigeverfahren gem. § 11 (3) BauGB
die Grenzabstdande richten sich nach den Vorschriften der NBauO 1. A. gez. Krum habe ich mit Verfiigung vom heutigen
oy - Bngreee e
swaswmmse  Boulinie | —— - -g-eben keine Verletzung von Rechtsvor-
oo e+ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von L ELGE:HN‘ I lalll;lenqu- :l?ﬂhﬂ schriften geliend gemacht.
RehmstraBe 13 Tel (0541783003 Osnabriick, den 28, MAIl 1993
—. | 4500 0Osnabruck
VERKEHRS FLACHEN Osnabriick den 1007 1990 Landkreis Osnabriick
Wt e o & e Der Oberkreisdirektor
- Qe LUVECNOW __
StraBenverkehrsflachen Lt%enuw, S5kt Gt aneﬂlgetung

—=. Straflenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen |

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 20.3 90 dem Entwur{ dieser
L, . Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die Sffent-

TNEL A liche Auslegung gem3B § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. _
ol i Ort und Dauer der 8ffentlichen Auslegung wurden am 263 90 orts{blich bekannt-
gemacht. ,
® 0O @ Der Entwurf dieser L . Anderung des Bebauungsplanes und der Begrﬁmhl'lg haben
o % Pflanz-und Erhaltungsgebot gem. & 9(1) Nr 25 a+b BaulB vom 174 90 bts 18 5 90 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB 3ifentlich ausgelegen.
- - ]

Wallenhorst , den 27' Nov. 1990 ,

SONSTIGE PLANZEICHEN

Ubersichtskarte M 1210 000
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BN BN B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 20, &4 ﬁnderung
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Sichtdreieck ,zwischen 0.80m und 2.50m Hohe von standigen . % r,:u, / .
TR ST p— Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem gednderten/ergin - \‘:41 ; : = "*' "
O 10-kV Trafostation o o — 10 kV - Erdka bel stimmt und die erneute Auslegung gemdB § 3 Abs. 3 BauGB beschiess: _
Ort und Dauer der erneuten 8ffentlichen Auslegung wurden—= orts{iblich '.H-"?:-‘*"f'?:i:-.;~ o]
= Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Ursprungsplans bekanntgemacht. _ : o g
DerEntwfdesgelndertenlag&utm zsplanes ( hjma)f::ﬂg
Textliche Festsetzungen Begrindung haben vom " gemdB § 3 Abs. 2 BauGB §
ausgelegen. L
§ | Nutzungsregelung ; H /
1)GemdB § 1| (5 i.Vum. (9) BauNVO sind innerhalb des Plangebietes Einzelhandels- wa lLaatrBrs t den :

betriebe nicht zulissig. Als Ausnahme gemdB § 31 (1) BauGB kénnen Einzelhandels-
betriebe mit einer Verkaufsfliche von maximal 100 m? zugelassen werden in Verbin-
dung mit dem Hauptbetrieb (Produktions- oder Dienstleistungsbetrieb), zum Vertrieb

vor Ort produzierter oder gelagerter Waren. Gemeindedirektor

b)in dem GEE-Gebiet sind gem. § | (4) BauNVO nur Birogebdude sowie Wohnungen
far Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
zuldssig (gem. § 8 (3) Nr. 1 BauNVO). Hier ist lediglich die Errichtung eines Wohngebau-
—des —mit- max. 2 Wohnungen zulassig |

§ 2 Pflanzgebot e - Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem gednderten/ergiy
R : = Entwurf dieser 4 . Anderung des Bebauungsplanes und der Begrindung-sdagestimmt ~
a) Die im Plangebiet festgesetzten Flachen gemdB § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB und gemiB § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB die Beteiligung der Eigenmtfiner der von den
nd. it Pilapeen der polenticien mattrilchen Vegeiaton zu beplanaen o Anderungen/Ergdnzungen betroffenen Grundstiicke ung igern Sffentlicher Belange i
dauernd fachgerecht zu unterhalten. Pro m? ist eine Pflanze vorzusehen. Eine SRR e v e
I;P:lan?gn:mswahl der potentiellen natirlichen Vegetation ist der Begrindung Den Beteiligten im Sinne von § 3 Ak Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom | ; B IS
ey b enhei Stelanignahme bis zum eben. - g (Y B
b) Der 10 m breite Pflanzgebotsstreifen am Hullerweg darf fir eine bis zu 6,0 m —— s pr— i g o
breite Zufahrt pro Betriebsgrundstiick unterbrochen werden. -
§ 3 Immissionsschutz Walleatrorst , den - o3
a) Im Abschnitt der festgesetzten Baulinie ddrfen Baukdrper auf der Westseite ‘ '
keine Gebdudedffnungen enthalten, die zum Ein- und Ausfahren geeignet sind; "
es sind nur Gebaudedffnungen zuldssig, die der Beliiftung dienen. Ebenso unzu- _
lassig sind larmintensive FEinrichtungen wie Ventilatoren, Be- und Entliiftungs- Gemeindedirektor
anlagen (Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr.24 BauGB).
b) Alle Anlagen und Einrichtungen sowie betriebsbedingten Prozesse innerhalb
des Plangebietes sind so anzulegen bzw. auszurichten, daB die daraus bedingten
Emissionen an der maBgeblichen MeBlinie (Ostgrenze Pentferstrafe / Nordgrenze )
Hullerweg) Mittelungspegel von 55 dB(A)/tags Der Rat der Gemeinde hat diese 4. Anderung des Bebaungq)lalm nach Prifung
und 40 dB(A)/nachts ohne Beriicksichtigung von Fremdger3uschen nicht {ber- der Bedenken und Anregungen gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
steigen. (bezogen auf jedes Baugrundstuck innerhalb des Plangebietes) 10 7 90 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

BEBAUUNGSPLAN NR.20

“"Gewerbegebiet siudlich des Barlager Weges”
4. Anderung

Textliche Hinweise H Wallenhorst

I. Der Bebauungsplan Nr. 20 “Gewerbegebiet sidlich des Barlager Weges '
einschlieBlich der Anderungen .1 - 3 tritt auBer Kraft, soweit er durch den
Geltungsbereich dieser 4. Anderung erfaBt wird.

2. Hinsichtlich der Bepflanzung und Grinordnung werden folgende Empfehlungen
gegeben: '

a) Es wird empfohlen, die Gebdudefassaden mit Kletterpflanzen zu begriinen
Spielplatz " (z.B. Efeu, wilder Wein etc.).

b) Es wird empfohlen, die nicht bebauten bzw. nicht bendtigten Grundsticks- G E M EI N D E w AL LE N H Dn ST

flachen als Brachflachen liegenzulassen.
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