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AufstellungsbeschluB
Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 19.05.1999
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 108 1. And. beschlossen. Der AufstellungsbeschluB
ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 08.06.1999 ortsiiblich bekanntgemacht.
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Wallenhorst, den 06.07.2000 (SIEGEL)
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Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte L4—1441/1999
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3 y 55 % % 65 I < Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs.
L % 2 GRZ|GFZ %‘ 2 4 des Niedersdchsischen Vermessungs— und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds.
T 0.410.5 GVBI. S. 187, gedndert durch Gesetz vom 11.07.1994 ( Nds. GVBI. S. 300 ).
0 . A Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
% GRZ|GFZ g % ‘ §§ PlonzelChenerkIGrung stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze voll—
0.4]10.5 13 5 ) ‘ ‘ stdndig nach (Stand vom 11.08.1999 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
Geltungsberdich GemdB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. D?z. 1990 (BGBI. I, S. 58) und der I?ounutzungsverordnung i. d. F. der und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
! B—Plan Nr.17066 (%4 Z Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466). Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
% "Verldngerung WA o i 23 maglich.
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e ¥ - S ~  Gemarkungsgrenze Katasteramt Osnabriick Unterschrift
Schwa/benwePg ) 270 , L e —— —  Flurgrenze Wohngebdude mit Hausnummern Vermessungsoberamtsrat
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Flurstiicks— bzw. Eigentumsgrenze Offentliche Auslegun
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J Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 12.10.1999
é T /55—/ Hohenlinien mit Hohenangaben iiber HN Wirtschaftsgebdude, Garagen dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche
27 WA 12 Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
2 2 Y 72 %RA% 3 Flurstiicksnummer Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 13.10.1999 ortsiblich
~ - bekanntgemacht.
7 Im {brigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstdbige Karten und Pldne Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 28.10.1999
V verwiesen bis 29.11.1999 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
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7 Il. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES Wallenhorst, den 06.07.2000  (SIEGEL) ... gez.Belde ...
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
55 Jeisione 2k : s 58 iberbaubarer Bereich v . . . .
-l 2 M Z  Aigemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO Offentliche Auslegung mit Einschrdnkung
aell i 22 m N\_ nicht iiberbaubarer Bereich
7 268 Der Rat/VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
§ : T - MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZEN dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die
3 0. > (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, iV.m. § 16 BauNVO) erneute offentliche Auslegung mit Einschrdnkung gemdB § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter
WA GRZ|GFZ m Cahl der Vollaesch oehstmaB Halbsatz BauGB i. V. m. § 3 (3) Satz 2 BauGB beschlossen.
gy 27 04105 gel’chLfngs%ereHcgo 11 USW. ahl der Vollgeschosse (Hochstmas) Ort unﬁt Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich bekannt—
—Plan Nr. emacht.
T / IB'Am Pingelstrang — 3 GRZ Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO er Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom
o #7wischen Kuckucksweg- bis gemdB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
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17 ”/ 8 “ ', VERKEHRSFLACHEN (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 u. Abs. 6 BauGB) Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemdB
6 5 j =X 2 § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 17.02.2000 als Satzung (§10 BauGB)
! b . @ 7 I:I StraBenverkehrsfliche sowie die Begriindung beschlossen.
T 2 g @]} ——— StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung Wallenhorst, den 06.07.2000 (SIEGEL) ... geZBeIde ...........................................
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! 3 er Tasserversor Shofs ._78m 78 - (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) Der SatzungsbeschluB iiber den Bebauungsplan Nr.108 "Auf dem langen Sande” 1. And. ist
% % z %Z é gemdB § 10 (3) BauGB am 30.11.2001 im Amtsblattf.d. Landkreis Osnabriick
"/ _ Fldche fiir Versorgungsanlagen bekanntgemacht worden.
) & g > %,’ Der Bebauungsplan ist damit am 30.11.2001 rechtsverbindlich geworden.
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4 n eg gl < 7 %3 : j Offentliche Griinfidche Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften
E P> Spielplatz Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung
/ von Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
o . SONSTIGE PLANZEICHEN nicht geltend gemacht worden.
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> " EE Grenze des rdumlichen Geltungsberewhs des Bebouungsplqnes Wallenhorst, den e,
; (gem. § 9 Abs. 7 BauGB) ; i .
/ Unterschrift  Birgermeister
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46 N 16 17 E " o o
" %, S 2 4 PLANZEICHEN ERGANZEND ZUR PLANZEICHENVERORDNUNG Mdngel und Abwagung
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g 13 Sichtdreiecke fur StraBenkreuzungen gem. RAS—K Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mdngel der
& von stdndigen Sichthindernissen freizuhaltende Flachen zwischen 0,80m und 2,50m Abwidgung nicht geltend gemacht worden.
Z & » » oberhalb Fahrbahnoberkante (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
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= I & A. Planungsrechtliche Festsetzungen
T o ‘i & 7 '/'/ / (;J 5 3 73 § 1 Hohenlage der Gebdude (gem. §9 (2) BauGB)
> 2
GRZ|GFZ % & ’ A "/ Der Bezugs—Hohenpunkt zur Bestimmung der Hohe des fertigen ErdgeschoBfuBbodens ist
0.410.5 y % / der Schnittpunkt der Mittellinie der erschlieBenden offentlichen Verkehrsfliche — OK fertige
7. 7 . - 73 StraBenoberfldiche — mit der verldngerten, senkrecht zur offentlichen Verkehrsfldche
@ //ﬁ Y % > verlaufenden Mittellinie des jeweiligen Baugrundstiicks (Grundstlicksachse).
dem langen Sande & 5 " *ou iy .
2 83 % 2 1. Hohe des fertigen ErdgeschoBfuBbodens
g WA 6 73/6t Die Hohe des fertigen ErdgeschoBfuBbodens darf, gemessen von der Oberkante Mitte
= fertiger erschlieBender StraBe bis zur Oberkante des fertigen ErdgeschoBfuBbodens in der
) S 87 ', 7 : Mitte des Gebdudes 0,60 m nicht Uberschreiten.
3 & 1 / v’ \ 2. Traufenhéhe
19 % P Die Traufenhohe der Gebdude darf, gemessen von der OK. des fertigen
y”l - Vi /A % 79 ErdgeschoBfuBbodens bis zum Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden _
/ ¥ 7 AuBenmauerwerks mit der Ok. der Dachhaut, 3,80 m nicht Uberschreiten (Dochoufbouten, — — i _ — .
/ L /) ] 66 FrontspieBe sind von dieser Regelung ausgenommen, s.u. 1.b) der OBV). : SN A A
\ ‘4 / g A . = 7 3. Maximale Firsthhe
To Ve A %‘; /) Die maximale Firsthohe der Gebdude darf, gemessen von der OK. des fertigen
% ] j 7 g ErdgeschoBfuBbodens bis zum Schnittpunkt der Ok. Dachfirst 9,50 m nicht Uberschreiten.
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, T & \ 2 § 2 Zahl der zuldssigen Wohnungen
s i - 18 Gem. §9 (1) Nr.6 BauGB sind pro Wohngebdude nur maximal 2 Wohnungen zuldssig. Bei
: 7 )i - straBe der Errichtung von Doppelhdusern ist je Doppelhaushdlfte nur 1 Wohnung zuldssig.
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105 325 ( = \S 72 & 3 AuBerkraftreten von Satzungen
A | " Der Bebauungsplan Nr. 108 "Auf dem langen Sande” (Ursprungsplan) tritt auBer Kraft,
% 7 soweit dieser von dem Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes erfasst wird.
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820 % B: Gestalterische Festsetzungen
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@ E 1. Dachformen, Dachneigungen, Dachaufbauten, —einschnitte und FrontspieBe
weg . 7 a) Die zuldssige Dachform ist das Sattel—, Walm— und Kriippelwalmdach. Die zuldssige
Kuckb'ckS : % Dachneigungsbandbreite betrdgt zwischen 28" und 45'. Dachaufbauten und FrontspieBe sind
K 91 R von dieser Regelung ausgenommen.
91 2 "/ % Abweichungen von den o.g. Dachformen sind gemdB § 31 BauGB nur ausnahmsweise
% ] / zuldssig und bediirfen der Zustimmung der Gemeinde. Die Ausnahmeregelung beinhaltet,
107/1 91 V / dass auch geneigte Ddcher zuldssig sind, sofern
%ﬁ g 12 m \ = I‘ % — diese die o.a. Dachneigungsbandbreite nicht Uberschreiten bzw. unterschreiten;
% % = Geltunasbereich — es sich um eine Erweiterung des Gebdudebestandes auf dem Grundstiick handelt und
% 4 pielplatz % \ = \“\ B—qur? Nr.6 o — die Bedachung der Anbauten bzw. erweiterten Gebdudeteile sich hinsichtlich Umfang und
Ty . H# (B;e|J|gL||ngs%er1ei\7§;2h 5% v "Schule Piﬁgelstrqn GroBe der vorhandenen Dachform des Gebdudebestandes unterordnen.
% —Plan Nr. 3
18 “Zwischen Talstlafg @ 91 & 2 //I‘ b) Dachaufbauten (Gauben), Dacheinschnitte (Loggien) und FrontspieBe sind zuldssig.
{ u. Kucku % 2 lhre Gesamtldnge darf je Gebdudeseite 1/2 der jeweiligen Traufldnge nicht iiberschreiten.
S % 72 Dachaufbauten und —einschnitte:
K74 ) '/ %% 91 Die Hohe der Gauben und Dacheinschnitte sind auf 1.60 m, gemessen in der senkrechten
96 % i %4 91 > // Ansichtsfldche, zu begrenzen. Sie sind so zu errichten, da8
19 v Flsterwed K, A IA — vom Ortgang ein Mindestabstand von 2.0 m;
55 % © = @ — vom First und vom unteren Dachrand ein Mindestabstand von 1,0 m
77 7 S gg eingehalten wird.
TR 01/%’ "/ . ;5 2. Garagen und Nebenanlagen
o o A m Garagen und Nebenanlagen sind auch in Flachdachbauweise zuldssig.
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" » 9 v 3. Einfriedungen
%g = % \ g ) A / Die Einfriedung der Grundstiicke ist straBenseitig —gegeniiber dem offentlichen StraBenraum
= i 3_2 '/ﬁ % und &ffentlichen FuBwegen — mit Mauern, Holz— und MetallzGune sowie lebenden Hecken e : )"
‘2 A zuldssig. g AN o5 , ] i o e M2
3 q o % Die Hohe der Einfriedung darf — gemessen von der Ok. der fertigen StraBenoberfldche bis = AR R g N b b e & ST X -\
/, 79 4 v zur Ok. der jeweiligen Einfriedung — eine Hohe von 0,80 m nicht iiberschreiten. 1:25000 HEFersil ks (A P s TG '
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91 A\ Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ it
% % 7 \ 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen gez. Eversmann geE)ru 17.02.2000 Ev
%’i L =\ 4 Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Wallenhorst diesen Bebauungsplan Nr. 108 Wallenhorst, den 17.02.2000 freigegeben| 17.02.2000 Ev
- "Auf dem langen Sande” 1.Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den
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