WALLENH ™ RST .
i, - Textliche Festsetzungen Priambel und Ausfertigung Satzungsbeschiuss
A. Planungsrechtliche Festsetzungen B: ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN Auf Grund des § 1 Abs. 3 und der §§ 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) Der Rat der Gemeinde Wallenhorst hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellung—
und des er Niedersdchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der 4 n sei ;
v v d des § 40 der Nied hsischen G deord 3 hat d th d nahmen gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 08.05.2008 als Satzung
§1 Gﬁbaudehohe ggem. §9 (2) BauGB) 1. Dachformen, Dachneigungen Gemeinde Wallenhorst diesen Bebauungsplan Nr. 244 Heidriede II”, bestehend aus der (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
a) Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens: L . . Es sind nur Dacher mit einem Neigungswinkel zwischen 12" und 48 zuldssig. Garagen Planzeichnung und de:f\ pebenstehenden ’{extluchen Fegtsetzungen sowie
Der Bezugspunkt zur Ermittiung der maximal zuldssigen Hohe des fertigen =~ und Nebenanlagen sind von dieser Regelung ausgenommen. Garagen und Nebenanlagen den nebenstehenden Grtlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung, als Satzung beschlossen: Wallenhorst, den 23. Juni 2008
ErdgeschossfuBbodens ergibt sich aus dem Schnittpunkt zwischen Oberkante Mittellinie der . . . .
T . X . o (§ 12 u. § 14 BauNVO) sind auch in Flachdachbauweise zuldssig.
<@ das jeweilige Grundstiick erschlieBenden fertigen StraBe und der verldngerten, senkrecht zur (SIEGEL)
erschlieBenden Verkehrsfliche verlaufenden Mittellinie des jeweiligen Baugrundstiicks W . gez. U. Belde
- . ( ) allenhorst, den 23. Juni2008 (cicpllY o eeeeessseeseeeseenedions crevees esseessansne
, , , , (D?;uagiitlcgzgcpjr?éen ErdgeschossfuBbodens darf, gemessen von dem o.a Bezugspunkt bis i g?eChg:Sf:’::ﬁg:QeG?; bg:bal’deseite / Traufenseite betrdgt max. 1/2 der jeweiligen (SIEGEL) e Jez U belde Biirgermeister
zur Ok. des fertigen Erdgeschossfubodens 0,5 rr’\ nicht liberschreiten ’ Traufenldnge. Dachaufbauten sind so zu errichten, dass Biirgermeister
’ ’ ) — vom Ortgang ein Mindestabstand von 2,00 m,
L . . . o — vom First und vom unteren Dachrand ein Mindestabstand von 1,00 m eingehalten wird. Inkrafttreten
b) Max. zuldssige Gesamthdhe der Gebdude (Firsthdhe, Gesimshohe, Ok. Dachhaut) Aufstellungsbeschluss . .
Der Bezugshohenpunkt zur Bestimmung der maximal zuldssigen Gebdudehdhe ist die 3. Dacheinschnitte und Loggien !)er Sotgungsbeschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 244 Heidriede |l
Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens. Dacheinschnitte (Loggien) und FrontspieBe sind zuléssig. Die Gesamtlidnge je Gebdudeseite Der Rat der Gemeinde Wallenhorst hat in seiner Sitzung am 08.11.2007 ist gemdB § 10 (3) BauGB am 15.07.2008 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
1 A . . .. .. . .. I . " . Traufenseite betrdgt . 1/2 der jeweiligen Traufenldnge. FrontspieB d i . . i . . -
P|Onze|Chenerk|Gr Ung 1. Die maximale Gebdudehdhe d‘orf bei Gebduden mit einer Dachneigung iber 25, gemessen 600?22?n:2§§;tfe Sein?gsorgzx erréhte:,r (szz:' 'gen Irauteniange. Frontspiese un dgamggfsgellzur}gbse? gzz%%unog;pl???&ggo§4:rt§§zﬁ::? s;:;onlzfregucfg;(‘?(!lungsbeschIuss st Der Bebauungsplan ist damit am 15.07.2008 rechtsverbindlich geworden.
von dem o.a. Bezugspunkt bis zur Oberkante First (hochster Punkt der Dachhaut) eine vom Ortgang ein Mindestabstand von 2,00 m 9 9
162 2 GemiB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. |, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der e . . . - ! ' M ? Th 17.07.2008
% S ' J Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt getindert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466). Gesamthhe von 8,50 m nicht berschreiten. — vom First — unterhalb der Firstlinie —ein Mindestabstand von 1,00 m _ Wallenhorst, den (SIEGEL) gez. U. Belde
2 A T . . . . . . — vom unteren Dachrand ein Mindestabstand von 1,00 m (Loggien) eingehalten wird. Wallenhorst, den 23.Juni2008 L b T FEestiedvt et SRR
216 2. Bei Gebduden mit einer Dachneigung zwischen 12° und 25° darf die maximale (SIEGEL) Biirgermeister
|. Bestandsangaben Gebdudehdhe, gemessen von dem o.a. Bezugspunkt bis zur Oberkante First (hochster Punkt 4. Einfriedungen: gez.U.Belde
o _ Gemarkunasarenze der Dachhaut) 7,50 m nicht iiberschreiten. Einfriedungen aus Mauern, Holz— und Metallzdunen sowie lebenden Hecken sind gegeniiber Biirgermeister .
|0 5 89 959 Garagen und Nebenanlagen gem. §§ 12,14 BauNVO sind von den o.a. Regelungen dem offentlichen StraBenraum auf 1,20 m Hohe zu begrenzen. Geltendmochung der Ver Ietzung von Vorschriften
/ %7 419 S _ 4 ; ausgenommen.
4 Griinanloge Flurgrenze Wohngebdude mit Housnummern Planunterlage Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen
] Z Gel ungsbereich ,ﬁ Flurstiicks— bzw. Eigentumsgrenze 20 9 von Verfghrens— und Formschriften gem. § 214 Abs. ?o BauGB oder beachtliche Mdngel
= y Plan Nr. 149 mit Grenzmal § 2 Geschossfldchenzahl Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Geschdftsnachweis des Abwdigungsvorganges gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.
o i e . ) Gem. § 20 (3) BauNVO sind die Fldchen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen Liegenschaftskarte:  Hollage Flur 8 L4-872/2007 Entsprechende Verletzungen oder Mdngel werden damit unbeachtlich.
W % Hohenlinien mit Hohenangaben tber HN Wirtschaftsgebdude, Garagen (Nicht-Voligeschossen) einschlieBlich der zu |hnen gehdrenden Treppenrdume und MaBstab: 1:1000 Wallenhorst. den22.01.2010
04 12 einschlieBlich ihrer Umfassungswdnde auf die max. zuldssige GFZ anzurechnen. c . . aftennorst, dense~
@ = Flurstiicksnummer Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens (SIEGEL)
3 gez. U. Belde
59 sind nach § 5 des Niedersdchsischen Gesetzes iiber das amtliche Vermessungswesen Bt “““““““““““
249 Im {ibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstdbige Karten und Pldne § 3 Hochst zuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB) vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschiitzt. Die Verwertung fiir nichteigene oder urgermeister
'(’ verwiesen Die Anzahl der Wohnungen je Wohngebdude wird wie folgt begrenzt: wirtschaftliche Zwecke und die offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der u.g.
D — bei Einzelhausbebauung sind je Wohngebdude 2 Wohnungen zuldssig. C. Hi ] Behorde zuldssig.
\ . — bei Doppelhausbebauung ist je Doppelhaushdlfte 1 Wohnung zuldssig. . finweise
e ' iﬁ Il Festsetzungen des Bebauungsplanes Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
= frabe \ ot 1. Art der baulichen Nutzung 8§ 4 GrundstiicksaroBen 9(1) Nr.3 BauCB 1. Bodenfunde st§dtgboulich bedeutsamen baulichen Anlo‘ger‘\ sowie‘Strt‘JBen, Wege und Pldatze voll-
a i\ ) Die MindestgrundstiicksgroBe betrdgt Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— oder friihgeschichtliche Bodenfunde stindig nach (Stand vom 09.11.2007). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
WA % (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) — bei Doppelhausbebauung je Doppelhaushilfte 400 m?, (das kénnen u. a. sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. o R
iiberbaubarer Bereich — bei EinzelhOUSbebouung 500 mz‘ Ouffalligte Boccjienverfazbudngen und Séei;]l;o;zbentrilotignen':ldoucg glfrinlge hSF;uren tso'ch?{lDFSunthe)) Die Ubertrogborkelt der neu zu bildenden Grenzen in die ortIIChkelt ist einwandfrei mOgIICh.
. 2l Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO Eine Unterschreitung ist nicht zuldssig. gemacht werden, sind diese gem. s. es Nds. Denkmalschutzgesetzes c .. .
= - /@y N_ nicht iiberbaubarer Bereich meldepflichtig und miissen der Denkmalbehdrde des Landkreises Osnabriick (Stadt— und Osnabriick, den 13. Juni 2008 .
2. MaB der baulichen Nut § 5 Maximale Grundfldche (i 19 (4) BauNVO Kreisarchdologie im Osnabriicker Land, Lotter StraBe 2, 49078 Osnabriick, Tel. Behodrde fiir Geoinformation, Landentwicklung ) Siegel
| 12,0 - Mad aer baulicnen Rutzung JXMAE_LIUNCLECHS .Y.M. au . . 0541/323-2277 oder—4433) unverziiglich gemeldet werden. und Liegenschaften Osnabriick gez. Dr. Wissel
= I /s (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO) Die in der Planzeichnung festgesetzte maximale Grundfliche (GRZ 0,4) darf durch die — Katasteramt — e b
- o o i i i M Grundfldchen von Stellpldtzen mit ihren Zufahrten gem. § 19 (4), Satz 2 BauNVO nicht Vermessungsdirektor
GRZIGFZ Lol ‘ Zahl der Vollgesch HochstmaB uberschritten werden. Eine Abweichung von dieser Regelung ist 2. Landwirtschaftliche Immissionen
0.4]0.6 WA oo ’ er oligeschosse  (Hgchstmat) — bei Doppelhausbebauung bis auf eine GRZ von 0,6 Immissionen, soweit diese sich aus der ordnungsgemdBen Bewirtschaftung angrenzender .
GRZ Grundfltichenzahl gem. § 19 BauNVO — bei Einzelhausbebauung bis auf eine GRZ von 0,5 landwirtschaftlicher Fldchen ergeben, sind als ortsiiblich hinzunehmen. Beschleunigtes Verfahren
= GFZ GeschoBfldchenzahl gem. § 20 BauNVO dann zuldssig, wenn die Fldchen von Stellpldtzen und ihren Zufahrten mit
3 - — wasserdurchldssigen Materialien errichtet werden. 3. Entsorgung TR "o s
7 S ; 5. Bauweise, Balren, Baugrenzen e Bevorner an dem st in dos Plangebit lhrenden Stchweg sind gehler, e b Bobauingepn . 244, Medede I” i gt § 130 Bouo3 e o
] = i - Entsorgungsbehdlter fiir den Zeitpunkt der Abholung im Einmiindungsbereich der StichstraBe
= (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVvO) § 6 Eingriffsregelung ol o » Sftentichies ‘ . ‘
g 3 BelgfngSN n 0 offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO (im Sign?;ges § 1a BBOU((;IIBB) iv.m. § 9 (1a) BauGB — Zuordnung und Kostenerstattung outrseTen. ?:bfggll'eégg%?éﬂgﬁ BBeeEr:légeur:f?ur(cjizr vefrfz(?ggltlg’? voit sowie der Bendrden tnd: sonstiger
an Nr. . ’ gem. a - ¢ BauGB): . ) L '
N "Heldriede” - g nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig Mit der Aufstellung dieses Bauleitplanes werden Eingriffe in den Naturhaushalt vorbereitet. 4. Gewdsserrandstreifen (Auszug aus § 91 Niederstchsisches Wassergesetz, NWG)
o I ) ) %o w 8 Baugrenze Die erforderlichen ErsatzmaBnahmen werden im Wesentlichen auBerhalb des Planbereiches (1) Fur die an die Gewdsser angrenzenden Geltndestreifen (Gewdsserrandstreifen) in einer Wallenhorst, den 23. Juni 2008 ( )
= 0 < / % =z 32 8 T — nachgewiesen und durchgefiihrt. Breite von 10 m bei Gewdssern erster Ordnung und 5 m bei Gewdssern zweiter Ordnung SIEGEL
CRZIGFZ |° 3 g% P =X e _ 9 2”%‘95 356 6. Verkehrsfldch Die Grundstiickseigentiimer werden eine Ausgleichszahlung fiir die anfallenden Kosten zur gelten die Vorschriften der Absdtze 2 bis 4. Die Breite ist ausgehend von der | gerBeIde ......................
0.410.6 WA 7 X © - verkenrstiachen Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen in der erforderlichen GroBenordnung leisten Boschungsoberkante des Gewdssers zu messen. Die Wasserbehdrde kann bestimmte Birgermeister
- - Kinderoarten (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB) (Kostenerstattungsverpflichtung (§ 1a (3) iV.m § 135 a BauGB). Grundlage dieser Gewdsser oder Gewdsserabschnitte von dieser Regelung ausnehmen oder die
S BT N\ - f—i N & % / %94 Verpflichtung ist ein stddtebaulicher Vertrag, den die Gemeinde mit den Gewdsserrandstreifen schmaler festsetzen, soweit dies mit den Grundsdtzen des § 2 NWG 8 .
e e |:| StraBenverkehrsfliche Grundstiickseigentiimern abschlieBen wird. vereinbar ist. Sie kann fiir bestimmte Gewdsser oder Gewdsserabschnitte breitere ffentliche Auslegung
18,0 = - 2 - . . . Der Ausgleich des Eingriffs in Hhe von 2.701 Werteinheiten wird liber das Okokonto der Gewdsserrandstreifen festsetzen, soweit dies zur Verwirklichung der Grundsdtze des § 2 NWG . L. .
\ 4 £ ° 9 %92 5 s StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung Gemeinde Wallenhorst bei der Stiftung Hof Hasemann — Gemarkung Achmer, Stadt erforderlich ist. Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 18.12.2007
2 Jy ~o—w— - Bereich ohne Ein— und Ausfahrt Bramsche — abgegolten. (2) Im Gewdsserrandstreifen darf Griinland nicht in Ackerland umgebrochen werden. dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt
WA 29 49 Bauliche Anlagen diirfen nur errichtet werden, wenn sie standortbezogen sind. Bdume und und seine dffentliche Auslequng gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlosen.
‘chtlich: 30 ~ . . Strducher auBerhalb von Wald diirfen nur beseitigt werden, wenn dies fiir den Ausbau oder
I — Frﬂcgrﬁt]ﬂfhm 291 > "' 9” 15. Sonstige Planzeichen § 7 Regelung des Wasserabflusses (gem. § 9 Abs.1 Nr. 16 BauGB) . . die Unterhaltung der Gewdsser, den Hochwossers?:hutz, die Verjiingung des Bestandes oder Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 11.01.2008 ortsiiblich
0 - , 59 Das auf den Grundstiicken anfallende Oberfldchenwasser ist auf den Grundstiicken in Gefah bwehr erforderlich ist bekannt gemacht
GRZ|GFZ 2 e festgesetzte offentliche 25 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Zist dezentrale Riickhaltean! iickzuhalten. Die Abaabe in di zur Letanrenabwenr erforderiich ist. L ‘ . , . . ,
P N Verkehrsfldche 59 I isternen (dezentrale Riickhalteanlagen) zuriickzuhalten. Die Abgabe in die (3) Die Wasserbehdrde kann Abweichungen von Absatz 2 zulassen, soweit ein iiberwiegendes Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die  wesentlichen, bereits
04106 gt gac kY (gem. § 9 Abs. 7 BauGB) Regenwasserkanalisation ist auf die natiirliche Abflussmenge zu drosseln. Die technischen X : . . ’ lieqend It Stell h hat/hab 21.01.2008 bi
futef J Anforderungen des Arbeitsblattes A 117 der ATV-DVWK sind zu beachten bzw. zu befolgen Sffentliches oder privates Interesse dies erfordert. voriegsnden umwelibezogsnsn Stetungnanmen Adt/haben - vom <151 s
Flur 8 . . 59 Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter) und umzusgetzen ‘ g (4) Soweit dies zur Verwirklichung der Grundsitze des § 2 NWG erforderlich ist, kann die 22.02.2008 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
« Gewdsserrandstreifen A 329 o . . ) Wasserbehdrde anordnen, dass Gewdsserrandstreifen mit geeigneten Gehdlzen bepflanzt oder 9 i
{ gem. § 91 NWG ” 0 Sichtdreiecke fur StraBenkreuzungen gem. RAS—K . sonst mit einer geschlossenen Pflanzendecke versehen werden, die Art der Bepflanzung und Wallenhorst, den 23. Juni 2008
92 75 59 oberhalb Fahrbahnoberkante (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) Gem. § 9 (1) Nr. 10 i.V.m. § 91 NWG sind die Anforderungen fiir den in der Pflanzenschutzmitteln auf Gewdsserrandstreifen untersagen. (SIEGEL) gez. U. Belde
56 Planzeichnung festgesetzten Gewdsserrandstreifen (s. unter C. Hinweise) zu beachten und L e Biiraerm Seaeesnes et teaneaees
e [ s | dumli i g irgermeister R _
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspldne umzusetzen. 5. Emissionen aus der Binnenschifffahrt Ubersichtskarté M. 1:10000
;2 Von der Binnenschifffahrt auf dem Zweigkanal westlich des Planbereichs gehen Emissionen . . . .
3 5 aus. Gegeniiber dem Wasser— und Schifffahrtsverband kdnnen diesbeziiglich keinerlei Offentliche Auslegung mit Einschrdnkungen Entwurfsbearbeitung: INGENIEUR PLANUNG Datum Zeichen
5 8 Immissionsschutzanspriiche geltend gemacht werden. Auf die Einwirkungsrechte des WSV Otto—Lilienthal—StraBe 13 = 49134 Wallenhorst | bearbeitet | 200710 Ni
I wird hingewiesen. Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 28.02.2008 Telefon 05407/8 80-0 « Fax 05407/8 80-88 gezeichnet | 2007-10 We
Heidriede N\ W . dem gednderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung E — .
N\ ’ 1 > \ézs%gfl&%?ggf:;u?sgterc]lu?egieRv\v/Erhondenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen Riicksicht zugestimmt_und die emeute Sffentliche Auslegung mit Einschrinkungen gemd8 § 4a Abs. gee. Hversmann gepruft 2008-05 Ni
' zu nehmen, damit Schdden und Unfdlle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Ndhe 3, Satz 2 BauGB beschlossen. I Wallenhorst, 2008-05-08 freigegeben) 2008-05 Ev
der Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren. Die RWE Westfalen—Weser—Ems ggtmg::ﬁt Dauer der Gffentlichen Auslegung wurden am 29.02.2008 ortsiiblich bekannt
; i - . Plan—N : H:\WALLENH\207377\ABGABE\bp_bplan—ABSCHRIFT.dwg(Layout1) — (61-1-0
90 \I\}etlzsirv:jce Grr:in,l Ntetzpl\c/mung n qumgirle, Telefon d054§r1tl’/ hkg §t47 16.31’ kann den Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits o \ \ \ \bp_bplen roltoyouty) - ( )
g eriaut der erdveriegten Yersorgungseinricntungen inder ichkeit_anzeigen. vorliegenden  umweltbezogenen Stellungnahmen hat/haben vom 10.03.2008 bis
\: 25.03.2008 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. WALLENH > RST GEM EI N DE WALLEN HO RST
' 166
5 Wallenhorst, den 23. Juni 2008
N (SEGEL) gez U.BOle BEBAUUNGSPLAN NR. 244
) R Biirgermeister ’ ’
5 HEIDRIEDE I
e 2 mit ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung
2 Unterlage : 1
g ABSCHRIFT MaBstab 1 : 1000
Blatt Nr. : 1(1)

Letztes Plotdatum: 2011-11-29 Letztes Speicherdatum: 2008—06—16






