Auf dem Grundstiick wurde vor 1930 bis zu einem unbekannten Zeitpunkt eine Schmiede betrieben.
Spéter erfolgte dann die Nutzung vermutlich als Schlossereibetrieb mit Anbau (Leibnitz Scharfedienst).
Aufgrund der ehemaligen Nutzungen auf den o.g. Standorten sind unterhalb der Planflachen Boden-
2 und Grundwasserverunreinigungen nicht auszuschlieen. Sollten bei Boden- und Erdarbeiten Boden-
und Grundwasserverunreinigungen festgestellt werden, so ist unverziglich Kontakt mit der Untere
Bodenschutzbehorde des Landkreis Osnabrick aufzunehmen.
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Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der § 1 Abs. 3, § 10 und § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634) in der aktuell gultigen Fassung, des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell gultigen Fassung des § 10 und § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.
576) in der aktuell gultigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Wallenhorst diesen Bebauungsplan
Nr. 199 "Zwischen Jahnstr. / Stadtweg und siidl. Wittekindstr. und Vehrter Landstr.", 1. Anderung,
bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und den 6értlichen Bauvorschriften
) als Satzung beschlossen.
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Aufstellungsbeschluss

Der Fachausschuss Bauen, Planen,Strassen und Verkehr der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
07.12.2017 die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf
/ § 2 Abs. 1 BauGB am 15.08.2018 ortsublich bekanntgemacht worden.
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Bebauungsplan Nr. 102
"Jahnstralle"
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom 04.04.2018). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
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geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Osnabriick, den 10.07.2019

Geschaftsnachweis: L4-0234/2018

Q LGLN

Landesamt flir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

- Katasteramt Osnabriick - gez. D. Eckert

Vermessungsdirektorin

(Dienstsiegel)

Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell glltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) in der aktuell gliltigen Fassung.

|. Bestandsangaben
Gemarkungsgrenze
Flurgrenze 0 Wohngebaude mit Hausnummern
Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal Wirtschaftsgebaude, Garagen
E—Z Flursticksnummer

Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 flr gromafstabige Karten und Plane verwiesen.

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

@ Mischgebiete

2. Mal der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

1, 1l usw. Zahl der Vollgeschosse (Hochstmald)
0,6 Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl
OKFF max. Oberkante des fertigen FuRRbodens im Erdgeschoss in Meter Uber Normalhéhennull
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)
0 offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelh&user

— Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie auch gegenlber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

—w—w — Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

9. Grunflachen
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

private Grinflache

15. Sonstige Planzeichen

oo Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
ooooooo (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des
oo Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(gem. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Umgrenzungen der Flachen fir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

m Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (gem. § 9 Abs.
1 Nr. 24 BauGB) - passiver Schallschutz an den Wohngebauden i.V.m. § 4 der
textlichen Festsetzungen

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
AAAvAAVAY-  Bundes-Immissionsschutzgesetzes (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) - aktiver
Larmschutz Larmschutzwand, H=2,50 m U. OK Gelande

B =

LPB Teilbereich mit zugeordnetem Larmpegelbereich i.V.m. § 3 der textlichen Festsetzungen
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
3 1 |
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)
Planzeichen ergéanzend zur Planzeichenverordnung
HBP Hoéhenbezugspunkt (HBP) in Meter Gber Normalhéhennull
X i.V.m. § 2, Nr. 1.1 der textlichen Festsetzungen

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

Sichtdreiecke fir StraRenkreuzungen gem. RAL 2012 / RASt 06 von standigen
Sichthindernissen freizuhaltende Flachen zwischen 0,80m und 2,50m oberhalb

Fahrbahnoberkante
—TJTr—Tr— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane

————— Grenzen Bauverbotszone (gem. § 9 Abs. 1 FStrG u. § 24 Abs. 1 NStrG)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1 Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 u. § 6 BauNVO)

MI-1-Gebiet und MI-3-Gebiet

Allgemein zuldssige Nutzungen (gem. § 6 Abs. 2 BauNVO):

- Wohngebdude und Wohnungen

- Geschéfts- und Birogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fir Verwaltung, sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
- Gartenbaubetriebe

Ausschluss einzelner, allgemein zuldssiger Nutzungen in bestimmten Geschossen der Gebaude (gem.
§ 1 Abs. 7 Nr. 2i.V.m. § 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

- Innerhalb des MI-3-Gebiets sind Wohnungen im Erdgeschoss der Gebaude nicht zulassig.

Ausschluss allgemein zuldssiger Nutzungen (gem. § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 6 Abs. 2 BauNVO):

- Die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 7 und 8 allgemein zulassigen Nutzungen (Tankstellen und Vergnigungsstatten
im Sinne des § 4a Abs.3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche
Nutzungen gepragt sind) sind nicht zugelassen.

Ausschluss ausnahmsweise zuldssiger Nutzungen (§ 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 6 Abs. 3 BauNVO):

- Die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise =zuldssigen Vergnigungsstatten i.S. des
§ 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aulerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teilen des Gebiets sind nicht
zugelassen.

MI-2-Gebiete

Allgemein zuldssige Nutzungen (gem. § 6 Abs. 2 BauNVO):

- Wohngebaude,

- Geschéfts- und Birogebaude,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir Verwaltung, sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Ausschluss allgemein zuldssiger Nutzungen (gem. § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 6 Abs. 2 BauNVO):

- Diegem. § 6 Abs. 2 Nr. 3, 6, 7 und 8 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen (Einzelhandelsbetriebe,
Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs.3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebietes,
die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind) sind nicht zugelassen.

Ausschluss ausnahmsweise zuldssiger Nutzungen (§ 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 6 Abs. 3 BauNVO):

- Die gem. § 6 Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen Vergnlgungsstatten i.S. des §4a Abs. 3 Nr. 2
BauNVO aulerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teilen des Gebiets sind nicht zugelassen.

§ 2 MahR der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

1. Hoéhenlage der Gebaude (gem. § 18 BauNVO)

1.1 H8henbezugspunkte

a)

Die jeweiligen Hohenbezugspunkte (HBP 1-5) zur Bestimmung der Hohenlage des fertigen
Erdgeschossfuflbodens (Ok.F.Fb.EG) im Gelédnde sind in der Planzeichnung mit Angabe der jeweiligen
NHN-Hb6henlage festgesetzt.

b)

Hoéhenbezugspunkt zur Bestimmung der max. zuldssigen Traufenhdhe / Firsthohe der Gebaude ist die
Oberkante des fertigen Erdgeschossfulibodens (Ok.F.Fb.EG).

1.2.H6he des fertigen ErdgeschossfulRbodens

Die Hohe des fertigen ErdgeschossfuRbodens (= Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens - Ok. F.
Fb. EG) darf die in der Planzeichnung festgesetzte HOhe oberhalb des jeweils zugeordneten
Hohebezugspunktes nicht Gberschreiten.

1.3.max. zulassige Traufenhdhe (TH) und Gebaudehohe (GH)

Innerhalb der MI-1- und MI-2-Gebiete ist die max. zuldssige Traufenhéhe (TH) und max. zuldssige
Gebaudehdhe (GH) in Abhangigkeit zur zuldssigen Dachneigungsbandbreite (DN) geregelt.

Die maximal zuladssige Traufenhdhe darf, gemessen von der OK.F.Fb.EG bis zum Schnittpunkt der
AuRenkante des aufgehenden Auflenmauerwerks mit der Dachhaut, die u.a. HOhenmaRe nicht
Uberschreiten

Die max. zuldssige Gebdudehdhe darf, gemessen von der OK.F.Fb.EG bis zur Firstoberkante der
Gebaude, die u.a. Hohenmale nicht Uberschreiten.

mind. / max. DN 12° bis 28° 29° - 45°
max. zul. TH 6,00 m 4,00 m
max. zul. GH 9,00 m 10,50 m

Sofern vorhandene Gebaude zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungsplanes dieses Maf
bereits Uberschreiten, ist bei Neuerrichtung bzw. Erweiterung der Gebaude als Ausnahme gem. § 31Abs. 1
BauGB eine Uberschreitung der o.a. festgesetzten TH / GH bis zu dem MaR der vorliegenden
Uberschreitung zuléssig.

MI-3-Gebiet
mind. / max. DN 2° bis 11° 12° - 28° 29°-45°
max.zul. TH | = e 6,00 m 4,00 m
max. zul. GH 9,50 m 9,50 m 10,50 m

Innerhalb des MI-3-Gebiets ist bei Gebduden mit einer Dachneigung zwischen 2° und 11° ein drittes
Geschoss nur als Nicht-Vollgeschoss bzw. Staffelgeschoss zuldssig. Dabei muss die AuRenwand des
Staffelgeschosses im Suden und Westen des Gebdudes um mindestens 1,50 m gegenlber der
darunterliegenden Dachkante des 1. Obergeschosses zuriickspringen.

2. Geschossflache / Geschossflachenzahl (gem. § 20 Abs. 3 BauGB)

Gem. §20 Abs.3 BauNVO sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen
(Nicht-Vollgeschossen) einschlieBlich der zu Ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer
Umfassungswande auf die max. zulassige GFZ anzurechnen.

3. Zulassige Grundflache / Grundflachenzahl (gem. § 19 (4) BauNVO)

a) Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird,

mitzurechnen und dirfen insgesamt mit den Ubrigen baulichen Anlagen auf dem Grundstick die in der

Planzeichnung festgesetzte  Grundflachenzahl mit Ausnahme der nachfolgend genannten

Voraussetzungen nicht Uberschreiten.

Eine Uberschreitung der Grundflaichenzahl von 0,6 auf 0,8 durch die Flachen von Stellplatzen und

Zufahrten ist dann zuldssig, wenn diese mit wasserdurchldssigen Materialien wie Rasengittersteinen,

breitfugig verlegtem Rasenpflaster o. a. befestigt werden. Der Anteil der nicht versiegelten Flache

(Fugenanteil) auf diesen Stellplatzanlagen und Zufahrten muss mindestens 25 % betragen.

4. MindestgroRe der Grundstiicke (gem. § 9 Abs.1 Nr. 3 BauGB)
Die GroRRe des Baugrundstiicks darf die MindestgréRe von 400 m? nicht unterschreiten.

5. Zahl der zuldssigen Wohnungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

MI-1-und MI-2-Gebiete

Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen zuldssig. Bei Doppelhausern ist je Doppelhaushalfte nur 1
Wohnung zuléssig. Bei Hausgruppenbebauung ist je Hausgruppen-Einheit nur 1 Wohnung zulassig.

MI-3-Gebiete

Innerhalb des MI-3-Gebiets sind maximal 3 Wohnungen zuldssig.

§ 3 Geh-, Fahr-und Leitungsrecht (gem. § 9 (1) Nr. 11 und Nr. 21 BauGB)

Von dem in der Planzeichnung festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zur Sicherung der
ErschlieBung der Baugrundstiicke in 2. Baureihe kann gemaf §31 BauGB als Ausnahme und im
Einvernehmen mit der Gemeinde abgewichen werden. Die Zuwegung ist an anderer Stelle auf dem
Grundstiick nachzuweisen, sofern die Grundstuicksverhaltnisse dies erforderlich machen.

Die Breite der Zuwegung fur ein Hinterliegergrundstiick muss mindestens 4,0 m betragen.

Abweichungen gem. §31 BauGB sind nur dann zulassig (bis max. 3,0 m), sofern die Entfernung zwischen
dem Hinterliegergrundstiick und dem o6ffentlichen Straflenraum nicht mehr als 50,0 m betragt und ein
bereits geringerer Abstand (unter 4,0 m) zwischen der jeweiligen Grundstiicksgrenze und der vorhandenen
Bebauung besteht.

Sofern fiir zwei benachbarte Grundstiicke eine gemeinsame Zufahrt angelegt werden soll, kann ebenfalls
gemal §31 BauGB von der Festsetzung des Geh- Fahr und Leitungsrechtes in der Planzeichnung
abgewichen werden. Die Breite fiur eine gemeinsame Zufahrt (fir 2 Hinterliegergrundstiicke) muss
mindestens 4,50 m betragen.

§ 4 Belange des Immissionsschutzes gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Die Orientierungswerte fur (MIl) der DIN 18005 von 60 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der Nacht werden
teilweise Uberschritten. Es werden maximal rd. 66 / 60 dB(A) (Tag / Nacht) erreicht.

Fur die im Bebauungsplan gekennzeichneten Teilbereiche 1 - 3 sind unterschiedliche Larmpegelbereiche
auf Grundlage der DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau” festgesetzt. Die AuRenbauteile von Gebauden
oder Gebaudeteilen, in den nicht nur zum vorubergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmten
Raumen, sind in die nachfolgend genannten Larmpegelbereiche gemall DIN 4109 “Schallschutz im
Hochbau” einzustufen.

Teilbereich
TB 1 TB 2 B 3

Geschoss

Larmpegelbereiche (LPB) EG und OG v 1 Il

Um flr die bei Schlafrdumen notwendige Bellftung zu sorgen, ist aus Griinden des Immissionsschutzes
bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von schallgeddammten Liftern vorgeschrieben, sofern keine
Luftungsmdglichkeit Gber von der Larmquelle abgewandte Fenster besteht (rlckseitige Fronten, auf der
von der Vehrter Landstra3e abgewandten Gebaudeseite; mit einem Winkel von 120 bis 180 Grad in Bezug
auf die Achse der Vehrter LandstralRe). Gleiches gilt fir RGume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die
Einhaltung der erforderlichen und noch zu ermittelnden Schallddmmwerte ist bei der genehmigungs- oder
anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebauden oder Gebaudeteilen
nachzuweisen.

- Im Teilbereich 1 sind die Aulenwohnbereiche zum standigen Aufenthalt von Personen auf der von der
Verhrter Landstralle abgewandten Seite der Gebaude, Nebengebdude oder anderer Gebaudeteile
anzuordnen (bzw. im Larmschatten von Baukdrpern mit einer Mindesthéhe von h = 2,5 m Uber der Flache
des AulRenwohnbereiches (Terrasse, Balkon, usw.) mit einem Mindestschallddmm-Mal von Rw = 25 dB).
Die ,abgewandte Seite“ weist hierbei einen Winkel von 120 bis 180 Grad in Bezug auf die Achse der
Vehrter Landstral3e auf.

Hinweis:
- In den textlichen Festsetzungen wird auf DIN-Vorschriften verwiesen. Diese werden bei der Gemeinde
Wallenhorst zur Einsicht bereitgehalten.

B. Ortliche Bauvorschriften (§ 84 NBauO)

1. Bedachung
a) Die Bedachung der Gebdude innerhalb der MI-1- und MI-2-Gebiete muss mit geneigten Dachern
erfolgen. Die zulassige Dachneigung liegt zwischen 12° und 45°; Dachaufbauten sind von dieser Regelung
ausgenommen.
Gemal §31 (1) BauGB ist eine Uberschreitung der festgesetzten max. Dachneigung zuldssig, wenn bei
der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungsplanes vorhandenen Bausubstanz bereits eine
Uberschreitung vorliegt. Das zuldssige MaR der Uberschreitung darf die urspriingliche Dachneigung
nicht Uberschreiten.

Die zulassige Dachneigung des MI-3-Gebiet betragt zwischen 2° und 45°; Dachaufbauten sind von
dieser Regelung ausgenommen.

b) Dachaufbauten (Gauben), Dacheinschnitte (Loggien) und FrontspieRRe sind zulassig. lhre Gesamtlange
je Gebaudeseite darf 2 der jeweiligen Trauflange - gemessen in der senkrechten Ansichtsflache - nicht
Uberschreiten.
Die Hohe der Dachaufbauten und -einschnitte sind auf 1.60 m, gemessen in der senkrechten
Ansichtsflache, zu begrenzen. Sie sind so zu errichten, dass
- vom Ortgang ein Mindestabstand von 2.0 m;
- vom First und vom unteren Dachrand ein Mindestabstand von 1,0 m
eingehalten wird.
Frontspiele missen ab dem EG mindestens 0,50 m aus dem Wandverlauf heraustreten. Die
Dachneigung der Frontspiele ist analog der Dachneigung des Hauptbaukdrpers auszufihren.
Frontspiele sind so zu errichten, dass
- vom Ortgang ein Mindestabstand von 2,0 m,
- vom First ein Mindestabstand von 1,0 m eingehalten wird.
Pro Gebaudeseite sind max. drei Einzelgauben, oder ein Dacheinschnitt (Loggia), oder ein Frontspiel3
zulassig.

2. Garagen und Nebenanlagen
Garagen und Nebenanlagen sind auch in Flachdachbauweise zulassig.

3. Einfriedungen gegeniiber 6ffentlichen StraBen und Grundstiicksflachen

Einfriedungen gegenulber offentlichen Straflenverkehrsflachen und 6ffentlichen Grundstiicksflachen sind
grundsatzlich zulassig. Zulassig sind ,Lebende Hecken“, Mauern sowie Zaune aus Holz und / oder
Metallgitterstaben.

A. Lebende Hecken
Lebende Hecken sind generell entlang aller Grundstlicksgrenzen in einer Hohe von 1,80 m -gemessen
von der OK. des gewachsenen Bodens auf dem privaten Wohngrundstiick, auf dem die Hecke errichtet
wird- zulassig

B. Einfriedungen mit Zaunen aus Holz und / oder Metallgitterstidben und / oder Mauern

- Einfriedungen gegenulber der Vehrter Landstralle / Stadtweg
Die Einfriedung der Grundsticke mit Mauern und / oder Zaunen aus Holz / Metallgitterstdben darf -
gemessen von der OK. der fertigen StralRenoberflache bis zur OK. Mauer / Zaun eine Héhe von 1,80 m
nicht Uberschreiten, soweit die Grundstlicke direkt an die Vehrter Landstralle bzw. an den Stadtweg
angrenzen.
Die o.a. Einfriedungen (Mauern und Zaune) sind auf den privaten Grundstlicken stral3enseitig mit einer
Hecke oder Rankpflanzen zu begriinen.

- Einfriedungen gegentber anderen 6ffentlichen Verkehrsflachen
Die Hohe der Einfriedung gegeniber anderen offentlichen Verkehrsflachen, Uber die das jeweilige
Grundstiick erschlossen wird, darf - gemessen von der OK. der fertigen StralRenoberflache - eine Héhe
von 1,20 m nicht Uberschreiten.

Einfriedungen mit Mauern und Zaune, die eine Héhe von 1,20 m Uberschreiten, sind generell
gegenuber Offentlichen  Flachen (StralRen, FuBwegen) auf den privaten Grundsticksflachen
straBenseitig einzugrinen, d.h., dass diese auf den Grundsticken so zu errichten sind, dass
BepflanzungsmafRnahmen und Berankungen noch auf den privaten Grundsticksflachen durchgefiihrt
werden kénnen. Diese sind von den Eigentimern dauerhaft zu erhalten und bei Abgangen zu erneuern.

C. Hinweise

1. Von der L 109 - ,Vehrter LandstralRe” - gehen Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen
kénnen gegeniber dem Trager der Strallenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich
Immissionsschutz geltend gemacht werden.

2. Der Bebauungsplan Nr. 199 ,Zwischen Jahnstralle / Stadtweg und sidlich WittekindstralRe und Vehrter
LandstraRe* tritt auRer Kraft, soweit dieser durch den Geltungsbereich dieser 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 199 erfasst und Uberplant wird.

3. Das Plangebiet ist formal der Erdfallgefahrdungskategorie 3 zugeordnet (gemaR Erlass des
Niedersachsischen Sozialministers "Baumaflnahmen in erdfallgefdhrdeten Gebieten" vom 23.2.1987,
AZ. 305.4 - 24 110/2 -). Fur Bauvorhaben in den beiden Planungsbereichen wird empfohlen, bezliglich
der Erdfallgefahrdung entsprechende konstruktive SicherungsmalRnahmen einzuplanen. Der genannte
Erlass bezieht sich auf Wohngebaude, kann jedoch sinngemaf auch fiir andere Bauwerke Anwendung
finden, wenn damit kein gréReres Risiko verbunden ist.

4. Kampfmittelbeseitigung
Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, so ist
umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst der Zentralen Polizeidirektion zu benachrichtigen.

5. Altstandortverdachstflache
Im Planbereich befindet sich eine Altstandortsverdachtsflache: Aktenzeichen 459.033.271.5.015:
ehem. Schmiede Lotte, Vehrter Landstrale 18.

Offentliche Auslegung

Der Fachausschuss Bauen, Planen, Strassen und Verkehr der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
14.08.2018 dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 15.08.2018 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begrindung und die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 23.08.2018 bis 24.09.2018 gemaR § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Wallenhorst, den 09.01.2019 )
gez. Steinkamp

Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaf § 3
Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 20.12.2018 als Satzung (§10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Wallenhorst, den 09.01.2019 gez. Steinkamp

Birgermeister

Bekanntmachung

Die Erteilung der Genehmigung / der Beschluss des Bebauungsplans ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB
am 15.01.2019 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 15.01.2019 in Kraft getreten.

Wallenhorst, den 16.01.2019 ,
gez. Steinkamp

Birgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Bericksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Wallenhorst, den (SIEGEL)
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WALLENH/ RsT GEMEINDE WALLENHORST
Q BEBAUUNGSPLAN NR. 199

"Zwischen Jahnstr. / Stadtweg und sudl. Wittekindstr. und
Vehrter Landstr.", 1. Anderung und Erweiterung

mit ortlichen Bauvorschriften
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