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die Gemeinde

GEMEINDE WALLENHORST
BEBAUUNGSPLAN NR. 267

"Erweiterung Wohngebiet Hof Im Hagen”

Extern auszugleichen sind insgesamt 2.875 Werteinheiten.
Der Ausgleich erfolgt durch Abldésung von Wertpunkten bei der Hasemann-Stiftung in Bramsche-Achmer auf Grundlage
einer vertraglichen Vereinbarung zwischen der Gemeinde und dem Trager der Hasemann-Stifung.

3. Flachen fiir die Wasserwirtschaft und Regelung des Wasserabflusses

3.1 Oberflaichenentwésserung (gem. § 9 (1) Nr.14 BauGB)

Das auf den Grundstiicken anfallende Oberflachenwasser ist auf den Grundstiicken zu versickern und / oder zurlck zu
halten. Die DVGW ATV-A 138 bzw. A 117 sind zu beachten bzw. zu befolgen und umzusetzen. Die Versickerungs- und /
oder Ruickhalteanlagen koénnen Uber einen Notuberlauf an die offentliche Regenwasserkanalisation angeschlossen
werden.

B: ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. Einfriedungen
a) Lebende Hecken

Lebende Hecken sind zur Einfriedung der Grundstlcke allgemein zul&ssig.

b)  Einfriedungen mit Zdunen aus Holz / Metall / Mauern

- Entlang Pollerweg:

Entlang des Pollerwegs sind die Wohngrundstiicke straflenseitig mit einer lebenden Hecke (Mindestendhéhe: 2,0 m)
einzufrieden. Zusatzlich kann auf der Westseite der Heckenanpflanzung (gartenseitig) ein durchsichtiger Metallzaun mit
einer Héhe von max. 1,50 m errichtet werden.

- Entlang der Strale ,Hof Im Hagen" bzw. entlang der Stichstralle einschl. Wendeplatz:

Einfriedungen aus Mauern, Holz- und Metallzdunen entlang der o.a Stra3en sind dann zuldssig, wenn diese eine Héhe
von 0,80 m nicht Uberschreiten (Héhenbezugspunkt ist der Schnittpunkt in der Mitte der fertigen ErschlieBungsstralle mit
der Verlangerung der Grundstiicksachse des jeweiligen Grundstiicks).

2. Stellflachen auf den Wohngrundstiicken (§ 84 Abs. 2 und Abs. 6 NBauQO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)
Auf den privaten Grundstlicksflachen sind je Wohneinheit mind. 2 Stellplatze zu errichten bzw. nachzuweisen, die
voneinander unabhangig angefahren werden kénnen.

3. Dachaufbauten, -einschnitte und Frontspiel3e

a) Dachaufbauten (Gauben u. Zwerchh&user) sind zulassig.
Maximale Gesamtlange je Gebaudeseite / Traufenseite:

- max. 1/2 der jeweiligen Traufenlange

Dachaufbauten (Gauben und Zwerchhauser) sind so zu errichten, dass

- vom First und vom unteren Dachrand ein Mindestabstand von 1 m
und

- vom Ortgang ein Mindestabstand von 2 m

eingehalten wird.

b) Dacheinschnitte (Loggien) und Frontspiel3e sind zulassig.
Maximale Gesamtlange je Gebaudeseite / Traufenseite:;

- max. 1/2 der jeweiligen Traufenldnge

Dacheinschnitte sind so zu errichten, dass

- vom Ortgang ein Mindestabstand von 2,0 m,

- vom First ein Mindestabstand von 1,0 m,

- vom unteren Dachrand ein Mindestabstand von 1,0 m
eingehalten wird.

Frontspiel3e sind so zu errichten, dass

- vom Ortgang ein Mindestabstand von 2,0 m

und

- vom First ein Mindestabstand von 1,0 m eingehalten wird.
- Frontspiel’e missen aus der EG-AulRenwandfassade des Gebaudes um mindestens 0,25 m hervortreten.

C: HINWEISE

1. Artenschutz

1.1 Zur Vermeidung der Toétung oder Verletzung von Individuen der haufigen europaischen Vogelarten oder ihren
Entwicklungsformen (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG) ist es erforderlich, dass die Baufeldraumung (Abschieben des
Oberbodens) aufierhalb der Brutzeit erfolgt, also ab August bis Ende Februar. Ist der Baubeginn wahrend der
Brutzeit vorgesehen, ist zuvor eine Uberpriifung der Flachen auf potentiell briitende Individuen durch einen
Fachkundigen erforderlich.

1.2 Zur Vermeidung einer Beeintrachtigung potentieller Quartiere, Jagdhabitate oder Leitstrukturen, ist eine direkte
Beleuchtung des Waldrandes und der MaRnahmenflachen zu vermeiden.
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|. Bestandsangaben @ Stellflache fir Entsorgungsbehélter
O —  Gemarkungsgrenze Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
—-——~——  Flurgrenze Wohngeb&ude mit Hausnummern (gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Flurstlicks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

/55 — Héhenlinien mit Hohenangaben lGber HN Wirtschaftsgebdude, Garagen

—_ Flursticksnummer

Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmafstabige Karten und Plane
verwiesen

ll. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Uberbaubarer Bereich
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Abs. 1 BauNVO
N_ nicht iberbaubarer Bereich

N\

2. Mal} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO)

[, I usw. Zahl der Vollgeschosse (Héchstmal)
GRZ Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO
GFZ Geschossflachenzahl gem. § 20 BauNVO

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

B

Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenverkehrsflache

FuBweg

L

—w—w—  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Strallenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

4 - 58 Umgrenzung von Flachen fiir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung

2ttt +# vonBoden, Natur und Landschaft (gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

1= Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplédne

A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1 Gebaudehdhen / Héhengliederung der Gebaude (gem. §9 (2) BauGB)

Der Bezugspunkt zur Ermittlung der maximal zulassigen Gebaudehdhe ergibt sich aus dem Schnittpunkt der Mittellinie
der Oberkante der das jeweilige Grundstiick erschlieRenden Stralle mit der verlangerten, senkrecht zur erschlieenden
Verkehrsflache verlaufenden Mittellinie des jeweiligen Baugrundstlicks (Grundstiicksachse):

a) Die maximale Gebaudehdhe darf bei Gebauden lber 25° Dachneigung, gemessen von dem o.a. Bezugspunkt bis
zur Oberkante First (hdchster Punkt der Dachhaut) eine Gesamthdhe von 8,50 m nicht Giberschreiten.

b) Bei Gebduden mit einer Dachneigung zwischen 0° und 25° darf die maximale Geb&udehdhe, gemessen von dem
o.a. Bezugspunkt bis zur Oberkante First (hdchster Punkt der Dachhaut) bzw. Gesimsoberkante bei flach geneigten
Dachern (DN 0° - 3°), 7,50 m nicht iberschreiten.

Garagen und Nebenanlagen gem. §§12,14 BauNVO sind von der 0.a. Regelung ausgenommen.

1.2 Geschossflachenzahl

Gem. §20 (3) BauNVO sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen (Nicht-Vollgeschossen)
einschlieBlich der zu lhnen gehérenden Treppenrdume und einschlieflich ihrer Umfassungswénde auf die max.
zulassige GFZ anzurechnen.

1.3 Maximale Grundflache (i.v.m. §19 (4) BauNVO)
Die in der Planzeichnung festgesetzte maximale Grundflache (GRZ 0,35) darf durch die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstlck lediglich unterbaut wird,
wie folgt tGberschritten werden:

- bei Doppelhausbebauung bis auf eine GRZ von 0,5

- bei Einzelhausbebauung bis auf eine GRZ von 0,45

14 Hochst zuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)
Die Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude wird wie folgt begrenzt:

- bei Einzelhausbebauung sind je Wohngebaude 2 Wohnungen zuldssig.

- bei Doppelhausbebauung ist je Doppelhaushélfte 1 Wohnung zulassig.

1.5 Grundsticksgroen (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)

Die Mindestgrundstlicksgrofe betrégt

a) bei Doppelhausbebauung je Doppelhaushélfte 400 m?,
b)  bei Einzelhausbebauung 500 m?.

Eine Unterschreitung ist nicht zulassig.

1.6 Straflenfrontbreite der Wohngebaude (i.V.m. § 22 BauNVO)
Die StralRenfrontbreite von Einzelwohnh&usern darf 15,00 m nicht Gberschreiten.
Bei Doppelhdusern betragt die max. zulassige StralRenfrontbreite 18,00 m.

1.7 Uberbaubare Grundstiicksfléche (i.V.m. § 23 BauNVO)
Stralenseitig sind Nebenanlagen gem. §14 BauNVO und Garagen gem. § 12 BauNVO innerhalb der nicht {iberbaubaren
Grundstucksflache nicht zulassig.

2. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

2.1 Granfliche / MaRnahmenflache fir Naturschutzzwecke (gem. §9 (1) Nr. 20 BauGB)
Die in der Planzeichnung mit Planzeichen festgesetzte Griinflache fiir Malnahmen zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft sind gem. der Pflanzenliste des Umweltberichtes fachgerecht zu bepflanzen.

2.2.  Eingriffsregelung (§ 9 (1a) BauGB)
Mit der Aufstellung dieses Bauleitplanes werden Eingriffe in den Naturhaushalt vorbereitet. Innerhalb des Plangebietes

sind AusgleichsmalRnahmen berticksichtigt. Die Uber das erforderliche Mal3 hinausgehenden ErsatzmalRnahmen werden
aullerhalb des Planbereiches durchgefihrt.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414)
in der aktuell gultigen Fassung, des § 84 der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauO) vom
03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell giltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.
576) in der aktuell gultigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Wallenhorst diesen Bebauungsplan
Nr. 267 "Erweiterung Wohngebiet Hof Im Hagen", bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen
Festsetzungen und den &értlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

Wallenhorst, den 16.08.2016

(SIEGEL) gez. Steinkamp

Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Fachausschuss Nachhaltige Gemeindeentwicklung der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
15.07.2014 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 267 "Erweiterung Wohngebiet Hof im Hagen"
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemafl § 2 Abs. 1 BauGB am 07.10.2014 ortsliblich
bekanntgemacht.

Wallenhorst, den 16.08.2016 gez. Steinkamp

Blrgermeister

(SIEGEL)

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemarkung Hollage, Flur 6

Malstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsichen
Vermessungs- und Katasterverwaltung © November 2014

Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen

Regionaldirektion Osnabriick.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralken, Wege und Platze vollstandig nach

(Stand vom 11.11.2014). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Osnabriick, den 05.09.2016

Geschéaftsnachweis: L4-985/2014

‘ta}I.CBI.Fd

Landesamt fiir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabrlck.

- Katasteramt Osnabriick - gez. D. Eckert

Vermessungsdirektorin

(Dienstsiegel)

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange

Die Offentlichkeit ist vom 14.10.2014 bis 04.11.2014 einschlieRlich friihzeitig und éffentlich Giber die
Planung gem. § 3 Abs. 1 BauGB unterrichtet worden.

Die Behorden uns sonstiger Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 08.10.2014 tber
die Planung gem. § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet worden und zu einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Wallenhorst, den 16.08.2016 gez. Steinkamp

Birgermeister

(SIEGEL)

Offentliche Auslegung

Der Fachausschuss Nachhaltige Gemeindeentwicklung der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
26.02.2015 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gemalf} § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 23.03.2015 ortslblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 07.04.2015 bis 08.05.2015
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger
Trager 6ffentlicher Belange gem § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Wallenhorst, den 16.08.2016
gez. Steinkamp

Blrgermeister

(SIEGEL)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaf §§ 3 Abs.
2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 09.08.2016 als Satzung (§10 BauGB) sowie die
Begrindung beschlossen.

Wallenhorst, den 16.08.2016 gez. Steinkamp

Blrgermeister

(SIEGEL)

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss Uiber den Bebauungsplan Nr. 267 "Erweiterung Wohngebiet Hof im Hagen"
ist gemall § 10 Abs. 3 BauGB am 30.09.2016 im Amtsblatt bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 30.09.2016 rechtsverbindlich geworden.

Wallenhorst, den 03.11.2016 _
gez. Steinkamp

Birgermeister

(SIEGEL)

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Bericksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften (iber das Verhaltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gem. § 214 Abs. 2, 2a und 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.
Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Wallenhorst, den

Birgermeister
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