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Planzeichenerklarung

Gem@B Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. I, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466).

|. Bestandsangaben
——— —  Gemarkungsgrenze
—————  Flurgrenze Wohngebdude mit Hausnummern
20
Flurstiicks— bzw. Eigentumsgrenze
—O—
mit Grenzmal
/55 — Hohenlinien mit Hohenangaben iiber HN Wirtschaftsgebdude, Garagen
12 "
3 Flurstiicksnummer

Im iibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstdbige Karten und Pldne
verwiesen

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

iberbaubarer Bereich
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO i.V.m. den Textl. Festsetzungen
N\_ nicht iiberbaubarer Bereich

0%

2. MaB der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO)

l, Il usw.  Zahl der Vollgeschosse (HdchstmaB)
GRZ Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO
GFZ GeschoBfldchenzahl gem. § 20 BauNVO

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

0 offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO

nur Einzelhduser zuldssig

=== Baugrenze

15. Sonstige Planzeichen

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrecht zu belastende Fldchen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des

o—e—eo—o \aBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(gem. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVv0)

4 B Stellun% baulicher Anlagen, Hauptfirstrichtung, Abweichungen um 90" zuldssig

(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

MWW (gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1 Gebdudehdhen (gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
a) Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens

Die maximal zuldssige Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens darf — gemessen von den

nachfolgend genannten Hohenbezugspunkten bis zur Oberkante des fertigen EG—FuBbodens
— 0,50 m nicht iberschreiten.

WA—1-Bereic|

Hohenbezugspunkt 1 = Schnittpunkt Grundstiicksachse / Oberkante Mitte fertige
ErschlieBungsstraBe (PiusstraBe)

WA-2—Bereich

Hohenbezugspunkt 2 = Mitte Zuwegung (Geh,— Fahr— und Leitungsrecht) auf der
Grundstiicksgrenze zum WA-2—Bereich

b) Traufenhdhe:
Die Traufenhohe darf, gemessen von der Ok. des fertigen ErdgeschossfuBbodens bis zum

Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden AuBenmauerwerks mit der Ok. der Dachhaut,

3,80 m nicht Uberschreiten

(g
~~

Firsthohe
Die Firsthohe darf, gemessen von der Ok. des fertigen ErdgeschossfuBbodens bis zur Ok.
der Dachhaut des Firstes, 9,50 m nicht liberschreiten

§ 2 Zahl der zul§ssigen Wohnungen (gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)
Pro Wohngebdude sind maximal 2 Wohnungen zuldssig.

§ 3 Geschossflichenzahl (gem. § 20 (3) BauNVO)
Die Fldchen von Aufenthaltsrdumen sind in anderen Geschossen (Nicht—Vollgeschossen)
einschlieBlich der zu lhnen gehorenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer
Umfassungswdnde auf die max. zuldssige GFZ anzurechnen.

§ 4 MindestgroBe der Baugrundstiicke
Die MindestgroBe der Grundstiicke darf je Einzelhaus 500 m?®nicht unterschreiten.

§ 5 Oberflachenentwdsserung
Das auf den Hinterliegergrundstiicken innerhalb des WA—2-Gebietes anfallende

Oberflichenwasser ist auf den Grundstiicken zu versickern und / oder zuriickzuhalten.
Die DVGW ATV Arbeitsbldtter A 138 bzw. A 117 sind zu beachten. Die Versickerungs—
und / oder Riickhalteanlagen kénnen iiber einen Notiiberlauf an die offentliche
Regenwasserkanalisation angeschlossen werden.

B: Ortliche Bauvorschriften

1. Dachformen, Dachneigungen, Dachaufbauten, —einschnitte und FrontspieBe

a) Zulgssig sind Sattelddcher, Walmddcher, Kriippelwalmddcher sowie Pultddcher,
sofern diese als in der Hohe versetzte Sattelddcher mit einer gemeinsamen
Firstlinie errichtet werden.

— Mindestdachneigung 38',

— Maximaldachneigung 52°.
Dachaufbauten, Garagen und Nebenanlagen gem. (§§ 12 u. 14 BauNVO) sind
von dieser Regelung ausgenommen.

b) Dachaufbauten (Gauben) sind zuldssig. Ihre Gesamtlinge je Gebdudeseite darf 1/2
der jeweiligen Traufenlinge — gemessen in der senkrechten Ansichtsfldche — nicht
uberschreiten.

Sie sind so zu errichten, dass

— vom Ortgang ein Mindestabstand von 2.0 m;

— vom First (Oberkante Dachhaut des Firstes) und vom unteren Dachrand ein
Mindestabstand von 1,0 m

eingehalten wird.

¢) FrontspieBe und Dacheinschnitte (Loggien) sind zuldssig.
lhre Gesamtldnge je Gebdudeseite darf 1/3 der jeweiligen Traufenldnge nicht
tiberschreiten.

FrontspieBe sind so zu errichten, dass

— vom Ortgang ein Mindestabstand von 2,0 m,

— vom First — unterhalb der Oberkante der Dachhaut des Firstes — ein
Mindestabstand von 1,0 m (Ansichtsfldche),

eingehalten wird.

Dacheinschnitte:

Dacheinschnitte sind so zu errichten, dass

— vom Ortgang ein Mindestabstand von 2,0 m,

— vom First — unterhalb der Oberkante der Dachhaut des Firstes — ein
Mindestabstand von 1,0 m (Ansichtsfldche),

— vom unteren Dachrand (Traufe) ein Mindestabstand von 1,0 m (Ansichtsfldche)

eingehalten wird.

2. Einfriedungen
Einfriedungen aus Mauern, Holz— und Metallzdunen sind gegeniiber dem offentlichen

StraBenraum auf 1,20 m Hohe zu begrenzen. Lebende Hecken sind von dieser
Regelung ausgenommen.

C: Textlicher Hinweis:

1.

2.

Archdologische Bodenfunde
Im Zuge von geplanten BaumaBnahmen ist eine denkmalrechtliche Genehmigung einzuholen.

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten miissen archdologische Untersuchungen zur Sicherung
gefdhrdeter Kulturdenkmale unter Hinweis auf §§ 10 u. 13 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
durchgefiihrt werden. Durch die vorgenannten Untersuchungen anfallende Mehrkosten fiir
Personal—, Material— und Maschineneinsatz sind vom Vorhabentrdger bzw.
Grundstiickseigentimer als Verursacher zu tragen.

Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— oder friihgeschichtliche Bodenfunde
(das kdnnen u. a. sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffillige Bodenverfdrbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und miissen der Denkmalbehdrde des Landkreises Osnabriick (Stadt— und
Kreisarchdologie im Osnabriicker Land, Lotter StraBe 2, 49078 Osnabriick, Tel.
0541/323-2277 oder—4433) unverziiglich gemeldet werden.

Entsorgung
Die Bewohner auf dem Hinterliegergrundstiick sind gehalten, ihre Entsorgungsbehdlter fiir

den Zeitpunkt der Abholung im StraBenseitenraum der PiusstraBe aufzustellen.

AuBerkraftreten

Mit Inkrafttreten dieser 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Schule Pingelstrang” tritt
der bislang rechtskrdftige Bebauungsplan Nr. 6 "Schule Pingelstrang” einschlieBlich der 2.

Anderung auBer Kraft soweit der Geltungsbereich der 9. Anderung diesen Bereich erfasst.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wallenhorst hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellung—
nahmen gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 23.06.2009 als Satzung

(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
Wallenhorst, den

(SIEGEL)

‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘

Biirgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss iiber den Bebauungsplan Nr. 6, 9. And.

ist gemdB § 10 (3) BauGB am
Der Bebauungsplan ist damit am

Wallenhorst, den (SIEGEL)

‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘

ortsublich bekannt gemacht worden.

rechtsverbindlich geworden.

Burgermeister

Prdambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3, der §§ 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56,
97 und 98 der Nds. Bauordnung und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung hat der Rat der
Gemeinde Wallenhorst diesen Bebauungsplan Nr. 6, 9. And. "Schule Pingelstrang”, bestehend
aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie

den nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung, als Satzung beschlossen:

Wallenhorst, den (SIEGEL)

‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘

Biirgermeister

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen
von Verfahrens— und Formschriften gem. § 214 Abs. 2a BauGB oder beachtliche Mdngel
des Abwdgungsvorganges gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.

Entsprechende Verletzungen oder Mdngel werden damit unbeachtlich.

Wallenhorst, den
(SIEGEL)

..................................................................

Biirgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wallenhorst hat in seiner Sitzung am 07.10.2008
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6, 9. And. beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 02.04.2009 ortsiiblich bekanntgemacht.

Wallenhorst, den

(SIEGEL)
Burgermeuster ...................
Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Geschdftsnachweis
Liegenschaftskarte: ~ Hollage Flur 12 L4-955/2008
MaBstab: 1:1000

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens
sind nach § 5 des Niedersdchsischen Gesetzes iiber das amtliche Vermessungswesen
vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschiitzt. Die Verwertung fiir nichteigene oder
wirtschaftliche Zwecke und die offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der u.g.
Behorde zuldssig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze voll—
stdndig nach (Stand vom 17.12.2008). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen

und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Obertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Osnabriick, den 23.07.2009

Behorde fiir Geoinformation, Landentwicklung
und Liegenschaften Osnabriick
— Katasteramt —

..................................................................

Vermessungsdirektor

Ubersichtskarte M. 1:5000
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Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 26.03.2009
dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt

und seine dffentliche Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlosen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 02.04.2009 ortsiiblich
bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits

vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 09.04.2009 bis 13.05.2009
gemdB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Gleichzeitig wurden die Triger &ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB iV.m. § 4a (2)
BauGB am Verfahren beteiligt.

Wallenhorst, den

(SIEGEL)

‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘

Buirgermeister
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9. Anderung

mit oOrtlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung

MaBstab 1

ABSCHRIFT

: 500

Unterlage :

Blatt Nr.

1
101)

Letztes Plotdatum: 2016-10-19

Letztes Speicherdatum: 2009-07-27




