I I §7 Geschof¥flachenzahl
(gilt nur fur den als WA-2-Gebiet in der Planzeichnung festgesetzten Bereich): ffentliche Ausl .
W A E N H R Gem. §20 (3) BauNVO sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen (Nicht- O enthiche Aus gty
VVollgeschossen) einschliellich der zu ihnen gehdérenden Treppenraume und einschlielllich ihrer Der -Ret/VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 09.12.1997
Umfassungswande auf die max. zulassige GFZ anzurechnen. dem Entwurf des Bebouungsplanes und der Begrundung zugestimmt und seine offenthicine
' Auslequng gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschiossen.
: Ort und Douer der offentlichen Auslequng wurden am 12.12. 1997 ortsublich
. B. Gestalterische Festsetzungen bekanntgemacht.
: . . Der Entwurf des Beb lones und der Begrundung haben vom 29.12 . 1997
| Ei 1. Dachformen, Dachneigungen, Dachaufbauten, -einschnitte und Frontspiefle bis 29 w0u1 1998 ) ::;g_gﬂs%ur; Abi 2 BuuGeBg gffe:tligch ausgelegen.
a) Die zuldssige Dachform ist das Sattel-, Walm- und Kruppelwalmdach. o ' Der Birgermeister
' | hnei dbreite betragt 42° bis 48° ; Dachaufbauten sind von dieser Regelun
- l l = aDtllz;::fos:':g'leer?ac RN > | E— . Wallenhorst den 22 04 1998 v 9ez, Laarmann
I l h Gemal §31 (1) BauGB ist eine Uberschreitung der festgesetzten max. Dachneigung im WA-1-Bereich [ Siegel) Unterschrift
: | AN E u N zuldssig, wenn bei der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungsplanes vorhandenen
| - Bausubstanz bereits eine Uberschreitung vorliegt. Das zulassige Mal der Uberschreitung darf die
urspringliche Dachneigung nicht berschreiten. Offentliche Auslegung mit Einschrankung
b) Dachaufbauten (Gauben), Dacheinschnitte (Loggien) und Frontspiel3e sind zulassig. Ihre Gesamtliange Der Rot/VerwaltungsausschuB der Gemeinde hot in seiner Sitzung g
je Gebdudeseite darf 1/3 der jeweiligen Traufiinge - gemessen in der senkrechten Ansichtsflache - dem gednderten Entwurf des Bebauungsplones und der BegriirdGng zugestimmt und die
nicht dberschreiten. erneute offentliche Auslequng mit Einschrankung gemdB—§ 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter
! : i Die Héhe der Dachaufbauten und -einschnitte sind auf 1.60 m, gemessen in der senkrechten Halbsatz BouGB i. V. m. § 3 (3) Sotz 2 BauGBb&Schlossen.
he Ansichtsflache, zu begrenzen. Sie sind so zu errichten, dal} Ort und Dauver der offentlichen Auslequng wdfden om ortsiiblich bekannt—
- vom Ortgang ein Mindestabstand von 2.0 m; emacht. N
. - vom First und vom unteren Dachrand ein Mindestabstand von 1,0 m er Entwurf des Bebaouungsplones—tdnd der Begrundung haben vom
GemiR Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. I, S. 58) und der_Eaunutzungsveroninung I. d. F. der eingehalten wird. bis gemaB £ Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt geéndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466). Frontspiefe massen ab dem EG mindestens 0,50 m aus dem Wandverlauf heraustreten. Die
Dachneigung der Frontspiele ist analog der Dachneigung des Hauptbaukorpers auszufuhren. Wollenht den
S Der Frontspief3e sind so zu errichten, dal} ' Unterschrft
ry c~—— T BESTANDSANGABEN - vom Ortgang ein Mindestabstand von 2,0 m,
;’y S Sy L - vom First ein Mindestabstand von 1,0 m eingehalten wird.
/ Ty S
,f i 77 | Pro Gebaudeseite sind max. drei Einzelgauben, oder ein Dacheinschnitt (Loggia), oder ein FrontspieR Satzu ngsbeschluB
) — oo —  Flurgrenze Wohngebaude mit Hausnummern zulassig.
Grunanlage ——o0———  Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze Der Rat der Gemeinde hat den Bebauur_ugsplqn nach Priifung der Bedenken und
mit Grenzmal | | ) 5 Garagen und Nebenanlagen Anrequngen gemt%l?a § 3 Abs:_ 2 BauGB in seiner Sitzung am 12.03.1998 qls Satzung
= ‘ii Héhenlinien mit Hohenangaben tber HN DID] Wirischalisgeiute, Garagen Garagen und Nebenanlagen sind auch in Flachdachbauweise zulassig. (§10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. Der Biirgermeister
24 S Flurstiicksnummer
= 14
14 & Einfriedungen Wallenhorst den 22 04.1998 | gezLﬂhrmunn R
Im librigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaRstibige Karten und Plane StraRenseitige Einfriedungen von der Stralenbegrenzungslinie bis zur Gebaudeflucht (Vorgarten- , ( Siegel ) Unterschrift
verwiesen bereich) sind als Mauerwerk in einer Hohe bis zu 30 cm, als Hecke oder Holzzaun bis zu 60 cm Hohe
Geltungsbereich zulassig.
B-Plan Nr.149 ) . " w— Inkrafttreten
e i i ..1 E QE SASAMATAS k"4 ) ] T et " A : f Y
Furstenauer Weg 1.N1derung N LK FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES Der Bebauungsplan Nr. 149 "Furstenauer Weg" , 1. Anderung, tritt aul3er Kraft, soweit er durch den Der SotzungsbeschiuB iiber den Bebauungsplan Nr. 149 3. Anderung ist

Geltungsbereich dieser 3. Anderung uberplant wird.

gemdB § 10 (3) BauGB am  30.05.1998 im Amtsblatt fGr den Landkreis Osnabriick

bekannigemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 30.05.1988

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ‘

. N |
W Allgemeines Wohngebiet i.V.m. den 88 4,6 u.7 der ftextl. Festsetzungen

rechtsverbindlich geworden.
Der Burgermeister

....gez Lahrmann
Unterschnift

Grunanlage

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZEN
L (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. § 16 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR)

Wallenhorst .den 10.06. 1998

( Siegel )

Verletzung von Verfghrens— und Formvorschriften

Grundflachenzah! gem. § 19 BauNVO Praambel und Ausfertigung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung
von Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustondekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§
56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Wallenhorst diesen Bebouungsplan Nr.149
“Firstenauer Weg” 3. Anderung  ,bestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehendens/nebenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den

nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden ortlichen Baouvorschriften iiber die Ge-

staltung, als Satzung beschlossen:

Geschofiflichenzahl gem. § 20 BauNVO
offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig Wallenhorst ,den

Unterschrift
Baugrenze

_— e

VERKEHRSFLACHEN (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 u. Abs. 6 BauGB)

|

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Mangel und Abwadgung

Wallenhorst den 22 04.1998

gez. Lahrmann Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrofttreten des Bebauungsplanes sind Mdngel-der

= — Abwagung nicht geltend gemacht worden.
SONSTIGE PLANZEICHEN | Biirgermeister
— — R e (SIEGEL) Wallenhorst .den _
%E Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Unterschnft
o—o—o—o—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung i.V.m_ 384 ,6u.7 der textl. Festsetzungen
O— 90— 10 KV- Leitung Verfahrensvermerke
Am Muh[ enk 3 mp ' BE BN = Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes gem. § 9 Abs. 7 BauGB AUfSt ellun QSbGSChIUB

- . ; 15 - : 2 A .
1 3= Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane Der Ret /Verwaltu NgSOUSS chuB der Gemeinde hat in seiner Sltzung am 10.07. 1997

die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.149 3.An.beschlossen. Der AufstellungsbeschiuB
ist gemdB § 2 Abs. 1 BouGB am 16.09.1997 ortsiblich bekanntgemacht.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

2 Der Burgermeister
A. Planungsrechtliche Festsetzungen wihernam e i .
A ...gez, Lahrmann .
81 Sockelhthe (Hohe des fertigen Erdgeschoffulbodens) ( Siegel) Unterschrift
Q Die Hohe des fertigen Erdgeschof3fulbodens darf, gemessen von der Oberkante Mitte der fertigen,
erschlieBenden Stralle bis zur Oberkante des fertigen Erdgeschof3fulRbodens in der Mitte des \[ B | A % ¢ \ V& =
Gebaudes 0,5 m nicht tberschreiten. Soweit vorhandene Gebaude dieses Mal uberschreiten, ist bei Planunterlage 1P X _ . ; Z
r Neuerrichtung bzw. Erweiterung der Gebaude auf den Grundstiicken als Ausnahme gem. § 31 (1) 9 11 ' 1 7 0% G\ = & ‘

BauGB eine Uberschreitung des 0.g. Malles maximal bis auf das bereits vorhandene Maf} zul&ssig. Kartengrundlage: Liegenschaffskarte V 7064 /97 ' - " i, 25 ‘ “ _

§2 Traufenhéhe Iﬁzg:?ﬂs;h?lf:tﬁk{;::)rge. Hollage Flur 3 - =4 A . —<_-- A Nansoeirats 5T :
Die Traufenhdhe der Gebaude darf, gemessen von der OK. des fertigen Erdgeschof3¢fulRbodens bis ' Y| [N IRy ,
zum Schnittpunkt der AuRenkante des aufgehenden Aullenmauerwerks mit der Dachhaut, 3,80 m nicht Die Vervielféiltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. ofl 1 | & 2
iberschreiten. 4 des Niedersdchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. i BE

GvBl. S. 187, gedndert durch Gesetz vom 11.07. 1994 ( Nds. GVBI. S 300). dE [\

§3  Grundfiachenzahl (gem. 3 19 (4) BauNVQ) Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschoftskatasters und weist die 11\ 9% [

) PR TRC STTONUNIE (ORr SNARISTI SN S SO SR Y stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StroBen, Wege und Pldtze voll- Tt
—_— v SRR UG TARITRRESR TS R A e standig nach (Stond vom 14.11.1997 ). Sie ist hinsichtlich der Dorstellung der Grenzen
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, | ) und der baulichen Anlogen geometrisch einwandfrei. i
9. baulichen Anlagen unterhaib der Gelandecberfiache, durch die das Baugrundstick Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei : \ _ |
—o- lediglich unterbaut wird, moglich. + NS 2 ' 3
mitzurechnen und dirfen insgesamt mit den (brigen baulichen Anlagen auf dem Grundstiick die in der (H <l S B R ¢ % Ova _
Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl mit Ausnahme der nachfolgend genannten Osnabriick den O7.04. 7778 ' -
Voraussetzungen nicht Uberschreiten. A8.qez.. Or. Wissel ... . .. He 5 ‘}%%\Q{W \ o) \'\m
Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl von 0,4 auf 0,5 durch die Flachen von Stellplatzen und Katasteramt Osnabriick I Unterschrift sl ~ cONSY > VR = :
Zufahrten ist dann zuldssig, wenn diese mit wasserdurchl&ssigen Materialien wie Rasengittersteinen, J
h breitfugig verlegtem Rasenpflaster 0. a. befestigt werden. Der Anteil der nicht versiegelten Fiache A L L E N H O R ST
(Fugenanteil) auf diesen Stellplatzanlagen und Zufahrten mul3 mindestens 25 % betragen.
Planverfasser G E M E I N D E W
= 4 MindestgréRe der Baugrundstlcke _
= - (gilt nur fiir den als WA-2-Gebiet in der Planzeichnung festgesetzten Bereich): Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde qusgearbeitet von B E BAU U N G s P LAN N R = 1 4 9

Die Mindestgrofle der Baugrundsticke muld gem. §9 (1) Nr.3 BauGB 450 m* betragen. | NG E N1 E U R

85 Durchgriinung des Siedlungsbereiches (§9 (1) Nr.25a BauGB) EijroL f :; I;tad?bauzesei

Zur Durchgrinung des gesamten Siedlungsbereiches ist bei Errichtung von Neubauten/Anbauten je Otto-Liienthatstr. 13 49134 Wollenhorst
angefangene 400 m? Grundsticksflache ein hochstdmmiger Laubbaum oder alternativ ein Telefon 05407/8 80-0 Fox 8 80-88
hochstadmmiger Obstbaum ailter Sorten (gemal (§9 (1) Nr.25a BauGB) anzupflanzen (Pflanzenliste Wallenhorst den 12 03 1998

siehe Begrundung). ' FRRERREEE GRF . EVCLSMAOD ..

Eversmann

R WEG"
3. ANDERUNG
BAUVORSCHRIFTEN

Handakte

MaBstab 1:1000

"FURSTENAUE

MIT ORTLICHEN

86 Zahl der zulassigen Wohnungen
(gilt nur fir den als WA-2-Gebiet in der Planzeichnung festgesetzten Bereich):

Gem. §9 (1) Nr.6 BauGB sind pro Wohngebaude nur maximal 2 Wohnungen zulassig.

100 m




