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PLANZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Mischgebiete gem.§ 6BauNVO
(s. textl. Festsetzungen, 1a)

Kerngebiete gem. § 7 BauNVO
(s. textl. Festsetzungen, 1b, 1d)

Kerngebiete gem. § 7 BauNVO0
(s. textl. Festsetzungen, 1c, 1d)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0.4
1l

®

11-11

GeschoBfldchenzahl

Grundfldchenzahl

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstgrenze
Zahl der Vollgeschosse, zwingend

Zahl der Vollgeschosse, als Mindest- und Hochstgrenze

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

-

Offene Bauweise

Geschlossene Bauweise

Baulinie . }
Baugrenze .

Uberbaubare Grundstiicksflache

Stellung baulicher Anlagen:

langere Mittelachse des Hauptbaukorpers (= Hauptfirstrichtung
(s. textl. Festsetzungen, 1e)

4. FLACHEN FUOR DEN GEMEINBEDARF

+

Flachen fiir den Gemeinbedarf; Nutzung gem. Planeinschrieb

5. VERKEHRSFLACHEN

bR HIRSA

StraBenverkehrsfldche mit Fahrbahnkante
StraBenbegrenzungslinie

offentliche Parkfldache (Parkplatz)
offentliche Parkflache (Langsparkbereich)
FuBweg

Radweg

Verkehrsfldachen besonderer Zweckbestimmung:
FuBgangerbereich

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsgriin
Ein- und Ausfahrt
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Abschnitt eines offentlichen FuBgangerbereiches mit Zulassig-
keit der Befahrbarkeit flir bestimmte Anlieger

6. FLACHEN FOUR VERSORGUNGSANLAGEN

€

8. PLANUNGEN,
ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

Trafostation

7. GRONFLACHEN

offentliche Grinfldche
Spielplatz
Grinanlage: gdrtnerisch naturnah als Rasenfldchen mit heimischen

standortgerechten Strauchern und Bdumen zu gestaltende und
dauernd zu unterhaltende Flachen

private Grunflache (s. textl Festsetzungen, 1)

NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR

Bindung fir Erhaltung und Bepflanzung von Baumen gem. 4 9 Abs. 1
Nr. 25b BauGB (s textl. Festsetzungen, 1h) '.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern Pflanzfect-
setzung gem.$9Abs.1Nr 253 BauGB (s textl Festsetzungen, 1))

9. SONSTIGE PLANZEICHEN

000

[
| A
PP,

essrcosn

caccacoald

St

Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzuna (z. B. von Bauge-
bieten) und/oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes gem. & 1 Abs. 4 und % 16 Abs. 5 BauNVv0

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen der Stellung bau-
Ticher Anlagen;

bei festgesetzter Eingeschossigkeit entfdllt die Festsetzung
der Stellung baulicher Anlagen

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Sichtdreiecke: die darin eingeschlossenen Fldachen sind von jeder
sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung (Straucher, Hecken,
Einfriedungen, u. a.) zwischen 0,8 und 2.5 m iber Fahrbahnober-

kante freizuhalten. }

Umgrenzung von Fldchen fiir Stellpldtze und Garagen gem. 4 9
Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

Stellpldtze (privat)
Tiefgarage

mit Geh-, Fahr- und/oder Leitungsrechten s belastende | lachen
(gem.§f) Abs 1Nr 21 und Abs € BaulGB), Beranshigte siehe Planemccbnel

Durchgang
Arkaden (Gehrecht zuqunsten der Uffentlichkeit)
(s. textl. Festsetzungen, 1g)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergdnzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

a) Im Mischgebiet Mi:

gem. § 1 Abs.5und 6 BauNVO sind sonstige Gewerbebe-
triebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergnugungsstatten und die Ausnahme
(gem.§ 6 Abs. 2 Nr. &, 6, 7und B und Abs. 3 BauNV0] unzulassig.

b) Im Kerngebiet MK1
1. Unzulassig sind,gem. § 1 Abs.5 und 6 BauNVO
- sonstige nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe (gem.§7 Abs.2Nr. 3 B auNVO),

- Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und Grofigaragen {gem § 7Abs ZNr5 BauNVO),

- die Ausnahmen {gem. § 7 Abs. 3 Nr 1 und 2 BauNVO0).

2. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Be-

triebsleiter (gem. $7 Abs. 2 Nr.6 BauNV0) und sonstige Wohnungen (gem.§7 Abs. 2 Nr 7BauNV0)
sind ab dem 1. Obergeschof3 zulassig.

c) Im Kerngebiet MK?2 -
1. Unzulassig sind, gem. §1 Abs. 5 und 6 BauNVQ

- Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und Grofgaragen (gem §7Abs. 2Nr 5 BauNVo) |

- die Ausnahmen (gem.$7Abs. 3 Nt 1und 2 BauNVO0)

2. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Be-

triebsleiter (gem §7Abs. 2 Nr 6 BauNvO) und sonstige Wohnungen (gem §7Abs.2Nr 7 BauNVO)
sind ab dem I Chergeschel zulassig

3. Ausnahmsweise sind gem.$ 31 BauGB ( Ausnahmen und Befreiungen) Wohnungen fir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonal sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter (gem.$ 7Abs. 2 Nr: 6
BauNVD) ab dem Erdgeschofl zulissig.

d) In den Kerngebieten MK1 und MK2 sind die unter § 7 Abs.2 Nr. 2 BauNVO genannten Vergnigungs-
statten, soweit es sich um Betriebe im Sinne des § 33a und des §33i Gewerbeordnung in der
letztgiltigen Fassung handelt, nicht zulassig (§ 1Abs.5 bzw.9 BauNVO) und zwar:

1. Spielhallen und ahnliche Unternehmungen im Sinne des §33i und des § 33c Gewerbeordnung,

2 Betriebe mit Sexdarbietungen (insbesondere Peepshows- und Stripteaselokale), die der Er-
laubnis nach § 33a Gewerbeordnung bediirfen sowie Sexkinos.

e) Die langere Mittelachse des Hauptbaukorpers (= Hauptfirstrichtung)ist durch die Richtung
des Planzeichens festgesetzt. Von diesen Festsetzungen kann die Bau-
genehmigungsbehorde im Einvernehmen mit der Gemeinde Wallenhorst
gem. § 31 Abs. 1 BauGB eine Ausnahme von 90 Grad zulassen.

f) In den Kerngebieten MK1und MK2 muB die Qberkante fertiger FuBboden
des ErdgeschoBes mindestens in einem Punkt mit der Oberkante der an-
grenzenden Verkehrsfldche iibereinstimmen.

gl Die als Arkaden ausgewiesenen Grundsticksflachen sind mit einem Gehrecht zugunsten
der Offentlichkeit festgesetzt.

h) Bindung fiir Bepflanzung und Erhaltung von Baumen und Strduchern
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB: der eingetragene Baumbestand ist
zu erhalten. De auf naturliche Weise abgangigen Baume sind durch hochstammige
der gleichen Art zu ersetzen.

i} Flachen gem.§ 9AbsINr 256 BauGB: die im Bebauungsplan festgesetzten privaten
Grunflachen sind mt hochstammigen, einheimischen und standortgerechten Baumen zu er -
halten.

j) Pflanzfestsetzung fur flachenhafte Immissions- und Sichtschutzpflanzungen gem $9Abs. 1Nr. 253
BauGB: die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzflachen sind als Schufzpflanzung zusammen-
hangend mit einheimischen Baum- und Strauchgruppen zu bepflanzen und dauernd zu unferhal-
fen. Art und Eigenschaften der Pflanzung sind auf Standort und ganzjahrigen Schutzzweck
abzustimmen. Innerhalb von Sichtdreiecken ist die Sicht zwischen 0,80 und 2,50m iber Fahr-
bahnoberkante freizuhalten.

HINWEISE

Bezeichnung Gebaudekomplex

Anliegerbezeichnung

zu beseitigendes Gebdude

nachrichtliche Ubernahme angrenzender Geltungsbereiche
von Bebauungsplanen

Grenze des Umlequngsverfahrens (am 08.09.1980und eine Anderung des
Umiegungsbeschlusses am 23 01 1989 beschlossen)

— o0 —3 Bezugsachse (FuBgangerbereich A, PlanstraBe A)

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daR die Funde melde-

pflichtig gem. & 14 Abs. 1 Nds. Denkmalschutzgesetz vom 01.04.1979 (ver-
dffentlicht, 30.05.1978, Nds. GVBl. Nr. 35, S. 517) sind.

Es wird gebeten, die Funde unverziiglich der zustandigen Kreis- oder Ge-
meindeverwaltung zu melden, die sofort die zustandige Archdologische Denk-
malpflege des Reqierungsbezirkes in Rastede benachrichtigen wird.

Mit [nkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind fir die erneut Uberplanten
[ ldchen alle entgegenstehenden Festsetzungen der Bebauungspldne Nr. 6,

Nr. 105 und Nr. 103 einschl. dessen 1. Anderung rechtsunwirksam.

PRAAMBL L

Auf Grund des : -

Q1ALs 3 und des 810 dos Baugesetzbuches (BadGB) vom 08 12 1986 [BGBL 1 S 2253), zuletzt geandert
duech Kapitel XTIV des Bingungsvertragsgesetzes vom 31.08.1990 (BGBL. II. S. 885ff), und des

4 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung i. d. F. vom 22.06.1982 (Nds. GVBI1.
. 279), ¢uletzt gedndert durch Gesetz vom 28.03.1990 (Nds. GVBl1. S.13ff) hat
der Rat der Gemeinde Wallenhorst diesen Bebauungsplan Nr. 111 "Zentrum Wallen-
horst™, bestehend aus der Planzeichnung und den obenstehenden textlichen Fest-
selzungen, als Satzung beschlossen.

Wal lenhorst, 04.07.1991

(Gemeindedirektor)

.................

(Rat¥vorsitzender)
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Der Rat der Gemeirde Wallenhorst hat in seier Sitzung am 10.07,1978fie Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr 111 "Zentrum Wallenhorst” beschlosssen. Der AufstellungsbeschluB ist gem. § 2 Abs. 18BauG am

16071978, _ ortsiiblich bekanntgemacht. Der AqfstellungsbeschiuR wurde durch don Ral der. Genmnde
Wallenhorst mit Beschlul vom 19.12.)

........

prazisiert. Am 24 ] 5 wurde der Beschlul3 dber de Ver-

---------------------

(Gemeindedirektor)

Die frihzeitige Beteiligung oer Biirger an der Bauleitplanung 6Dar1e ung und An-
ggrunl%) ist nach MaBgabe des § 3 Mbs. 1 BauGB am 05.051988 4 .5-95:‘9988 sowie am
051988 iy Form Erorterung ermgglicht worden. L1

........

Wallenhorst, 04.07.1991 PR

------------------------

Der Rat der Gemeinde Wallenhorst hat in seiner Sitzung am JQDZ1980.. dem Entwur
des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
wurden amQpg 08,1990 orfsiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begrindung haben vom 23,081390 —byis 24091990 . gem §3Abs. 2BauGB offentlich ausgelegen.
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dnderten/erganzten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zuge
und die erneute Auslegurg gem. § 3 Abs. 3 BauGB beschlossen. Ort ud

der erneuten offentlichen Auslegumg wurden am ......... ortstblich  be

macht. Der Entwurf des gednderten/ergdnzten Bebauungsplanes und

r Begriindung

PRSI BB a5 s o ns Bis oveiinnnn . gem. § 3 Abs. 2 BauGB offertlich ausge-
legen.
Wallenhorsty «ssssivies
7
--------- 1/
(Gemeindedirektor) /////
Der Rat der Gemeinde Wallenhorst mat/?; ERTNEr STLZUNY 81 . ¢idansnc: dem ge-

o

dnderten/erganzten Entwurf des )auungsplanes und der Begriindung zugestimmt
und gem. § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB die Beteiligung der Eigentiimer der von den
Anderungen/Ergdnzungen betpoffenen Grundstiicke und Trigern 6ffentlicher Be-
lange beschlossen. Den Bet€iligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde

mit Schreiben vom T Gelege nheit zur Stellungnahme bis zum v.........
gegeben. b
Wasl lenhorst 4 s swemens

emeﬁﬂdééé%ek%eré_Aégfﬁ-—————————

Der Rat der Gemeinde Wallenhorst hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenke
und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BaulgB in seiner Sitzung am 12.03.1991.. als Satzun
(§ 10 BauGB) sowie die Begrii lbeschlossen.

-----------------------

(Gemeindedirektor)

. i o ) Y,

Der Bebauungsplan ist gem. § 11 Absg,
worden.

3 BauGB dem Landkreis Osnabriick angezeigt

Der Landkreis Osnabruck hat mit Vewfligung vom . ivessas
letzungen von Rechtsvorschriften geltend gemacht werden.

erklart, daB keine Ver

Osnabruck :

Landkreis Osnabruck
im Auftrage:

--------------------------

(Unterschrift)

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens

31.03.1992 (§ 11 Abs. 3 BauGB) ist gem. § 12 BauGB
am . 212, dd<

in Amtsblatt fir den |andkreis Osnabriick bekanntgemacht worden.
rechtsverbindlich geworden.

Der Bebauungsplan ist damit am 31.0:3,1992

.......

5’:‘:‘4 Anzeigeverfahren gem. § 11 (3) BauGla
$abe ich mit Verfiigung vom heutigen
Tage :

sgeisew kcine Verletzung von Rechtsvor-
‘schriften geltend gemacht.

‘Osnabriick, den 20,FER, 1992

Landkreis Osnabriic
Der Oberkreisdirektor

in Vertretung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
_ist die Verletzung von Verfahrens- oder- Formvorschriften
beim Zustandekommen des Bebuuungsp.ldns nicht gelttend

gemacht worden.

Wallenhorst, den 19. 04.1993

i Gemeindedirektor )

OEMEINDE WALLENHORST

LANDKREIS OSNABRUCK

BEBAUUNGSPLAN NR. 111
"ZENTRUM WALLENHORST"
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AUSGEARBEITET IM AUFTRAGE UND EINVERNEHMEN MIT DER GEMEINDE WALLENHORST

 PLAN-NR 8621/

FLANUNGSBURO GARTHAUS 3

ARCHITEKTUR . STADTEBAU - REGIONALPLANUNG

¥ ‘
|
;
I
E
n
g
f
|
_.Mvi
ol
B &
\
I
|
4
|
|
‘4
S
.

5
-




