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Planzeichenerklarung

Gemal} Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell gultigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) in der aktuell gultigen Fassung.

Bestandsangaben

Gemarkungsgrenze

Wohngebaude mit Hausnummern
Flurgrenze

20

Flurstlicks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

Wirtschaftsgebdude, Garagen

Flurstiicksnummer

. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

S0 sonstige Sondergebiete: Nahversorgungszentrum
2. Mal} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVQO)
0,8 Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl
OK Oberkante baulicher Anlagen in Meter (iber Normalhéhennull (Héchstmal?)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)
a abweichende Bauweise
e Baugrenze
6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
StraRenverkehrsflachen
StralBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
F Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Fullweg
—w—w — Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

L

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des

Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (gem. § 1 Abs. 4 , § 16 Abs. 5 BauNVO)
82 Umgrenzung der Flachen fur bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz
—————— — vor bzw. zur Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche

i.V.m. Nr. 1.3 der textlichen Festsetzungen
——— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

RN I ) B

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspléne

1. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung
Die Sonstigen Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Nahversorgungszentrum® dient vorwiegend
der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben zur Versorgung der Bevolkerung mit Waren des
allgemeinen taglichen Grundbedarfs.

Zulassig sind im SO-1:

- Lebensmittel-Vollsortimentmarkte mit einer Verkaufsflache je Betrieb von héchstens 2.100 m?. Der
Verkaufsflachenanteil aperiodischer, zentrenrelevanter Randsortimente (Non-Food-Sortimente
ohne Drogeriewaren / Wasch- / Putz- / Reinigungsmittel) darf héchstens 10 v.H. betragen.

Zulassig sind im SO-2:

- Drogeriemarkte mit einer Verkaufsflache je Betrieb von hdchstens 600 m?,

- Béckereiverkaufsstellen mit einer Verkaufsfliche von hochstens 60 m? je Betrieb und
handelsgastronomische Betriebe (Speisewirtschaften) mit einer Verkaufsflache von hdéchstens
60 m? je Betrieb und

- Fachmarkte mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten gemaR Wallenhorster Sortimentsliste (aufier
Getrénke) mit einer Verkaufsflache je Betrieb von hdchstens 800 m2. Der Verkaufsflaichenanteil
nahversorgungs- und zentrenrelevanter Randsortimente darf hochstens 10 v.H. betragen.

Zulassig sind im SO-3:

- Lebensmittel-Discountmarkte mit einer Verkaufsflache je Betrieb von héchstens 1.270 m2. Der
Verkaufsflachenanteil aperiodischer, zentrenrelevanter Randsortimente (Non-Food-Sortimente
ohne Drogeriewaren / Wasch- / Putz- / Reinigungsmittel) darf hochstens 10 v.H. betragen.

Zulassig sind im SO-4:
- BUro- und Verwaltungsgebaude sowie Lagerhauser.

1.2 Abweichende Bauweise

In der abweichenden Bauweise sind die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die
Gebaude dirfen eine Lange von 50 m Uiberschreiten.

1.3 Vorkehrungen gegeniber Verkehrslarm
Die AufRenbauteile von Gebduden oder Gebaudeteilen, in den nicht nur zum voribergehenden
Aufenthalt von Menschen bestimmten Rdumen, sind in die in den folgenden Tabellen genannten
Larmpegelbereiche gemal DIN 4109-1:2018-01 “Schallschutz im Hochbau” einzustufen:

Ausweisung

Geschoss
TB 1 TB 2

Einstufung Larmpegelbereiche (LPB) EG u. OG LPBV LPB IV

Um fir die bei Rdumen mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen notwendige Belliftung zu sorgen, ist aus
Grinden des Immissionsschutzes der Einbau von schallgedammten LUftern vorgeschrieben.

Die Einhaltung der erforderlichen Schalldammwerte ist bei der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen
Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Geb&uden oder Gebaudeteilen nachzuweisen.

1.4 Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
Im SO-1, S0-2, SO-3 und SO-4 sind insgesamt zusammen mindestens 40 hochstdmmige
standortgerechte, heimische Laubbdaume zu pflanzen.

2. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemaR § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige Hinweise

2.1 Uberplanung des rechtsverbindlichen Bebauungsplans
Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen

Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 BauGB bezeichneten Art enthalten, auller
Kraft.

2.2 Archaologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen,  Schlacken sowie  auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder
Denkmale der Erdgeschichte freigelegt werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 NDSchG meldepflichtig
und mussen der Denkmalbehdrde des Landkreises Osnabrick (Stadt- und Kreisarchdologie im
Osnabriicker Land, Lotter StralRe 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverzlglich
gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2.3 Rechtliche Grundlagen

Die dieser Planung zugrundeliegenden Vorschriften kdnnen wahrend der Dienststunden bei der
Gemeinde Wallenhorst im Fachdienst Planen, Bauen und Umwelt eingesehen werden (Gesetze,
Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften etc.).

2.4 Verkehrliche Immissionen

Das Plangebiet wird von der B 68 im Osten beeinflusst. Von dem genannten Verkehrsanlage gehen
Emissionen aus. Fir die in Kenntnis dieser Verkehrsanlagen errichteten baulichen Anlagen kénnen
gegeniber dem Baulasttrdger dieser Stral’e keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich
weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

2.5 Landwirtschaftliche Immissionen

Das Plangebiet befindet sich in einem landlich gepragten Raum, in dem es zwangslaufig zu gewissen
landwirtschaftsspezifischen Immissionen kommt, die aus der Nutztierhaltung bzw. der Bewirtschaftung
umliegender Acker- und Grlnlandflachen resultieren (Gerliche, Gerausche, Staube). Letzteres kann
jahreszeitlich und witterungsbedingt auch an Sonn- und Feiertagen sowie in den Nachtstunden

auftreten. Diese Immissionen sind in landlichen Gebieten ortstblich, unvermeidbar und insofern zu
tolerieren.

2.6 Besonderer Artenschutz

Die Erflllung der artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde kann nach aktueller Einschatzung unter
Beachtung folgender Vermeidungsmafnahmen vermieden werden kann:

- Notwendige Baumfillarbeiten und das Beseitigen von Gehdlzen sind, in Anlehnung an § 39

Abs. 55 BNatSchG, innerhalb des Zeitraumes vom 01. Oktober bis zum 28. Februar
durchzufuhren.

- Die sonstige Baufeldraumung (Abschieben von (vegetationsbedeckiem) Oberboden, Beseitigung
sonstiger Vegetationsstrukturen etc.) muss innerhalb des Zeitraumes vom 01. September bis zum
28. Februar erfolgen.

- Sollten die vorgenannten MaRnahmen auflerhalb der genannten Zeitraume erforderlich sein, sind
unmittelbar vor dem Eingriff diese Bereiche / Strukturen durch eine fachkundige Person (z.B.
Umweltbaubegleitung) auf ein Vorkommen von aktuell besetzten Vogelnestern zu uberprufen.
Von den zeitlichen Beschrankungen kann abgesehen werden, wenn durch die Uberpriifung der
fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine Beeintrachtigungen européischer Vogelarten zu
befirchten sind. Beim Feststellen von aktuell besetzten Vogelnestern ist die Untere
Naturschutzbehérde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen.

2.7 Vorhandene unterirdische Versorgungsleitungen

Auf vorhandenen unterirdischen Versorgungsleitungen (Schutzstreifenbreite: 5,0 m) sowie auf
Flachen, die mit entsprechenden Rechten belastet sind, besteht ein generelles Bauverbot sowie ein
Verbot der Bepflanzung mit B&umen und Strduchern. Geldndeverdnderungen, insbesondere
Niveauverdnderungen, sind nur mit Zustimmung des Leitungsbetreibers erlaubt. Jegliche Bau- und
Bepflanzungsmaflnahmen bedlrfen der vorherigen Zustimmung des Versorgungstréagers. Die
Pflanzung von Baumen ist friihzeitig mit der SWO Netz GmbH abzustimmen.

2.8 Kampfmittel
Der Gemeinde Wallenhorst sind keine Verdachtsfille im  Plangebiet bekannt. In
bauordnungsrechtlichen  Verfahren solite aber noch eine  Luftbildauswertung  beim
Kampfmittelbeseitigungsdienst beantragt werden (LGLN, Regionaldirektion Hameln - Hannover,
Kampfmittelbeseitigungsdienst, Dorfstralle 19, 30519 Hannover).

2.9 Werbeanlagen
- Werbeanlagen missen so beschaffen sein, dass sie die Verkehrsteilnehmer und die Sicherheit
des Verkehrs nicht gefahrden (§ 50 Abs. 2 und 3 NBauO, § 33 StVO).
- Werbeanlagen dirfen im Abstand von bis zu 40m zum befestigten Fahrbahnrand der

Bundesfernstralle 68 nicht ohne Zustimmung der Strallenbauverwaltung errichtet werden (§9
Abs. 2 und 6 FStrG).

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
in der aktuell glltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der aktuell
glltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Wallenhorst diesen Bebauungsplan Nr. 186 "Sidlich
der Auffahrt zur B 68 / Osnabriicker Strake", 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und
den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Wallenhorst, den 11.10.2024 (SIEGEL)

gez. Steinkamp

Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Fachausschuss Bauen, Planen, Strallen und Verkehr des Rats der Gemeinde Wallenhorst hat
in seiner Sitzung am 22.06.2023 die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der

Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 02.01.2024 ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

Wallenhorst, den 11.10.2024 )
gez. Steinkamp

Bidrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gemaf § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Berucksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Uber das Verhaltnis des

Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwéagungsvorganges gemal § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.
Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Wallenhorst, den ...................

Blrgermeister

Entsprechende

Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung Lechtingen, Flur 2

Mafstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung © September 2023
Herausgeber: Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabrick-Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen, sowie Strallen, Wege und Platze vollstédndig nach

(Stand vom 21.07.2023). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Osnabriick, 24.10.2024

Geschaftsnachweis: L4-0334/2023

Q LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

- Katasteramt Osnabriick - gez. L.A. JanBen

Vermessungsdirektor

(Dienstsiegel)

Fruhzeitige Beteiligung

Der Fachausschuss Bauen, Planen, StralRen und Verkehr des Rats der Gemeinde Wallenhorst hat
in der Sitzung am 22.06.2023 dem Vorentwurf des Bebauungsplans und der Begriindung
zugestimmt und die Durchfliihrung der friihzeitigen Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der frithzeitigen Beteiligung wurden am 02.01.2024 ortsliblich bekannt gemacht.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung wurden vom 09.01.2024 bis
einschlieRlich 31.01.2024 gemal’ § 3 Abs. 1 BauGB verdffentlicht.

Gemalk § 4a Abs. 2 BauGB ist gleichzeitig die Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemald § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt worden.

Wallenhorst, den 11.10.2024 ,
gez. Steinkamp

Blrgermeister

Veroffentlichung

Der Fachausschuss Bauen, Planen, Stral3en und Verkehr des Rats der Gemeinde Wallenhorst hat
in der Sitzung am 04.06.2024 dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt
und die Verdffentlichung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Verdffentlichung wurden am 21.06.2024 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung sowie die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurden vom 28.06.2024 bis einschlieflich
29.07.2024 gemal § 3 Abs. 2 BauGB verdffentlicht.

Gemald § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Wallenhorst, den 11.10.2024 .
gez. Steinkamp

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wallenhorst hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen

gemal §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 02.10.2024 als Satzung (§10 BauGB)
sowie die Begrindung beschlossen.

Wallenhorst, den 11.10.2024 .
gez. Steinkamp

Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 186 "Sudlich der Auffahrt zur B 68 /

Osnabriicker Stralke", 1. Anderung ist geméaRk § 10 Abs. 3 BauGB am 30.10.2024 im Amtsblatt des
Landkreises Osnabriick Nr. 20 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 30.10.2024 rechtsverbindlich geworden.

Wallenhorst, den 04.11.2024 ,
gez. Steinkamp

Burgermeister
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