Gemeinde

WALLENHQRST GEMEINDE WALLENHORST
BEBAUUNGSPLAN NR. 254
"Ostlich Pollerwe

in der aktuell gultigen Fassung und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der aktuell
Gliederung der GE(e)-Gebiete nach Art der Betriebe u. deren besonderen Eigenschaften
(§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

Praambel und Ausfertigung
Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414)
d)
/ sudlich H tralde”

Inkrafttreten
glltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Wallenhorst diesen Bebauungsplan Nr. 254 "Ostlich
Pollerweg / stidlich HansastralRe", bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen als Satzung beschlossen.
Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die nachfolgend angegebenen
Emissionskontingente LEK nach DIN 45691:2006-12 ,Gerauschkontingentierung® (Dezember 2006,

Der Satzungsbeschluss liber den Bebauungsplan Nr. 254 "Ostlich Pollerweg / siidlich Hansastralle"
ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 30.06.2017 im Amtsblatt bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 30.06.2017 rechtsverbindlich geworden.
Wallenhorst, den 15.08.2017 7. Steinkam
Wallenhorst, den 20.12.2016 (SIEGEL) oo Jez zemen S
. ; N . (SIEGEL) gez. Steinkamp Biirgermeister
Beuth-Verlag) weder tags (06.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 06.00 h) Uberschreiten. |
Birgermeister
Lek, tags Lek, nachts Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
Teilflachen (dB(A)Ym?) (dB(A)m?)
AUfStG”UﬂngGSCNUSS Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans sind Verletzungen von
TF 60 40 ] ] . ] ) Verfahrens- und Formschriften gemaR § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 07.10.2010 die Aufstellung des Bebauungsplanes Berlicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften (iber das Verhaltnis des
. ) . . Nr. 254 "Ostlich Pollerweg / stidlich HansastralRe" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist Bebauungsplans und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 06.12.2010 ortstblich bekanntgemacht. Abwagungsvorganges geman § 214 Abs. 2, 2a und 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.
. . A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.
Planze|Chenerk|aru ng § 2 MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
§ 1 Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1. BauGB) Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) Wallenhorst, den 10.01.2017
Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58) in der aktuell gliltigen Fassung und der g . s SIEGEL Steink Wallenhorst, den 13.01.2019 Steink
Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132) in der aktuell giiltigen Fassung. 2) ) ( b, gez, e, e (SIEGEL) ... gez. SIeINKaAMD e
a) Der durch die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 254 ,Ostlich Pollerweg / Sidlich Hullerweg* Biirgermeister Biirgermeister
|. Bestandsangaben Ausschluss von zentren-/ nahversorgungsrelevantem Einzelhandel (§ 1 Abs. 5 u. Abs. 9 BauNVO) verursachte Eingriff (u.a. der Verlust des ortsbildpragenden Baumbestandes) wird aufllerhalb des
—— —  Gemarkungsgrenze Innerhalb  des  Geltungsbereiches sind Betricbe mit zentren-/ nahversorgungsrelevanten Plangebietes kompensiert. Das Kompensationsdefizit umfasst 25.509 WE.
Gemarkung Hollag e Flurgrenze Wohngebéude mit Hausnummenn Einzelhandelssortimenten mit dem Verkauf an den Endverbraucher gem. § 1 Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. 9 Das Kompensationsdefizit von 25.509 WE wird bei der Hasemann-Stiftung in Bramsche-Achmer Planunterlage
Flur 004 20 BauNVO nicht zuldssig. ausgeglichen. Dazu hat die Gemeinde Wallenhorst mit der Hasemann-Stiftung in Bramsche eine
o F'_‘"StUCks' bzw. Eigentumsgrenze Zentren- bzw. nahversorgungsrelevante Einzelhandelssortimente gem. Wallenhorster Liste (entsprechend vertragliche Vereinbarung geschlossen. Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte GemarkungHollage, Flur 5
mit Grenzmal des GMA-Gutachtens vom April 2008):
% 55— Hbhenlinien mit Hohenangaben Gber HN Wirtschaftsgebdude, Garagen b) Mal3stab: 1:1000
12 Flurstiicksnummer Warengruppe zentren- / nahversorgungsrelevante Auf der mit Planzeichen festgesetzten Flache sind standortgerechte und gebietsheimische Gehdlze Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsichen
3 . ) . . . . - ) Einzelhandelssortimente fachgerecht anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Vermessungs- und Katasterverwaltung © Juni 2015
Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmafstabige Karten und Pléne . .. . .. . . . .
. , Standortgerechte, heimische Gehdlze fir die Flachen mit Pflanzbindung (Auswahlliste):
verwiesen Nahrungs- und Lebensmittel, Reformwaren . ) ) )
Genussmittel Getranke, Tabakwaren . Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
|l. Festsetzungen des Bebauungsplanes Brot Backwaren Feld-Ahomn (Acer campestre) Eberesche (Sorbus aucuparia) Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
FIeis,ch- Wurstwaren Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna) Hartriegel (Cornus sanguine)
1. Art der baulichen Nut ' Kornellkirsche (Cornus mas) Pfaffenhltchen (Euonymous europaeus) . . ) S )
. €r baulichen Nutzung - - — . i ; ; Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich
i Gesundheit Drogerie- / Reinigungsartikel Schlehe (Prunus spinosa) Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) . i N ek
e (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Kérperpﬂeg,e Kosmetikartikel Holunder (Sambucus nigra) Hunds-Rose (Rosa canina) ?Setdelgsame?zbgg“;gfg)Asnllaget”h,so"."'ﬁtl‘?’t[]age”bwe?e”“”d (Ij:’lat(z;e vollstand(ljgdnacbh ichen An
; ; i i and vom 12.06. . Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
_ :\]/tl).ert;]ans.retr Bereich6 e 1 B ghar?tazeutische Artikel Wolliger Schneeball (Viburnum lantana) Grau-Weide (Salix cinerea) geometrisch einwandfre. 9 g
o ) e ie Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
. (w) | Misehgoblet gom. 36 Abs. 1 Bau anttatswaren Die Ubertragbarkeit d bildenden G die Ortlichkeit ist df lich
’/// “berbatb Bereich Blumen, Pflanzen, Blumen / Zimmerpflanzen § 3 Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB)
uberpauparer bereici : . :
/// ‘ eingeschranktes Gewerbegebiet gem. § 8 Abs. 1 BauNVO z?olog|scher Bedarf Tlfere/zoologlscher Bedarf Fir das auf den Flursticken 1/15 und 2/9 anfallende Niederschlagswasser ist eine ordnungsgemalfie, Osnabriick, den 13.02.2017
é i.V.m. § 1(b) der Textlichen Festsetzungen Buchgr, PBS, Bu_cher _ schadlose Sammlung und Ableitung der Oberflachenabfliisse zu gewahrleisten. Ggf. erforderliche
\_ nicht iiberbaubarer Bereich Schreibwaren Zelt_schrlften . MaRnahmen zur Vorbehandlung -wie z.B. Absetzbecken, Leichtfliissigkeitsriickhalt- (DWA - M 153), Geschaftsnachweis: L4-496/2015
gaP'f’r" Schreibwaren Versickerung (DWA - A 138) bzw. Retention (DWA A 117) sind sicherzustellen und nachzuweisen und mit
2. Mal} der baulichen Nutzung Bgﬁéﬁggﬁ den jeweiligen Genehmigungsbehoérden abzustimmen (s. hierzu auch unter B. Hinweise, Ordnungspunkt 1 Q
' : S (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO) ~Oberflachenentwassung®). LGLN
I . .
’ Bekleidung, Schuhe, Sport | Bekleidun . . .
'\ . _ 1, Il usw. Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR) 9 P Wasche /?\/Iiederwaren Landesamt fiir Geoinformation
| i GRZ G fiach hi 19 BauNVO Schuh und Landesvermessung Niedersachsen
v M gq? 50 s rundflachenzahl gem. § 19 Bau Lgdgrvsaren B. Hinweise Regionaldirektion Osnabriick-Meppen gez. Eckert, VmD
- a (I GRZ|GFZ .. . ) e . . . )
GRZBVE : \ | DD el o GFZ Geschossflichenzahl gem. § 20 BauNVO Sportbekleidung Katasteramt Osnabrick (Dienstsiegel)
0.8 |5.0 ! ‘\ \ = / BMZ Baumassenzahl gem. § 21 BauNVO gpo:ttsithlz'hle 1.  Oberflichenentwisserung
i i ‘\\ = p S portartike Der Anlage der Begrindung liegt eine wasserwirtschaftliche Vorplanung an. Die aus der Vorplanung Friihzeitige Beteiliquna der (")ffentlichkeit sowie
60dB(A)/m? tags . ! ,199 ] ° 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen _ - resultierende Anforderungen an eine ordnungsgemaRe und schadlose Beseitigung des auf den g gung
40dB(A)/m? nachts N | (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO) Elekirowaren E:eﬁro"'eé”%?_rate (Elektrohaushaltswaren) Flurstiicken 1/15 und 2/9 anfallenden Niederschlagswassers sind bei der Planung und Ausfilhrung der der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
\ \ \ @ N // Cgm;r)(ﬁgre or Oberflachenentwasserung auf den vorgenannten Flurstiicken zu beachten und umzusetzen. Bei der
\ = - | a : . i ) . . - . . ) |
‘\ . % SRZIBMG ° o offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO Radio, TV, Video (,braune Ware"/ Unterhaltungselektronik) Oberflachenentwasserung sind vorrangig die Versickerungsmoglichkeiten (gem. DWA-A 138) zu priifen. Die Offentlichkeit ist vom 15.12.2010 bis zum 04.01.2011 einschl. friihzeitig und offentlich tiber die
L | ] - a 0.8 |5.0 a abweichende Bauweise; Gebaude diirfen eine Seitenlange von 50,0m tiberschreiten, Ton- / Bildtrager Ist eine planmaRige dezentrale Versickerung der anfallenden Oberflachenabflisse nicht méglich, muss die Planung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB unterrichtet worden. Y
o \ 75 |GRz|BMZ | | 60dB(A)/m* tags / 5/5 die Grenzabsténde richten sich nach den Vorschriften der NBauO Kommunikationselektronik (Telefone / Telefonzubehér) Sammlung und Ableitung der Oberflachenabflisse iber eine Retentionsanlage auf den jeweiligen _ ) . o _ o _ ) y " f
\\ L5 0.8 |5.0 40dB(A)/m? nachts | al o == Balarenze Fotoartikel Flurstiicken nachzuweisen (s. hierzu §3 der Textlichen Festsetzungen) Das Merkblatt DWA-M 153 Die Behdrden uns sonstiger Trager 6ffentlicher Belange sind gleichzeitig Gber die Planung gemaf L
\\\ \\ \ ”/ 11 9 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser® sowie die erforderlichen MaRnahmen zur § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet worden und zu einer Stellungnahme aufgefordert worden. R ¢ ’ Fon o il \
. \\\ 214] 5 60dB(A)/m? tags 6. Verkehrsflachen Hausrat, Mébel, Glas / Porzellan / Keramik (GPK) Vorreinigung (Absetzbecken, Leichtflissigkeitsrickhalt) und Retention (Regenriickhaltebecken gem. R fl = i
(WY 40dB(A)/m? nachts Einrichtungen Geschenkartikel DWA-A 117) sind zu beachten. ‘ - _ L
\ 0 o em. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB Wallenhorst 10.01.2017 - y oUW, L e - - ; -
L N I (gem- § ) Haushaltswaren allenhorst, den SEGE) gez. Steinkamp Wi Fin A V
y L 19 " Kunst / Kunstgewerbe 2, Archéologische Bodenfunde Biir ist o Py o A :
- kehrsflach ; germeister ;- ; , R
i | \\\_ } I:I Straenverkehrsflache Spiegel _ N o ) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. T oy = _ -1 . % ;
o \ ° StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung Haus-, Heimtexiilien, Bettwaren, Einrichiungszubehor sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und - i ; )
L 3 - Leuchten, Lampen Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 e i ~ i
1 Q © : : Teppiche (handgeknlipft) ’ . . . Offentliche Auslegung LT
\ § ! 1 5 —w—w —  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Kurzwaren / Handarbeitsartikel Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und muissen der Denkmalbehérde des ‘ ~td
\ \\ 23 . : — Landkreises Osnabrlick (Stadt- und Kreisarchdologie im Osnabriicker Land, Lotter Stralke 2, 49078 Der Fachausschuss Nachhaltige Gemeindeentwicklung der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
\\g | ;‘f """""""""" 7. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung Sonstiger Einzelhandel Optikartikel Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, 24.09.2015 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine
L \ Sportanlag sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, die dem Horgerate der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Y \ © eitplatz o Klimawandel entgegenwirken ahreflrg,rSChmuck NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unveradndert zu lassen bzw. fir ihren . ) L
\\\ \\ \\\ T 7777 P 9 Abs. 1 Nr. 12. 14 und Abs. 6 BauGB B:lf;/aartliigl Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am14.10.2015 ortstiblich bekanntgemacht.
I 2 L - - o oo (§ S. r. ’ un S. au ) F h d F h d b h gestattet o .
\\\ \ ! < 80 anrrader, Fanrracdzubenor Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 22.10.2015 bis zum 23.11.2015
L 9 : ° b O Trafostation L . einschl. gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
\\ \ \ B 3. Unterirdische Leitungen
A 2 o S 8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen XerkanSfLaihen \éont.Hamiwerkspet”ebzn futr ?Ien Vetrkan fn ingveébrfycbher fs'nd ?ja;n ZUIaS.‘ﬁ"g’ wenn Im Plangebiet befindet sich die Transformatorenstation ,WKA Schwarzer See”, 10 kV-Erdkabel sowie GemaR § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstiger
\‘\ 40 (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) as anhge do e”Ee ortiment aus e;jgener_ erstellung s argm “”b erb' 6 ”el__ au g_runD_ ervoni :n s Niederspannungs-Erdkabel, StraRenbeleuchtungs-Erdkabel, Steuerkabel und MD-Erdgasleitungen. Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.
| i \ o gem. ' ' ) ausgehenden Emissionen typ!sc erweise nurin einem Lewerbege let zulassig ist. Die maximal zulassige Bei Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen Riicksicht zu nehmen,
\\ Vo I/I o Verkaufsflache darf 150 gm nicht Gberschreiten. ) ) ) ) . } )
VA 10,0 |© e o— unterirdisch damit Schaden und Unfdlle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe der Wallenhorst. den 10.01.2017
\‘\ \ \ % ’&’ 1 C(;)FGZ (?FZZ b) Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszuflihren. Bauausfilhrende Firmen sind gehalten, sich (SIEGEL) gez. Steinkamp
SR /4 ’ 0 " ; . . e . (SIEGEL) T
\\ \\ ! | [ 6 @ 2 o 9. Griinflachen Nutzungsregelungen MI-/ GE(e)-Gebiete rechtzeitig vor Inangnffnqhme der Bauarbeiten mit dem Ngtzbe.trleb Bramsche (Westnetz GmbH), Biirgermeister
b4 | | (gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB) 1. Ausschluss von Vergniigungsstitten und Tankstellen (§ 1 Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO) Tel. 05461 9347-1611 in Verbindung 2zu setzen, damit diesen der genaue Verlauf der
‘\ b I ’ = o Mischgebiete Versorgungseinrichtungen angezeigt werden kann.
| e 575 - private Griinflache / Hausgarten Im Plangebiet sind Vergniigungsstatten (z.B. Nachtclubs, Sexkinos, Spielhallen, Diskotheken) und Die Versorgungstrager sind rechtzeitig vor Inangriffnahme von Hochbau- und Erschliefungsmafinahmen Erneute Offentliche Auslegung
\‘ ., D — — — ey Tankstellen, die nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 und 8 BauNVO in Mischgebieten allgemein zugelassen sind, nicht von den anstehenden Arbeiten zu informieren, damit die einzelnen Versorgungstrager ihre Arbeiten
%J\—/\\ 5 —r | 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zulassig. untereinander sowie mit den erforderlichen Bauarbeiten koordinieren knnen. Der Fachausschuss Nachhaltige Gemeindeentwicklung der Gemeinde hat in seing#Sitzung am
VL 4 18 1 THP?2 63 52 18 zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Gewerbegebiete (GE(e)+GE.(e)-1): , ; ) . _ dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und s erneute 6ffentliche
L ) i . 3 102 9 Abs. 1 Nr. 20. 25 und Abs. § BauGB In den o.a. Gewerbegebieten sind Vergnigungsstatten (z.B. Nachtclubs, Sexkinos, Spielhallen, 4, Immissionen aus der Landwirtschaft Auslegung gemalR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
U B 18 (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Diskotheken), die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO in Gewerbegebieten ausnahmsweise zugelassen sind Die aus der ordnungsgemaRen Felderbewirtschaftung zwangslaufig auftretende Gerdusch-, Staub- und ; A y
. \ 6 c Y O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen und Tankstellen, die nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zugelassen sind, nicht zuléssig. Geruchsimmissionen - insbesondere zu Vegetationsbeginn und zum Zeitpunkt der Ernte - sind Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurden ortstiblich bekanntgemacht. e 2 i : Lo = AT i
. Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i Gbli i ; % , > & \ o 3 \ £ i
L \\ 6 a o p gen (gem. § ) 2. Zulissigkeit von Nutzungen innerhalb des GE(e)-1-Gebietes unvermeidbar und als ortsiiblich hinzunehmen. Der Entwarf des Bebauungsplanes und der Begripetig naben vom " - g A - L™ P v
| \‘\ \ ’ 15. Sonstige Planzeichen Innerhalb des GE(e)-1-Gebietes sind nur Biro- und Verwaltungsgebaude (§ 8 Abs.2 Nr. 2 BauNvO) 5. Artenschutz § 3 Abs. 2 BauGB erneut éffentlich ausgele Ubersichtskarte M. 1:10000 © OpenStreetMap-Mitwirkende
(R zuldssig. Geschaftsgebaude sowie alle anderen gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1, 3, und 4 allgemein zulassigen Z.  Vermeidung des Totungsverbotes des besonderen Artenschutzes nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG darf
Vi ————Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen Nutzungen sowie die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (§ 8 Abs.3 Nr. 1 -3) sind nicht zugelassen. ! ung ung . , Y ' _ Gleichzeitig sind die Stellungnah der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange L - Gaul-Krii Streif
Gernarkung Hollage b 6 — ——— (gem.§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) - die Baufeldraumung (Roden von Gehdlzen, Abschieben von Oberboden) nur aulerhalb der Brutzeit erneut eingeholt worden agebezug: Gauly-Kruger Streifen 3
Flur 006 \\\ \l ] 1 européischer Vogelarten erfolgen, und somit in Anlehnung an § 39 BNatSchG nur zwischen Ende
b ) Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes S.eptember und Ende Febru?r. \/or dem Abriss gder Umbau vorhander?e.r Geb&ude missen diese durch Wallenhorst. de Entwurfsbearbeitung: e Datum Zeichen
| O M. (gem. § 9 Abs. 7 BauGB) c) einen Fledermaussachverstandigen auf potentiell vorkommende Individuen untersucht werden. Das ’ INGENIEURPLANUNG emot & coxs [0 paitat | 2015-06 Ni
L] ESXSS Hohenl 9 Abs.3 BauGB i.V.m. § 16 u. § 18 BauNVO Ergebnis ist zu protokollieren und der Unteren Naturschutzbehdrde vorzulegen. | T ————————— Marie-Curie-Str.4a - 49134 Wallenhorst _
B A I\ b Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des G(I; enc_a‘agbg (t§ q T\/I :u bi It md S Y u-§ ¢ ga.u 2 Biirqermeister Tel.05407/880-0 « Fax05407/880-88 | gazeichnet | 2015-06 Hd
=" W : T o—o—e—0-o- \Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (e)—" ERICTE UNnd WISENgo |e"an el ansastrane. i g (ift 2016-12 E
B s B 6 (gem. §1 Abs. 4. § 16 Abs. 5 BauNVO) Der Hohenbezugspunkt (HP) fiir das GE(e)-Gebiete ist in der Planzeichnung als Hohenbezugspunkt HP1 gez. J. Eversmann gepru - M
ST e \ \ 3 / ' - ' auf der Hansastrake (62,08 m NHN) festgesetzt. Dieser Hohenbezugspunkt darf maximal um 12,00 m bis Satzunasbeschluss Wallenhorst, 2016-12-20 freigegeben| 2016-12 Ev
gf;,,/’ffj/’/:/<:::::/’/ \\ \l\"f Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung auf eine Héhe von maximal 74,08 m NHN durch den héchsten Punkt der Gebdudedachhaut (Oberkante g
o= -7 o ! | — i ; i : First / Gesimsoberkante) Uberschritten werden. Fir untergeordnete bauliche Anlagen wie Der Rat der Gemeinde hat den Bebauunasbl h Priif der S 5 Plan-Nummer: H:AWALLENH\211065\PLAENE\BP\MARZ 2015\bp_bplan-254_08_Ur-Abschrift.dwg(Abschrift)
=="7 9 _ = ~ \ . g0 " ) gsplan nach Priifung der Stellungnahmen geman §§ 3 Abs.
/’/T//::/// \ \ \‘ \ iggg(//y’mj tags Emissionskantingent L exnach DIN 45691:2006-12 *Gerauschkantingentierung Fahrstuhlschachte, Schornsteine und Antennentrager ist eine Uberschreitung der Hohe von 74,08 NHN um 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 20.12.2016 als Satzung (§10 BauGB) sowie die
— __= \ (Aym? nachtef  (Dezember 2006, Beuth-Verlag) . N
L= b bis zu max. 5,0 m zugelassen. Begrindung beschlossen.
L WALLENH (S RST
VA Mischgebiet im Suden des Plangebietes: 0 G E M E I N D E VVAL L E N H O RST
‘ . Der Hoéhenbezugspunkt fiir das MI-Gebiet ist in der Planzeichnung als Hohenbezugspunkt HP2 Precemernde
\ 6 Wallenhorst, den 10.01.2017 .
\ 3 Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter) (63,52 m NHN) festgesetzt. Dieser H6henbezugspunkt darf maximal um 10,00 m bis auf eine Hohe von SIEGEL) "t gezStelnkamp ----------------------
Sichtdreiecke fiir StraRenkreuzungen gem. RAL 2012 / RASt 06 maximal 73,52 m NHN durch den héchsten Punkt der Gebdudedachhaut (Oberkante First / ( ) Birgermeister B E BAU U N GS P LAN N R 254
g von standigen Sichthindernissen freizuhaltende Flachen zwischen 0,80m und 2,50m Gesimsoberkante) Uberschritten werden. Fir untergeordnete bauliche Anlagen wie Fahrstuhlschachte,
= oberhalb Fahrbahnoberkante (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) Scholrnsteme und Antennentrager ist eine Uberschreitung der Hohe von 73,52 NHN um bis zu max. 5,0 m "OStliCh PoIIerweg / stdlich HansastrafSe"
2 zugelassen.
E Héhenbezugspunkte i.V.m. § 1c der textlichen Festsetzungen
—~ JT‘:\ R Unterlage : 1
P . 110 Graben mit Rickhaltefunktion-Bdschun MaRstab 1 : 1000
@ 7 %[IEIEL@ 9 ABSCH RIFT aissta : Blatt Nr. - 1(1)






