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Zuldssige Nutzung:

Tankstelle i.V.m. den textlichen Festsetzungen
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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR.187

Planzeichenerkldrung

GemdB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. I, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der

Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22. April 1

|. BESTANDSANGABEN
——— —  Gemarkungsgrenze
—————  Flurgrenze
20
Flurstiicks— bzw. Eigentumsgrenze
—O—
mit Grenzmal
/55—/ Hohenlinien mit Hohenangaben uber HN
12 .
3 Flurstiicksnummer

993 (BGB. I, S. 466).

Wohngebdude mit Hausnummern

Wirtschaftsgebdude, Garagen

Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 flir groBmaBstdbige Karten und Pldne

verwiesen

Il. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE, BAULINIE,

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. § 16 BauNVO)

BAUGRENZEN

s=mm—emm= Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 u. Abs

. 6 BauGB)

[ ]

StraBenverkehrsfldche

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

AY Ein— und Ausfahrt

A nur Ausfahrt

FLACHEN FOR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD (gem. § 9 Abs. 1 Nr.

18 und Abs. 6 BauGB)

Waldflache

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,

ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(gem. §9 Abs. 1 Nr. 20, 25 u. Abs. 6 BauGB)

ZUR PFLEGE UND ZUR

Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen

SONSTIGE PLANZEICHEN

(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

§1 Vorhaben— und ErschlieBungsplan

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Bestandteil dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist der Vorhaben— und
ErschlieBungsplan des Vorhabentrdgers, bestehend aus folgenden Unterlagen

(Stand April 1999)

Schnitte der Tankstelle

Ansichten der Tankstelle

Ansichten der Werbeanlagen

MaBnahmenbeschreibung des Vorhabentrdgers
Ermittlung und Beschreibung der AnschluBwerte und M
Regenwasser und Schmutzwasser

N oORUN=

Bebauungsplan

. Lageplan GrundriB der Tankstelle einschl. aller Nebenanlagen

aBnahmen

Ansichten, Farbgebung und GroBenangaben zu den Werbeanlagen
Schalltechnisches Gutachten zur 17. Anderung FNP bzw. zu diesem

9. Pflanzenliste fiir die innerhalb des Plangebietes festgesetzen Flachen mit

Pflanzbindungen
10. Lageplan StraBenbauentwurf Kreisverkehrsplatz

Der Vorhaben— und ErschlieBungsplan des Vorhabentrdgers baut hinsichtlich
der duBeren ErschlieBung auf die Planung des Kreisverkehrsplatzes der

Gemeinde Wallenhorst im Knotenpunkt Hollager StraBe/Fiirstenauer Weg auf. In

dieser Planung sind auch die Zu— und Abfahrten einschl.

Abbiegespuren zur

Tankstelle festgelegt. Diese StraBenbauplanung ist in die Planzeichnung des

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ibernommen.

Die Vorhaben einschl. ihrer ErschlieBung und duBeren Gestaltung einschl. aller
Nebenanlagen sind entsprechend dem Vorhaben— und ErschlieBungsplan sowie
nach MaBgabe der nachfolgenden Festsetzungen durchzufiihren.

Zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentrdger ist vor dem

SatzungsbeschluB ein Durchfiihrungsvertrag abzuschlieBen.

Der

Durchfiihrungsvertrag ist Voraussetzung fiir den SatzungsbeschluB (§12

BauGB).

§ 2 Fldchen mit Pflanzbindungen

Die innerhalb des Bebauungsplangebietes festgesetzten Flachen mit
Pflanzbindungen sowie die innerhalb des Vorhaben— und ErschlieBungsplanes

vorgesehenen Pflanzfldachen sind

entsprechend der potentiellen natiirlichen

Vegetation fldchig zu bepflanzen. Die Pflanzenliste ist Bestandteil des

Vorhaben— und ErschlieBungsplanes (siehe § 1, Nr. 9) —
§ 9(1) Nr. 25 a und b BauGB). Innerhalb dieser Fldchen

Stellpldtze gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. §
unzuldssig.

(Festsetzung gem.
sind Garagen und
14(1) BauNVvO

§3 Ausgleichs— und ErsatzmaBnahmen gem. § 1 a (3) BauGB
Die aufgrund der mit diesem Bauleitplan vorbereiteten Eingriffe

durchzufihrenden Ausgleichs— und ErsatzmaBnahmen sind entsprechend der in

der Begriindung zum Bebauungsplan dargelegten Form auf der dort
bezeichneten Fldche durchzufiihren (siehe Lageplan und
MaBnahmenbeschreibung). Die MaBnahmen werden von der Gemeinde unter
Kostenbeteiligung des Vorhabentrdgers durchgefiihrt. Die Form der
Kostenbeteiligung wird im Durchfiihrungsvertrag (siehe § 1 dieser
Festsetzungen) geregelt.

§ 4 Nutzungsregelungen

Innerhalb des Plangebietes gelten folgende Nutzungsregelungen; damit sind die

zuldssigen Nutzungen im Plangebiet abschlieBend geregelt:

Innerhalb des Plangebietes ist ausschlieBlich eine Tankstelle einschl. der
zugehorigen Nebenanlagen wie Verkaufshop, Toiletten, Sozialrdume,
Waschanlage, Lager, Werkstatt und Biirordume nach den Angaben des
Vorhaben— und ErschlieBungsplanes zuldssig. Wohnnutzung ist im Plangebiet
unzuldssig.

Es gelten folgende Nutzungszeiten:

Montag bis Sonntag 6.00 Uhr bis 23.00 Uhr fiir Tankstelle und Shop
Montag bis Sonnabend 7.00 Uhr bis 21.00 Uhr fiur Portalwaschanlage inkl.
Vorwaschen mit Hochdruckreiniger und Servicehalle (siehe hierzu die
Schalltechnische Beurteilung in der Anlage zur Begriindung des
Bebauungsplanes)

Textliche Hinweise

1. Wasserwirtschaft

Die Uber die vorliegenden Unterlagen hinausgehenden erforderlichen wasser—
und baurechtlichen Genehmigungen sind vom Vorhabentrdger einzuholen.

2. Denkmalpflege
Aufgeund vermuteter Bodendenkmalfunde ist die Archdologische Denkmalpflege

Osnabriick (im Kulturgeschichtlichen Museum) mindestens 4 Wochen vor Beginn
jeglicher Bauarbeiten zu informieren.

3. Werbeanlagen
Bei Errichtung von Werbeanlagen innerhalb des Plangebietes ist im Rahmen

des BaugenehmigungsVerfahrens eine Zustimmung des StraBenbauamtes
Osnabriick einzuholen.

4. |oschwasserversorgung — Hydranten
Die Loschwasserversorgung iiber Hydranten sowie die sonstigen Anforderungen
des Brandschutzes sind wdhrend des Baugenehmigungsverfahrens zwischen
Ortlicher Feuerwehr, Gemeinde und Vorhabentrdger festzulegen.

5. Durchfiihrungsvertrag

Der Durchfiihrungsvertrag zwischen Vorhabentrdger und Gemeinde ist vor
SatzungsbeschluB abgeschlossen worden.

SatzungsbeschluB

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil

B) und der Begriindung (Teil C), wurde am 15.07.1999 vom Rat der Gemeinde Wallenhorst
als Satzung beschlossen.

Wallenhorst, den 11.08.2000

............................................

(SIEGEL) Blirgermeister

Inkrafttreten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist aufgrund des Satzungsbeschlusses vom

im Amtsblatt des Landkreises am offentlich bekannt gemacht worden. Damit

ist er in Kraft getreten. Das Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ortsiiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens— und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§

215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Flligkeit und Erldschen von Entschddigungsanspriichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden.

Wallenhorst, den 11.08.2000 gez. U. Belde

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

(SIEGEL) Biirgermeister

Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens—
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Wallenhorst, den

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Biirgermeister

Mdngel der Abwdgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mdngel der Abwdgung
nicht geltend gemacht worden.

Wallenhorst, den

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Prdambel und Ausfertigung

des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
(mit ortlichen Bauvorschriften)
Aufgrund des § 12 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S 2141), der

§§ 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen
Gemeindeordnung wird nach BeschluBfassung durch den Gemeinderat vom

Nr. 187 fiir das Gebiet Hollage, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Wallenhorst, den 11.08.2000

............................................

(SIEGEL) Biirgermeister

und nach
Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens folgende Satzung liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan

AufstellungsbeschluB
Der Rat/VerwaltungsausschuB der Gemeinde Wallenhorst hat in seiner Sitzung am 14.10.1997 die

ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 07.05.1999 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Wallenhorst, d .08.
allenhorst, den11.08.2000 gez. U. Belde

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

(SIEGEL) Biirgermeister

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 187 beschlossen. Der AufstellungsbeschluB

Auslegungsbeschlu8

Der Rat der Gemeinde Wallenhorst hat am 10.11.1998 den Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Wallenhorst, den 11.08.2000 gez. U. Belde

.............................................

(SIEGEL) Biirgermeister

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),
dem Text (Teil B), der Begriindung (Teil C), hat in der Zeit vom 25.05.1999 bis zum
25.06.1999 nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann

schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, am 07.05.1999 ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

Wallenhorst, den 11.08.2000

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Biirgermeister

(SIEGEL)

Kartengrundlage
Kartengrundlage ist die Liegenschaftskarte:

Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des
Niedersdchsischen Vermessungs— und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187,
gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze vollstdndig nach (Stand vom

). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Osnabriick, den 02.09.1999
gez.i. A. Dr. Wissel VmD

...........................................

(SIEGEL) Leiter des Katasteramtes

Biirgermeister
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