GEMEINDE WALLENHORST
BEBAUUNGSPLAN NR. 193

"HOF IM HAGEN"™
Verfahren gem. § 13 BauGB

B-Plan Nr. 110

Gemarkung Hollage
Flur 006 /

63m NHN

" B-Plan Nr. 193
"Hof im Hagen"

1. ANDERUNG

Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. |, S. 58) zuletzt geandert durch Gesetz v. 22.07.2011 (BGBI.
I, S 132) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der Bekanntmachung v. 23.01.1990, zuletzt geandert durch das Gesetz
v. 11.06.2013 (BGBI. I, S. 1548).

|. Bestandsangaben

—-+—-.—-.—  Gemarkungsgrenze

—-+——~—— Flurgrenze Wohngeb&ude mit Hausnummern

20

Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

55— Hohenlinien mit Héhenangaben tber HN Wirtschaftsgebaude, Garagen

Flurstiicksnummer

Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fur groffmaRstabige Karten und Plane
verwiesen

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

— Uberbaubarer Bereich
eingeschranktes Gewerbegebiet gem. § 8 Abs. 1 BauNVO
N\_ nicht iberbaubarer Bereich

2. Mal} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO

BMZ Baumassenzahl gem. § 21 BauNVO

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise; Gebaude diirfen eine Seitenlange von 50,0m Uberschreiten,
die Grenzabstande richten sich nach den Vorschriften der NBauO

—— — Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

I:I StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie auch gegenilber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

10. Wasserflachen und Flachen flr die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6a BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses
RRB Regenruckhaltebecken

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

#+++ %1 Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung

frrrrrH von Boden, Natur und Landschaft (gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

P o © Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
o o d Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung

70dB(A)m? tags Emissionskontingent L gxnach DIN 45691:2006-12 "Gerauschkontingentierung”
55dB(A)m? nachtsl  (Dezember 2006, Beuth-Verlag)

/ AN N Referenzpunkt mit Winkelbereich der Richtungssektoren
El Richtungssektor

%3smNHN  Bezugspunkt Hohe des fertigen EG-Fulbodens i.V.m. Nr. 3 der Textlichen Festsetzungen

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)
~7] Sichtdreiecke fur StraRenkreuzungen gem. RAS-K

i von standigen Sichthindernissen freizuhaltende Flachen zwischen 0,80m und 2,50m
2iif oberhalb Fahrbahnoberkante (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

O3 = Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane

A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Nutzungsregelungen (gem. § 1 (5) und (9) BauNVO)

a) Ausschluss Einzelhandel
Innerhalb des Geltungsbereiches sind Betriebe mit zentren-/ nahversorgungsrelevanten
Einzelhandelssortimenten mit dem Verkauf an den Endverbraucher gem. § 1 Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. 9
BauNVO nicht zulassig.
Zentren- bzw. nahversorgungsrelevante Einzelhandelssortimente gem. Wallenhorster Liste
(entsprechend des GMA-Gutachtens vom April 2008):

Stiel-Eiche Quercus robur
Eberesche Sorbus aucuparia
Straucharten:

Kornelkirsche Cornus mas
Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Faulbaum Frangula alnus
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Holunder Sambucus nigra
Sal-Weide Salix caprea
Ohr-Weide Salix aurita
Grau-Weide Salix cinerea
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

Bei einer Breite von 5 m ist eine 3-reihige, bei einer Breite von 3 m eine 2-reihige Pflanzung mit einem
Abstand der Pflanzen innerhalb der Reihen von 1,5 m vorzunehmen. Auf dem 3 m breiten Pflanzstreifen ist
aufgrund der geringen Breite auf Baumarten zu verzichten. Es sind jeweils Pflanzen der gleichen Art in
Gruppen zu 3 - 7 Stlick im Diagonalverband zu pflanzen.

5. Immissionsschutz - Nutzungsgliederung gem. §1 (4) BauNVO -

Emissionskontingentierung
Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die nachfolgend angegebenen
Emissionskontingente LEK nach DIN 45691:2006-12 ,Gerauschkontingentierung® (Dezember 2006,
Beuth-Verlag) weder tags (06.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 06.00 h) Gberschreiten.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom
23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) und
der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der
Fassung vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Art. 7d des Gesetzes vom
12.12.2012 (Nds. GVBI. S 589), hat der Rat der Gemeinde Wallenhorst diesen Bebauungsplan

Nr. 193 "Hof im Hagen", 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Wallenhorst, den 15.01.2014
(SIEGEL) gez. U. Belde

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wallenhorst hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen
gemal §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 17.12.2013 als Satzung (§ 10
BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

15.01.2014
Wallenhorst, den gez. U. Belde

(SIEGEL) Bireommaicey

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 01.10.2013 die Aufstellung des Bebauungsplanes

Nr. 193 "Hof im Hagen", 1. Anderung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1
BauGB am 02.10.2013 ortsublich bekanntgemacht.

Wallenhorst, den 15.01.2014

(SIEGEL) oo S

Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss (iber den Bebauungsplan Nr. 193 "Hof im Hagen", 1. Anderung ist gemaR §
10 Abs. 3 BauGB am 31.01.2014 im Amtsblatt bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 31.01.2014 rechtsverbindlich geworden.

Wallenhorst, den 10.04.2014 gez. U. Belde

Blrgermeister

(SIEGEL)

Warengruppe zentren- / nahversorgungsrelevante
Einzelhandelssortimente
Nahrungs- und Genussmittel @ Lebensmittel, Reformwaren
@ Getranke, Tabakwaren
o Brot, Backwaren
@ Fleisch-, Wurstwaren
Gesundheit, Korperpflege o Drogerie- / Reinigungsartikel
@ Kosmetikartikel
@ pharmazeutische Artikel
= Sanitdtswaren
Blumen, Pflanzen, zoologischer Bedarf o Blumen / Zimmerpflanzen
o Tiere / zoologischer Bedarf
Bucher, PBS, Schreibwaren @ Blcher
@ Zeitschriften
@ Papier-, Schreibwaren
o Spielwaren
@ Bastelbedarf
Bekleidung, Schuhe, Sport o Bekleidung
@ Wasche / Miederwaren
o Schuhe
@ Lederwaren

o Sportbekleidung
o Sportschuhe
@ Sportartikel

Teilflache LEK, tags LEK, nachts
[dB(A)/m?] [dB(A)m?]
TF 1 59 40

Elektrowaren @ Elektrokleingerate (Elektrohaushaltswaren)
o Elektrozubehor
@ Computer

@ Radio, TV, Video (,braune Ware*/
Unterhaltungselektronik)

o Ton- / Bildtrager

@ Kommunikationselektronik (Telefone /
Telefonzubehor)

: Fotoartikel

Hausrat, Mébel, Einrichtungen @ Glas / Porzellan / Keramik (GPK)

o Geschenkartikel

o Haushaltswaren

o Kunst / Kunstgewerbe

o Spiegel

° Haus-, Heimtextilien, Bettwaren,

Einrichtungszubehor

@ Leuchten, Lampen

@ Teppiche (handgeknipft)

° Kurzwaren / Handarbeitsartikel
Sonstiger Einzelhandel @ Optikartikel

@ Horgerate

o Uhren, Schmuck

@ Musikalien

@ Babyartikel

@ Fahrrader, Fahrradzubehor

Verkaufsflachen von Handwerksbetrieben fiir den Verkauf an Endverbraucher sind dann zuldssig, wenn
das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung stammt und der Betrieb aufgrund der von ihm
ausgehenden  Emissionen  typischerweise nur in  einem  Gewerbegebiet zuldssig st
(Produktionsverbindungshandel). Die maximal zulassige Verkaufsflache darf.150 gm maximal nicht
uberschreiten.

b) Vergnigungsstatten

Im Plangebiet sind Vergnigungsstatten (z.B. Nachtclubs, Sexkinos, Spielhallen, Diskotheken), die nach §
8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO in Gewerbegebieten ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen, gemaf § 1 Abs.
6 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

2. Bodenversiegelung (gem. §9 (1) Nr. 20 BauGB)
Die im Gewerbegebiet anzulegenden Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Materialien (z.B.
Betonpflaster) mit einem Fugenanteil von mind. 25% der zu befestigenden Flachen anzulegen.

3. Gebaudehéhen (gem. §9 (3) BauGB)

Die max. Gebaudehdhe darf, gemessen von der Oberkante des fertigen Erdgeschossfullbodens der zu
errichtenden Gebdude bis zum hdéchsten Punkt der Dachhaut des Gebdudes (Oberkante First /
Gesimsoberkante) 12,80 m nicht Uberschreiten. Fur untergeordnete bauliche Anlagen wie
Fahrstuhlschéchte, Schornsteine und Antennentrager ist eine Uberschreitung um bis zu max. 5,0 m
zugelassen.

Der Bezugspunkt Hohe des fertigen Erdgeschossfuflbodens wird wie folgt festgelegt:

Die Hohe des fertigen ErdgeschossfuRbodens darf die in der Planzeichnung angegebenen Hohen Uber
NHN um max. 0,50 m tberschreiten.

4, Bepflanzungen (gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB)

a) Stellplatze

Stellplatzanlagen fir Pkw sind zu begrinen. Je 10 Einstellplatze ist ein hochstdmmiger Baum,
Stammumfang 16 bis 18 cm, anzupflanzen (s. Pflanzenliste in der Anlage der Begrindung).

b) Flachen fur das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern gem. § 9(1) Nr. 25 a BauGB

Die in der Planzeichnung mit Planzeichen festgesetzten Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und
Strauchern sind flachig zu bepflanzen.

Es sind Pflanzen aus nachfolgender Pflanzenliste zu verwenden:

Baumarten:

Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Eingriffliger WeiRdorn Crataegus monogyna
Esche Fraxinus excelsior
Holz-Apfel Malus sylvestris
Zitter-Pappel Populus tremula
Vogel-Kirsche Prunus avium
Trauben-Eiche Quercus petraea

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.
Fir Immissionsorte in den einzelnen Richtungssektoren dirfen Zusatzkontingente LEK, zus. zum
Emissionskontingent LEK addiert werden.

Koordinaten des Referenzpunktes im Gauf3-Kruger Koordinatensystem:

Rechtswert: x = 430625,01
Hochwert: y =5800840,65

Sektoren mit Zusatzkontingenten:

Richtungssektor Winkelbereich in Grad® Zusatzkontingent LEK, zus.
Anfang Ende in dB(A) (Tag / Nacht)
A 240 11 6/10
B 11 49 4/8
C 49 91 1/1
D 91 134 1/1
E 134 164 0/0
F 164 240 0/0

Die Winkelangaben basieren darauf, dass Norden ,0“ Grad entspricht. Drehrichtung ist hierbei ,im
Uhrzeigersinn“ (rechtsherum).

In den textlichen Festsetzungen wird auf DIN-Vorschriften verwiesen. Diese werden beim Bauamt der
Gemeinde Wallenhorst zur Einsicht bereitgehalten.

6. MaRnahmenflachen Naturschutz gem. §9 (1) Nr.20 BauGB

Auf der in der Planzeichnung als Mafinahmenflache fir Naturschutzzwecke festgesetzten Flache ist die
naturschutzraumliche Konzeption - Aufbau eines durch Geholzanpflanzung aufgebauten Waldrandsaumes
- nach folgenden Anforderungen umzusetzen:

Die Maflnahmenflache ist in Anlehnung an den sldlich angrenzenden Eichen-Mischwald flachig zu
bepflanzen. Fur die Aufforstung sind dreijahrige Samlinge der Arten Sand-Birke (Betula pendula) und
Stiel-Eiche (Quercus robur) zu verwenden. Der Reihenabstand des Pflanzverbandes soll 1,8 m betragen,
innerhalb der Pflanzreihen sollen die einzelnen Pflanzen einen Abstand von 0,8 m haben. Das
Zusammensetzungsverhaltnis von Birke zu Eiche soll 30: 70 betragen, wobei darauf zu achten ist, dass die
Bepflanzung schachbrettartig (jeweils ca. 10 Pflanzen der gleichen Art parallel in drei Reihen) erfolgt, um
die gegenseitige Konkurrenz der beiden Pflanzenarten in den ersten Jahren der Bestandsbegriindung zu
minimieren.

Die ersten 5 m des Bestandsrandes sollen als Waldmantel (,Zerlappte“ Rander) gestaltet werden. In
diesem Bereich sind ca. 80 % der Pflanzen als Strauchpflanzen (s. Pflanzliste Punkt 4 dieser
Festsetzungen) zu setzen.

Dieser Mischwald soll sich durch eine langfristige dkologische Bewirtschaftungsweise zu einem vielfaltig
strukturierten Lebensraum entwickeln.

7. Aufhebung von Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 193

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 193 ersetzt firr inren Geltungsbereich die Festsetzungen des
Ursprungsplanes (Bebauungsplan Nr. 193 in der Fassung der Bekanntmachung v. 30.08. 2003.

B. HINWEISE

5. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der Denkmalbehérde des
Landkreises Osnabrlick gemeldet werden.

6. Versorgungsleitungen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Versorgungsleitungen verschiedener Versorgungstrager. Bei
evil. Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen Ricksicht zu
nehmen, damit Schaden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe der
Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufihren. Seitens der Bauherren und Baufirmen ist
rechtzeitig vor Inangriffnahme der Bauarbeiten eine Abstimmung mit dem jeweiligen Versorgungstrager
vorzunehmen.

7. Eingriffsregelung - Nachweis externe Kompensation

Mit der Aufstellung des Ursprungsplanes ist zum Bebauungsplan eine Eingriffsbilanzierung erfolgt. Danach
sind flir den gewerblich zu nutzenden Bereich 20.536 WE extern zu kompensieren. Dazu hat die
Gemeinde Wallenhorst mit der Hasemann-Stiftung in Bramsche eine vertragliche Vereinbarung
geschlossen. Die Umsetzung der Kompensation ist dariber gesichert.

Planunterlage
Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung Hollage, Flur 6

MaRstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsichen
Vermessungs- und Katasterverwaltung © Januar 2014

Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabrick.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach

(Stand vom 13.01.2014). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Osnabrlick, den 16.01.2014

Geschaftsnachweis: L4-22/2014

Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabrick.
gez. D. Eckert

- Katasteramt Osnabriick - (Dienstsiegel) ... 280 2 m
Vermessungsdirektorin

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Berucksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gem. § 214 Abs. 2, 2a und 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.
Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Wallenhorst, den

Blrgermeister

Beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB

Der Rat der Gemeinde Wallenhorst hat in seiner Sitzung am 01.10.2013 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR. §
13 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB und der Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 13(2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentliche Auslegung wurden am 02.10.2013 ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 10.10.2013 bis 11.11.2013
geman § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich ausgelegen.

Gemal § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange gem § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Wallenhorst, den 15.01.2014 gez. U. Belde

(SlEGEL) .................................................

Birgermeister

Erneute Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am m Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine erneute &ffentlieie Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten o6ffentlichen Auslegung wurden a ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindurig haben vom bis gemal § 3
Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.

Gleichzeitig sind die Stellungnahmen.eér Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
erneut eingeholt worden.

Wallenhorst, den

Blrgermeister
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