Planzeichenerkldarun
) , g , B. Ortliche Bauvorschriften (gem. §§ 56, 97 u.98 NBauO) .
Gem@B Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. I, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der Offenthche Auslegung

Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedindert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466). 1. Dachformen, Dachneigungen
Die Bedachung der Gebdude muss mit geneigten Ddchern erfolgen. Die zuldssige Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 11.07.2006 dem Entwurf des
l. Bestandsangaben Dachneigung betrdgt zwischen 28° und 45'. Dachaufbauten, Garagen und Nebenanlagen sind Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine Gffentliche Auslegung
von dieser Regelung ausgenommen. gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

—— —  Gemarkungsgrenze Ort und Dauer der offentlichen Auslequng wurden am 17.08.2006 ortsublich

A Wohnaebéude mit H 2. Dachaufbauten (Gauben) bekanntgemacht.
—— — urgrenze ohngebdude mit Hausnummern . o . o : : o taweil

- Die Gesgmtlonge je Geboudese]te / Troufengelte betrdgt max. 1/2 der jeweiligen Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 28.08.2006
Flurstiicks— bzw. Eigentumsarenze Traufenldnge. Dachaufbauten sind so zu errichten, dass bis 28.09.2006 d8 § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich |
® —o—— e 9 9 — vom Ortgang ein Mindestabstand von 2,00 m, IS 28.U%. gema S. < Baubb oftentiich -ausgelegen.
— vom First und vom unteren Dachrand ein Mindestabstand von 1,00 m eingehalten wird. GemdB § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger

/55—/ Hdhenlinien mit Hohenangaben iiber HN Wirtschaftsgebdude, Garagen 3. Dacheinschnitte und Lodadien Trdger offentlicher Belange gem § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

> B/ > B/ o0
12 Flurstiicksnummer Dacheinschnitte (Loggien) und FrontspieBe sind zuldssig. Die Gesamtlinge je Gebdudeseite ez. U. Belde
n e r‘ | n J / Traufenseite betrdgt max. 1/3 der jeweiligen Traufenldnge. FrontspieBe und Wallenhorst, den 26.01.2007 (SIEGEL) ... g8z, L e
® Im ibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstdbige Karten und Pldne Dacheinschnitte sind so zu errichten, dass Buirgermeister

— vom Ortgang ein Mindestabstand von 2,00 m,

verwiesen — vom First — unterhalb der Firstlinie —ein Mindestabstand von 1,00 m
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes — vom unteren Dachrand ein Mindestabstand von 1,00 m (Loggien) eingehalten wird. Satzungsbeschluss
. . . Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemd8
1. Art der baulichen Nutzung C. Hinweise § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 19.12.2006 als Satzung (§10 BauGB)
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1. Bodenfunde: sowie die Begriindung beschlossen.
y— Uberbaubarer Bereich " Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— oder friih geschichtliche Bodenfunde W
2 . allenhorst, den 26.01.2007 (SIEGEL) ez. U. Belde
W&LM'ﬁh?gb'gt bl S 6 E"“NVO (das kdnnen u.a. sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie | s e e
nicht uberbaubarer Bereic auffillige Bodenverfdrbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) Biirgermeister
2. MaB der baulichen Nutzung gemacht werden, sind diese gemdB § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmolschutzge(setzes (NDSchG)
. meldepflichtig und miissen der Denkmalbehdrde des Landkreises Osnabriick (Stadt— und
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i V. m. § 16 BauNv0) Kreisarchdologie im Osnabriicker Land, Lotter StraBe 2, 49078 Osnabriick, Tel. Inkrafttreten
l, Il usw.  Zahl der Vollgeschosse (HochstmaB) 0541/323-2277 oder —4433) unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, Der Satzungsbeschluss iiber den Bebauungsplan Nr. 101
er Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. . o . : .
5 der Leiter der Arbeiten oder der Unterneh ist gemdB § 10 (3) BauGB am 28.02.2007 im Amtsblatt f. . Landkreis Osnabrick
GRZ Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier bekanntgemacht worden
GFZ GeschoBfldchenzahl gem. § 20 BauNVO Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu p A _—
72/ ’ tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Der Bebauungsplan ist damit am 15.03.2007 rechtsverbindiich geworden.
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V §§ 22 u. 23 BauNv0) 2. Emissionen / Immissionen Wallenhorst, den16.03.2007 (SIEGEL) gerBelde ......................
gem. S r. Qubb, 1. V. m. u- au Von der LandesstraBe 109 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neu geplanten Biirgermeister
. Nutzungen konnen gegeniiber dem Trdger der StraBenbaulast keinerlei
° offene Bouweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNvo Entschddigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.
nur Einzel— und Doppelnduser zuldssig 3. Versorqungstriger Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
=—e—.e=  Baugrenze Die Versorgungstrdger sind rechtzeitig vor Inangriffnahme von Hochbau— und . ) )
— ErschlieBungsbaumaBnahmen von den anstehenden Arbeiten zu informieren, damit die Innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen
6. Verkehrsfldchen einzelnen Versorgungstriger ihre Arbeiten untereinander sowie mit den erforderlichen von Verfahrens— und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB) Bauarbeiten koordinieren kénnen. Verletzungen unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften iiber das
Verhdltnis des Bebauungsplanes und des Fldchennutzungsplanes oder beachtliche Mdngel
. 4. Versorgungseinrichtungen des Abwidgungsvorganges gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.
StraBenverkehrsfldche a) Die Zuwegung zu der Transformatorenstation Hollage 32 muss fiir GroBfahrzeuge und Entsprechende Verletzungen oder Mdngel werden damit unbeachtlich.
StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung GroBgerdte jederzeit gewdhrleistet sein. Wallonhoret. d
allenhorst, den
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung  (FuBweg) b) Sofern vorhandene Versorgungsanlagen inner halb des Planbereichs von BaumaBnahmen | —————————— st ettt aaean
— — — berlihrt werden und infolgedessen vertindert, verlegt oder gesichert werden mussen, sind Biirgermeister
737 7. Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und die von der BaumaBnahme betroffenen Versorgungstrdger rechtzeitig — mindestens 2
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen Monate vor Baubeginn — zu informieren.
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) 5. Hausmiillentsorgung
Die Anlieger sind anzuhalten, ihre Miilltonnen an der StraBe n den Dillen” zur Abfuhr
Fldche fiir Versorgungsanlagen bereitzustellen.
107 D Transformatorenstation "Hollage 32" 6. AuBer Kraft treten von Satzungen
Mit Inkrafttreten dieser 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 101 Dillen? tritt der
99 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Ursprungsplan Nr. 101 Dillen? auBer Kraft, soweit dieser vom Geltungsbereich dieser 5.
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Anderung erfasst wird.
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) ]
Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen und Erhalten von BGumen und Strduchern . . % _Q"
ﬁ und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) Prdambel und Ausfertigung I
aQ
15. Sonstige Planzeichen Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 3
- - N 56, 97 und 98 der Niederstchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen
r‘---s Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garo§en und Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Wallenhorst diesen Bebauungsplan Nr. 101
101/38 Gemeinschaftsanlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB "Dillen” 5.Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
GSt Gemeinschaftsstellpldtze textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften >
. uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen: '
107 GGa Gemeinschaftsgaragen 7L
14 ==———Mit Geh—, Fahr— und Leitun%srecht zu belastende Fldche zugunsten des Anliegers Wallenhorst, den 26.01.2007 \;ﬁ‘%;% w
————  (Flurstiick Nr. 528) (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) (SIEGEL) oo gez.U.Belde . N\ O
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Biirgermeister 71 ‘) S
WTMNTS. (gem. § 9 Abs. 7 BauGB) >=UN¢
Aufstellungsbeschluss 7R “‘G‘l:\ ’
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 26.08.2002 ) '“‘:‘“/ %% // AU : oY )
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 101 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss Ay NP 7\ b A Q\ ¢
500 : TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 08.05.2006 ortsiiblich bekanntgemacht worden. e “/7“‘%-///// \ g Za () Ao ﬂ\”y/ o\ Aol :; W
. //':““‘t;""\ 5 ’ > 7 //\ ’; ’YV//Z}A ‘ e \ Y ¢
A. Planungsrechtliche Festsetzungen Wallenhorst, den 26.01.2007 22\ 2 @“%@ =
gez. U. Belde ' i ,/, N Z 2N a\ \2\ d
§ 1 Hohe baulicher Anlagen (gem. (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO) (SIEGEL) ~  ceeeeeeesssssssrssssmsmssssmsssssssssssssssssssss S \{{/A@ S A\RN\SL T\,
Biirgermeister - . g =\
a) Hohe des fertigen ErdschossfuBbodens ‘:Z/;-r//;m'.;//; (% g‘* ? , -
Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens darf im Mittel maximal 0,60 m oberhalb . . i‘.‘./-///z/a A\ Y .
der Geldndeoberfldche des gewachsenen Bodens liegen. Plonunterloge f:sgh;9f>3;§ggwe'3 "//./{-:;///‘
- A o
b) Maximal zulssige Traufenhdhe Kartengrundlage: Liegenschaftskarte ‘\ 2 R Q. Q.
Die maximal zuldssige TraufenhShe darf, gemessen von der Oberkante des fertigen Liegenschaftskarte:  Hollage Flur 11 0 & N
ErdgeschossfuBbodens bis zum Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden MaBstab:  1:1000 A 0
AuBenmauerwerks mit der Dachhaut, 5,50 m nicht liberschreiten. Die Traufen von Die di Pl terl Grunde i den Anaaben d tiichen V -
Dachaufbauten, Kriippelwalmen und Zwerchgiebeln bleiben von dieser Regelung ie dieser Flanunterlage zu brunde fiegenden Angaben des amtiichen Vermessungswesens 0
ausgenommen sind nach § 5 des Niedersdchsischen Gesetzes iiber das amtliche Vermessungswesen a. A -
' vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschiitzt. Die Verwertung fiir nichteigene oder 0|
¢) Maximal zuléissige Firsthhe wirtschaftliche Zwecke und die offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der u.g. A Q~A Q.
Die maximal zuldssige Firsthohe darf, gemessen von der Oberkante des fertigen Behorde zuldssig.
ErdgeschossfuBbodens bis zur Firstoberkante 9,0 m nicht {berschreiten. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
§ 2 Grundfldchenzahl (qem 19 (4) BauNVO stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze voll— Qu o
Die in der Planzeichnung festgesetzte maximale Grundfliche (GRZ 0,35) darf durch die sztnczindégrntc)lgslic(t?:ﬂnin;fggn;n335;.512?28)&&;nlvslznlyfr:s;c‘:htl|ch der Darstellung der Grenzen g er& ¢ =z
Et;:?sdglt?r?tt;:: Xf;’; dgr?mv?ee:n ugti II?I?éIrﬂ?\tzS: q Tr:trelhgi?afrl’:fe?\hrctli? gé%ogfng:tﬁiszm?t’% Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich. —
wasserdurchldssigen Materialien angelegt werden. Osnabriick, den 20. Dez. 2006 Entwurfsbearbeitung: !)t[t\j(aEt[;jJELgR:thﬁm L””\h'Gt e 2%((1)’;ur(r)15 Ze,i\;:hen
o—Lilienthal-StraBe . allenhors | = |
dssig g ) . . . ) . ) ) Telefon 05407/8 80-0 » Fax 05407/8 80-88 - —
33 ng %:Lazuuégss;in%n n\yg)znmu;} gnw(c?lf::mfeng zg}gsg; %e?aggfgelhousbebauung ist je 5220[?5 efrl:goﬁgfotg‘;ogggggpéckandentW'CklUng . Siegel geze}.chnet 2006-05 By
Doppelhaushdlfte nur 1 Wohnung zuldssig. Matasteramt ~ g, L e s gez. Eversmann geprifft |2008-12719] B
Vermessunasdirektor Wallenhorst, 2006—12-19 freigegeben| 2006-12-19 Ev
§ 4 Nutzungsregelungen (gem. § 6 BauNVO iV.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNV0) =<
Innerhalb des Geltungsbereiches sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstdtten 2e e o . . . Dlan—N : ANI\202239\ABSCHRIFT—bp._bolan.dwa(B—Flan) — (61—1-0
(gem. § 6 Abs. 2 Nr. 5-8 BauNVO) nicht zuldssig. Vergniigungsstitten gem. § 6 Abs.3 FrUh.z.eltlge Betelllgung der 9ffent.l.|0hkel.t Sowie i WA \ pbelon. dwg(EPio) - { )
sind auch nicht ausnahmsweise zuldssig. der Behorden und sonstiger Trdger offentlicher Belange
§ 5 Fldchen fiir den Erhalt von Bdumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen Die Offentlichkeit ist am 08.05.2006 friihzeitig und offentlich iiber die Planung gem. @ GEM EI N DE WALLEN HORST
(Dgeﬂ)- % 9 Iﬁ‘lbs' 1 :]‘lr- 25 O’tulgld b B?\UGBg cesetrten Fidch - - § 3 Abs. 1 BauGB unterrichtet worden.
ie in der Planzeichnung mit Planzeichen festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen und fiir ) . . o ) ) ) )
den Erhalt von Bdumen und Strduchern sind gem. den Anforderungen des Umweltberichtes Die BehOrden uns sonstiger Trdger Gffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 05.05.2006 BEBAU U NGSP' AN N R 1 O 1
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. uber die Planung gem. @ 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet worden und zu einer Stellungnahme ¢
aufgefordert worden. ”D‘|| ”
e 5.And
T : LANnaerun
Wallenhorst, den 26.01.2007 (SIEGEL) gez. U. Belde mit Ortlichen Bauvorschriften 9
................. Unterlage 1
Biirgermeister .
o ; ABSCHRIFT | v room | oo

| Letztes Plotdatum: 2016-07-25 Letztes Speicherdatum: 2007-11-22






