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Planzeichenerklarung

GemdB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. |, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466).

————— —  Gemarkungsgrenze

—————  Flurgrenze

/55—/ Hohenlinien mit Hohenangaben iiber HN

|. BESTANDSANGABEN

Wohngebdude mit Hausnummern

20

Flurstiicks— bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

Wirtschaftsgebdude, Garagen

3 Flurstiicksnummer

Im ibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstibige Karten und Pldne
verwiesen

ll. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

N\

1 — liberbaubarer Bereich
Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

N_ nicht iiberbaubarer Bereich

MaB der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNV0)

, Il usw.  Zahl der Vollgeschosse (HéchstmaB)
GRZ Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO
GFZ GeschoBfldchenzahl gem. § 20 BauNVO

offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVvO
nur Einzelhduser zuldssig

Baugrenze

offentliche Verkehrsfldchen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsfldche

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

0
[ ]
FuB— und Radweg

Griinfldche
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

Griinfldche

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen

o o | Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB), i.V.m. § 7 der Textl. Festsetzungen

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

W W W= (gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

=  Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspldne

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A.

§ 1

Planungsrechtliche Festsetzungen

Nutzungsregelungen (gem. §9 (1) Nr.1 i.V.m. §1 (6) BauNVvO)
Die gem. §4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Nr.1 bis 5) sind innerhalb
des Plangebietes nicht zuldssig.

§ 2 Gebdudehshen / Héhengliederung der Gebdude (gem. §9 (1) Nr.1 BauGB iV.m. §18

BauNVvO0)

Der Bezugspunkt zur Ermittlung der Gebdudehdhe ergibt sich aus dem Schnittpunkt der
Mittellinie der Oberkante der das jeweilige Grundstiick erschlieBenden StraBe mit der
verldngerten, senkrecht zur erschlieBenden Verkehrsflache verlaufenden Mittellinie des

jeweiligen Baugrundstiicks (Grundstiicks—achse):

1. Hoéhe des fertigen ErdgeschossfuBbodens
Die Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens darf, gemessen von dem o.a.

Hohenbezugspunkt und der Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens, 0,5 m nicht
uberschreiten.

9. imale_Gebdudehst

Die maximale Gebdudehdhe darf
—  bei Gebduden iiber 25" Dachneigung, gemessen von dem o.a. Bezugspunkt bis zur

Oberkante First (hochster Punkt der Dachhaut) eine Gesamthdhe von 9,00 m nicht
iiberschreiten.
—  bei Gebduden mit einer Dachneigung zwischen 0 und 25°, gemessen von dem o.a.

Bezugspunkt bis zur Oberkante First (hdchster Punkt der Dachhaut) bzw.
Gesimsoberkante bei Flachddchern 8,00 m nicht Uberschreiten.

Die Mindestgebdudehdhe betrdgt, gemessen wie vor, 6,00 m. Eine Unterschreitung ist nicht
zuldssig.

§ 3 MindestgroBe der Baugrundstiicke (gem. §9 (1) Nr. 3 BauGB
Die MindestgroBe der Baugrundstiicke darf 500 gm nicht unterschreiten.

§ 4 Zahl der zuldssigen Wohnungen (gem. §9 (1) Nr. 6 BauGB
Je Wohngebdude sind nur maximal 2 Wohnungen zuldssig.

§ 5 Geschossflichenzahl (gem § 20 (3) BauNVO
Die Fldchen von Aufenthaltsrdumen sind in anderen Geschossen (Nicht—Vollgeschossen)
einschlieBlich der zu lhnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer
Umfassungswdnde auf die max. zuldssige GFZ anzurechnen.

§ 6 Maximale Grundfliche — Grundfldchenzahl (gem. 19 (4) BauNVO

Die in der Planzeichnung festgesetzte maximale Grundfldche (GRZ 0,35) darf durch die
Grundfldchen von
1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Baugrundstiick

lediglich unterbaut wird, bis auf eine maximale Grundfliche (GRZ) von 0,45
Uberschritten werden.

§ 7 Durchgriinung der Siedlungsbereiche (gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

B:

a) Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 300 qm Grundstiicksfléche ein

Obstbaum alter Sorten oder alternativ ein hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen
(s. nachfolgend aufgefiihrte Pflanzenliste),

Alte Apfelsorten (Hoch— Alte Birnensorten:
stamm auf Sdmling):

Alte Kirschsorten:

Schoner von Wiedenbriick | Clapps Liebling GroBe Schwarze

James Grieve Gelbmostler Knorpelkirsche

Jakob Lebel Doppelte Philippsbirne | Hedelfinger Riesenkirsche
Biesterfelder Renette
Jakob Fischer
Baumanns Renette
Gelber Bellefleur
Gewdrzluikenapfel
Graue Herbstrenette
Hauxapfel
Horneburger
Pfannekuchenapfel

b) Die in der Planzeichnung durch Planzeichen festgesetzten Fldchen mit Pflanzbindung
sind gem. der nachfolgend aufgefiihrten Pflanzenliste bepflanzen:

Strducher:

Kornelkirsche Corpus mas
Roter Hartriegel Corpus sanguinea
Schlehe Prunus spinosa
Feld—Rose Rosa arvensis
Hunds—Rose Rosa canina
Glanz—Rose Rosa nitida

Hasel Corylus avellana
Pfaffenhiitchen Euonymus europaea
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Gewdhnliche Schneeball Viburnum opulus
Gewdhnliche Felsenbirne Amelanchier ovalis
Eingriffliger WeiBdorn Crataegus monogyna
"Wilde” Johannisbeere Ribes _alpinum

Kleinwiichsige Bdume:

Faulbaum Rhamnus frangqula
Feldahorn Acer campestre
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Mehlbeere Sorbus aria
Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia

Ortliche Bauvorschriften

1. Oberflchenentwdsserun em. 856 NBauO

Das auf den Grundstiicken anfallende Oberflichenwasser ist auf den Grundstiicken zu
versickern und / oder in Zisternen (dezentrale Riickhalteanlagen) zuriickzuhalten. Die
technischen Anforderungen des Arbeitsblattes A 138 der ATV-DVWK (Ausgabe Januar 2002)
bzw. der DIN 1989 — Regenwasser—nutzungsanlagen Teil 1 und Teil 3 sind zu beachten
bzw. zu befolgen und umzusetzen.

Die Versickerungs— und / oder Riickhalteanlagen sind iiber einen Notiiberlauf an die
offentliche Regenwasserkanalisation anzuschlieBen.

2.  Einfriedungen
Einfriedungen sind als Mauern, Holz— und MetallzGune sowie lebende Hecken zuldssig.

A.  Lebende Hecken

Lebende Hecken sind generell entlang aller Grundstiicksgrenzen bis zu einer Hohe von max.
1,80 m —gemessen von der OK. des gewachsenen Bodens auf dem privaten
Wohngrundstiick, auf dem die Hecke errichtet wird — zuldssig

B.  Einfriedungen mit Zdunen qus Holz / Metall und Mauern

1)  Einfriedungen gegeniiber dffentlichen Verkehrsflichen, FuBwegen

Die Hohe der Einfriedung mit Zdunen aus Holz / Metall oder Mauern darf auf der
Grundstiicksseite, von der das Grundstlick aus erschlossen wird, — gemessen von der OK.
der fertigen StraBenoberfliche bis zur OK. Zaun / Mauer eine Hohe von 0,80 m nicht
Uberschreiten.

Die Hohe der Einfriedung mit Zdunen aus Holz / Metall oder Mauern darf gegeniiber
FuBwegen sowie offentlichen Verkehrsfldchen, die nicht der ErschlieBung des Grundstiicks
dienen auf einer Ldnge von 10,00 m je Grundstiicksseite eine Hohe von 1,80 m —
gemessen von der OK. der fertigen StraBenoberfliche, OK. des FuBweges — nicht
Uberschreiten. Einfriedungen, die iiber das vorgenannte LdngenmaB je Grundstiicksseite
hinausgehen, sind auf eine Hohe von 1,20 m zu begrenzen.

Einfriedungen mit Mauern und Z&unen mit einer Hohe von iiber 0,80 m sind generell
gegeniiber offentlichen Fldchen (StraBen, FuBwege, etc.) einzugriinen. Sie sind auf den
Grundstiicken so zu errichten, daB BepflanzungsmaBnahmen und Berankungen noch auf den
privaten Grundstiicksfldchen durchgefiihrt werden konnen. Diese sind von den Eigentiimern
dauerhaft zu erhalten und bei Abgdngen zu erneuern.

2.  Einfriedungen zwischen privaten Grundstiicksfldchen

Einfriedungen zwischen privaten Grundstiicken kdnnen ebenfalls auf einer Ldnge von max.
10,00 m je Grundstiicksseite — gemessen von der OK. des gewachsenen Bodens auf dem
privaten Wohngrundstiick, auf dem die Einfriedung errichtet wird — bis zu einer
Gesamthohe von 1,80 m errichtet werden.

Einfriedungen, die liber das vorgenannte LdngenmaB je Grundstiicksseite hinausgehen, sind
auf eine Hohe von maximal 1,20 m zu begrenzen.

Hinweise

1. Archdologische Funde sind gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und miissen der Bez.—Reg. Weser Ems, Dezernat 406 —
Archdologische Denkmalpflege — oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde des
Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Vor Beginn von ErschlieBungs— und
BaumaBnahmen ist die Stadt— und Kreisarchdologie Osnabriick zu kontaktieren, um
die Mdglichkeit von archdologischen Untersuchungen baubegleitend zu gewdhrleisten.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach §14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet.

2.  Landwirtschaftliche Immissionen, soweit diese sich aus der ordnungsgemdBen
Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher Fldchen ergeben, sind als ortsiiblich
hinzunehmen.

3. Die Festsetzungen der Ursprungsplanung treten auBer Kraft, soweit diese durch den
Geltungsbereich der 1. Anderung erfasst wird.

4.  Die Teilungssatzung zur Ursprungsplanung des Bebauungsplanes Nr. 159 "Zwischen
Stadtweg, Eschweg und JahnstraBe” gilt weiterhin auch fiir den Bereich der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 159.

5. Ober den Planbereich verlduft eine in Betrieb befindliche Richtfunktrasse der Kabel
Niedersachsen/Bremen zwischen den Orten Osnabriick und Bramsche Engter. Die maximal
zuldssige Bauhthe von 177 m iiber NN darf innerhalb des Schutzbereichs der

Richtfunkverbindung nicht Uberschritten werden, um das Funkfeld nicht zu beeintrdchtigen.

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wallenhorst hat in seiner Sitzung am 13.02.2003, gedndert durch
Beschluss des Rates in seiner Sitzung am 11.12.2003, die Aufstellung des Bebauungs—
planes Nr. 159 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB

am 15.12.2003 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Wallenhorst, den 19.04.2004 gez. U. Belde

QIEGEL) it Lo s
( ) Biirgermeister

Bescheinigung der Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte L4-1512/1999
Liegenschaftskarte:  Rulle  Flur 12

MaBstab: 1:1000

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens
sind nach § 5 des Niedersdchsischen Gesetzes iiber das amtliche Vermessungswesen
vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschiitzt. Sie Verwertung fiir nichteigene oder
wirtschaftliche Zwecke und die offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der
Vermessungs— und Katasterbehorde Osnabriick zuldssig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze voll—
stdndig nach (Stand vom 25.08.1999). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich.

Osnabriick, den 15 Mdrz 04

Vermessungs— und Katasterbehorde
—Katasteramt—

Siegel i. A. gez. Ritterhoff

------------------------------------------------------------------

Unterschrift
Vermessungsoberamtsrat

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 11.12.2003

dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche
Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 15.12.2003 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 23.12.2003

bis 23.01.2004 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Wallenhorst, den 19.04.2004

uuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuu

(SIEGEL) Biirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemdB
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 10.02.2004 als Satzung (§10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Wallenhorst, den 19.04.2004 gez. U. Belde
(SlEGEL) ................................................................

Biirgermeister

Inkrafttreten

Der SatzungsbeschluB iiber den Bebauungsplan Nr. 159 1. Anderung

gemdB § 10 (3) BauGB am 30.04.2004 im Amtsblatt f.d. Landkreis Osnabriick
bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am  30.04.2004 rechtsverbindlich geworden.

Wallenhorst, den 03.06.2004 gez. U. Belde

...................................................................

(SIEGEL) Biirgermeister

Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung
von Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

Wallenhorst, den 11.05.2007 gez. U. Belde

uuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuu

(SIEGEL) Biirgermeister

Mdngel und Abwdgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mdngel der
Abwdgung nicht geltend gemacht worden.

Wallenhorst, den

-----------------------------------------------------------------

Prdambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§

56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Wallenhorst diesen Bebauungsplan Nr. 159
"Zwischen Stadtweg, Eschweg u. Jahnstr. Teil I” 1. And., bestehend aus der Planzeichnung
und den nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden drtlichen Bauvorschriften iiber die Ge—
staltung, als Satzung beschlossen:

Wallenhorst, den 19.04.2004
eesrrrssnnnsn JEZ U B e
(SIEGEL) Biirgermeister
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