3 Grundfldchenzahl (gem. 19 (4) BauNVO
a) Bei der Ermittlung der Grundfldche sind die Grundfldchen von

1. Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen und diirfen insgesamt mit den Ubrigen baulichen Anlagen auf
dem Grundstiick die in der Planzeichnung festgesetzte Grundfldachenzahl nicht

Offentliche Auslegung

Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 26.04.2001

dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche
Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 27.04.2001ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 08.05.2001
bis08.06.2001gemdB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Uberschreiten. Eine Uberschreitung gem. § 19 (4), Satz 2 BauNVO ist nicht
zuldssig.

§ 4 Zahl der zuldssigen Wohnungen (gilt nur fiir die WA—2—Bereiche)
Gem. §9 (1) Nr. 6 BauGB wird die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen wie
folgt festgesetzt:
— bei Einzelhausbebauung sind je Wohngebdude 2 Wohnungen
— bei Doppelhausbebauung sind je Doppelhaushdlfte nur 1 Wohnung zuldssig.

§ 5 AuBerkrafttreten von Satzungen
Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 210 “Wittekindsburg” treten

Teilbereiche nachfolgend aufgefiihrter Bebauungspldne
— B—Plan Nr. 4 "Am Stadtweg,”

— B—Plan Nr. 2 "Haupthiigel”
— B—Plan Nr. 113 “Riedensweg”
auBer Kraft, soweit diese vom Geltungsbereich dieses bebauungsplanes Nr.

Wallenhorst, den 22.02.2002 (SIEGEL) gez. U. Belde

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Biirgermeister

oooooooooo

SatzungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemdB
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 25.06.2001als Satzung (§10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Planzeichenerklarung

— = 210 "Cafe” Wittekindsburg erfasst werden.
7 st é{§ 22.02.2002 IEGEL z. U. Bel
@ o W %/ GemdB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. I, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der . . Wallenforst, den 22.02.200 BECED geuede """""""""""""""
i < - Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt getindert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466). B: Ortliche Bauvorschriften Biirgermeister
613 1 595
615 |. Bestandsangaben § 1 Dachformen, Dachneigungen, Dachaufbauten, —einschnitte und FrontspieBe
585 596 o _ Inkrafttreten
Gemarkungsgrenze a) Bedachung der Gebdude/Dachneigun
509 i 590 —— —  Flurgrenze Wohngebdude mit Hausnummern Die Gebdude im Plangebiet sind mit geneigten Ddchern zu errichten. Der SatzungsbeschluB iiber den Bebauungsplan Nr. 210 ist
9 Flurstlicks— bzw. Eigentumsgrenze 20 Ausgenommen hiervon sind Garagen und Nebengebdude gemdB §§ 12 u. 14 gemdB8 § 10 (3) BauGB am 15.04.2002 im Amtsblatt f. d. Landkreis Osnabriick
% 597 — O it Grenzmal BauNVO. Zuldssig sind Sattelddcher, Walmddcher, Kriippelwalmddcher sowie bekanntgemacht worden.
£ Pultddcher. Der Bebauungsplan ist damit am 15.04.2002 rechtsverbindlich geworden.
%@@ 598 591 55— Hohenlinien mit Hohenangaben iiber HN Wirtschaftsgebdude, Garagen Die zuldssige Dachneigungsbandbreite betrdgt zwischen 30 gepian 1 l maen 9
. N 12 i Mindestdachneigung) und 45" (Maximaldachneigung); Dachaufbauten sind von
N3 Kindergarten o N J Flursticksnummer <(:Iielser Regelun(;]g ougs)genommen.( | gung) | Wallenhorst, den 08.05.2002 (SIEGEL) ~ weroweesssessnn gez U.Belde ..
610 Im iibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstdbige Karten und Pldne Biirgermeister
Z 595 verwiesen Dachaufbauten (Gauben)
E o b) Dachaufbauten sind mit Ausnahme auf der Nordseite der Gebdude im .
N Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes WA—1—Gebiet zuldssig. Die maximale Ldnge einer Einzelgaube darf 3,0 m Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften
N 7 594 nicht iiberschreiten. Die Summe der Einzelgauben darf 1/3 der Traufenldnge
154 P Art der baulichen Nutzung je Gebdudeseite nicht Uberschreiten. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten qes Bebauungsplanes ist die Verletzung
K S %0 %“ (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Dachaufbauten sind so zu errichten, dass von Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
Z ; gem. : ‘ — vom Ortgang ein Mindestabstand von 2,0 m, nicht geltend gemacht worden.
tiberbaubarer Bereich — vom First und vom unteren Dachrand ein Mindestabstand von 1,0 m
5 ] /@m—é/ Al Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO iV.m. den Textlichen Festsetzungen eingehalten wird. Wallenhorst, den e
5 600 N_ nicht iiberbaubarer Bereich Biirgermeister
; % - Dacheinschnitte (Loggien) und FrontspieBe sind zuldssig. Im WA—1—Bereich 9
o W Eg MaB der baulichen Nutzung c) sind diese nur zur West— und Siidseite der Gebdude zuldssig.
= . %9 3 A (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO) Je Gebdudeseite / Traufenseite des Gebdudes ist nur ein Dacheinschnitt oder Mange| und Abwagung
‘% w7 - nur ein Fror:ntspleB‘ zuldssig. Die moxur‘r‘nole‘ ’Brelte eines FfontspleBes ‘I’azw.
7 2 Il usw.  Zahl der Vollgeschosse (Hdchstmas) eines Dacheinschnitts darf 1/3 der jeweiligen Traufenseite des Gebdudes - Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mdngel der
2 78 77 . & 509/8 GRZ Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO jedoch eine Gesamtbreite von 4,0 m — nicht Uberschreiten. Abwégung nicht geltend gemacht worden.
) ? Geltungsbereich ’ Dacheinschnitte sind so zu errichten, dass
B—Plan Nr. 2 o % GFZ Geschobfliichenzohl gem. § 20 Baulvo — vom Ortgang ein Mindestabstand von 2,0 m, Wallenhorst, den st
: N P L 303121 s 9 Ca ﬂ | . B . § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 § 23 BauNVO — vom First — unterhalb der Firstlinie — ein Mindestabstand von 1,0 m, Bii ist
77 77 7 Haupthugel ] Geltungsbereich & — ° offene Dauweise gem. S. r. £ baubb, u. au — vom unteren Dachrand ein Mindestabstand von 1,0 m eingehalten wird. urgermeister
77 75 8 v 59 — . X N
16 " " & B—Plan Nr.113 7 159 [La] Lo 9 % — nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig Ero\r/'n;frkal%?ﬁgz:’r"n; esi?‘ ﬁ?ngggfoh;:gngosin 2.0 m,
r'/ 1 Riedensweg z o Ju I Baugrenze — vom First — unterhalb der Firstlinie — ein Mindestabstand von 1,0 m
1 / _ m 2 '/ 0 V eingehalten wird.
S % 3% " A o
Ag % ',/ ,'/ 1 / o = > it o Z offentliche Verkehrsfldchen
4 = S N i
4 4‘ s C§ g 3 @ (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB) § 2 Einfriedung der Grundstiicke
” I g 141 157 %7 23 I:I Einfriedungen sind zuldssig.

StraBenverkehrsfldche

102

Die straBenseitige Hohe der Einfriedung darf eine Hohe von 0,80 m nicht

Amselweg Uberschreiten.

9

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

7 0 138
157
77 — 4 @ 1 6
il \./7/290/6’/'51‘/058 w0 v m Z I S-S Zulgssig sind straBenseitig nur Einfriedungen aus lebenden Hecken, Mauern
o= _ - - . : und Holzzdunen.
o7 - =T 4 Querstrob® £ 2 o o Wasserfldchen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz o
| = o 161 Geltungsbereich G und die Regelung des Wasserabflusses C. Hinweise
77 w 5 » | B_p| Nr. 4 ( § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) 1. Den Flurstiicken 131/5 und 131/4 ist zum Nachweis der erforderlichen
3 71 1 GRZAGFZ s . Qi Fo , gem. S- r un S. au Stellpldtze fiir Besucher, Personal etc. die Fliche des Flurstiicks 126/2 im
0.6/ 1.2 by Am Stadtweg i Umgrenzung von Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Sudosten des Plangebietes unmittelbar zugeordnet. Zwischen der Gemeinde
' o (171D oy 777 Regelung des Wasserabflusses und dem Vorhabentrdger wird eine diesbeziigliche Regelung in einem
: r’ s 2 Z % @ 0 . stddtebaulichen Vertrag gem. § 11 BauGB geschlossen. Im bauaufsichtlichen
| I o £D % ﬂ 1 . 3 berschwemmungsgebiet Verfahren ist der Nachweis iiber eine im Grundbuch eingetragenen Baulast i.S.
GRZGFZ| 14 » 9 | Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und des § 92 NBauO zu erbringen.
w0 0.4105] ~ w W W : - i Entwick Boden, Natur und Landschaft
e p WA2) 7 4 zur Entwicklung von Boden, Natur und Landscha 2. Der o.a. Stellplatz (Flurstiick 126/2) liegt im gesetzlichen
, P > (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Uberschwemmungsgebiet der Nette. Dort darf ohne wasserbehérdliche
2 61A 7 = 8 . . . . Genehmigung keine Erhdhung und / oder Abtragung der Erdoberfldche
® R0 9 : l(Jrzg:'enguggAl\)/:n 6Scé\$5é%e)bueten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts vorgenommen sowie keine bauliche Anlage errichtet werden. Die Die Anlage
. £ L\L gem. ) des Parkplatzes bedarf der wasserbehdrdlichen Genehmigung gem. § 93 Nds.
£ 5 5 4 B 2 @ Landschaftsschutzgebiet Wassergesetz.
1 & |
y 4 S -' . . oo .
N\ ) . ° Y 2 P Sonstige Planzeichen Prdambel und Ausfertigung
: 3 —
N o f) 5 & 29 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
. g - ) % - 7 oo oo |MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes Auf Grund des § 1 Al?s. 3 ‘ynd‘des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) undﬂder‘§§
279 64 165 < . — / (gem. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen
138 s o 2 Pa : Traufenhdhe 89,7mii.NN $ P ﬁ ' 7 ' Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Wallenhorst diesen Bebauungsplan Nr. 210
N4 136 Koyl 4 Firsthohe 93,8mu.NN e 3 45 = o000 Ab t hiedlicher Geb&udehdh "Cafe Wittekindsburg”, bestehend aus der Planzeichnung und den
&2 T ,0 ) - grenzting unterschiedlicher bebaudenohen nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
o7 2 < s/ 8 f N — Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden 6rtlichen Bauvorschriften iiber die Ge—
% o < 0 /g S P (gem. § 9 Abs. 7 BauGB) staltung, als Satzung beschlossen:
& Traufenhohe 86,5mu.NN & 76 - . - . A = Falkel =7
Traufenhthe 86,5m_QNN\. %7 2 Firsthshe 90, 6mu.NN #“ 1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspldne Wallenhorst. den 22.02.2002 . - = O . Y%
Firsthohe — 92,0mu:NN_ 5y 15 7 7 ’ ) ) - eeg 0§ . i
g L F L s gez.U.Belde . TN
Traufenhohe 84,5mUNN] (SIEGEL) Bircorrmeict
Firsthdhe  90,0mii:NN. &G 192 argermeister
' / 3 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Verfahrensvermerke

T
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A. Planungsrechtliche Festsetzungen

\ 177 e
(=}

: § 1 Nutzungsregelungen — Gliederung der WA—Gebiete
1 Abs. 4 und Abs. 5 u. Abs. 9 BauNVO)

AufstellungsbeschluB

(Festsetzungen gem. §

Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 12.10.1999
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 210 beschlossen. Der AufstellungsbeschluB

. . . . ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 04.01.2001 ortsiiblich bekanntgemacht.
8 WA—1— Gebiet (Festsetzung in Verbindung mit § 9 (1) Nr. 8 BauGB)

Troufenhohe 86 5mu NN ) — Innerhalb des WA—1—Gebietes sind nur Anlagen fur gesundheitliche Zwecke, Wallenhorst, den 22.02.2002
Firsthsh 90 6mii.NN \-,@ A | Altenwohn— und Altenpflegeeinrichtungen sowie sonstige Pflegeeinrichtungen SIEGEL gez. U. Belde Ubersichtskarte M. 1:10000
retnone oY h %Z mit zugeordneter Wohnnutzung zuldssig (Personengruppen mit besonderem ( ) o SemEm
= Wohnbedarf). Dieses schlieBt die der Pflegeeinrichtung zugeordnete Verwaltung Biiraermeister : .
D |G und zugeordnete gastronomische Einrichtungen ein. Je Wohngebdude sind 9 : Entwurfsbearbeitung: |NGEN|EUR UNG | 198057 Datum Zeichen
[ < (. ’,—‘Zf max. 2 Wohnungen fiir Betriebsleiter / Betriebseigentiimer, Aufsichts— und P|0nunter|oge tgs_e&ic;:/thgl\_ﬂgtt:]g:ﬁls+49I?g£ta§|ll'enfg§t bearbeitet | 2000-12 Ni
° e gerSeg(rs\ggggtSVﬁ)/zLSnogneebn‘duzduelos—&gciaﬁerholb des vorbenannten Personenkreises— Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte  L4-1804/19999 Telefon 05407/8 80-0. Fax 05407/6 80-88 | gezeichnet | 200012 We
sind innerhalb des WA—1—Gebietes unzuldssig. Liegenschaftskarte:  Rulle gez. Eversmann geprift 2001-06 Ni
— Anlagen fiir sportliche Zwecke sind innerhalb des WA—1—Gebietes MaBstab:  1:1000 Wallenhorst, den 2001-06-25 freigegeben| 200106 Ey

unzuldssig.

— Gem. § 1(6) BauNVO sind die Ausnahmen gem. § 4(3) BauNVO innerhalb
des WA—1-—Gebietes unzuldssig.

Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs.
4 des Niedersdchsischen Vermessungs— und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds.
GVBI. S. 187, gedndert durch Gesetz vom 11.07.1994 ( Nds. GVBI. S. 300 ).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze voll—
stdndig nach (Stand vom20.10.1999). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich.

Osnabriick, den 28. Feb. 2002

GEMEINDE WALLENHORST

BEBAUUNGSPLAN NR. 210
"Cafe Wittekindsburg”

mit ortlichen Bauvorschriften

WA—2—-Gebiete

— Gem. § 1(6) BauNVO sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO innerhalb
der WA—2—-Gebiete unzuldssig.

— Gem. § 1(5) BauNVO sind die Nutzungen gem. § 4 (2) Nrn. 2 und 3
innerhalb der WA—2—Gebiete nur ausnahmsweise zuldssig.

§ 2 Gebdudehdhen (gem. §9 (2) BauGB iV.m. §16 (2) Nr. 4 u. § 18 (1)

BGUNVO) ............. |Agez Selfert .................. Unterlage : 1
Die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Traufen— und Firsth6hen — Katasteramt Osnabriick Unterschrift ABSCHRI = MaBstab 1 : 1000 _
bezogen auf NN — dirfen nicht Uberschritten werden. Vermessungsoberrat Pt '
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