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Planzeichenerklarung

Gomds Planzeichenvercrdnung 1990 v. 13. Dez. 1890 {BGBL I. S. 58) une der Bsunuizunesverordnune i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BG8I. |, S. 466).
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|. Bestandsangaben
--—  Gernarkungsgrenze
~-——  Flurgrenze 7 / Wohngebéude mit Hausnummern
20/ / /|

Flurstiicks— bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

| Wirtschaftsgebaiude, Garagen

1]

Im iibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBraGstébige Korten und Pléne

verwiesen

Flurstiicksnummer

Il. Festsetzungen des Bebouungspianes

1. Art der baulichen Nutzung
{gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Uberbaubarer Bereich

’L Allgerneines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

==2=—=2N\_ nicht iberbaubarer Bereich

2. Ma8 der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB, i. V. m. § 16 BauNVO)

Zahl der Vallgeschosse (HochstmaB}

l, Il usw.
GRZ Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNvo
GFZ GeschoBfldchenzahl gem. § 20 BauNVO
3. Bouweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVvQ)
o offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BouGB, § 22 u. § 23 BouNvO

@ nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

] BUUgrenZe

6. Verkehrsfldchen
{gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsfltche

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

F+R FuB— und Raodweg

—w e — - Bereich ohne Ein— und Ausfahrt

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

Zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strouchern und sonstigen

13. Senstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

EEEEEE  (gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Planzeichen ergdnzend zur Planzeichenverordnung

O3 = Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspldne

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A,

g1

Planungsrechtliche Festsetzungen

Gebdudehdhen
Der Bezugs—Hohenpunkt zur Bestimmung der HShe des fertigen ErdgeschossfuBbodens ist

der Schnittpunkt der Mittellinie der erschlieBenden offentlichen Verkehrsfliche — OK fertige
StraBencberfliche — mit der verldngerten, senkrecht zur #ffentlichen Verkehrsflache

verlaufenden Mittellinie des jeweiligen Baugrundstiicks (Grundstiicksachse).

Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens
Die Hohe des fertigen ErdgeschessfuBbodens darf, gemessen ven der Oberkante Mitte

fertiger, erschlieBender StraBe bis zur Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens in der
Mitte des Gebdudes 0,5 m nicht Uberschreiten.

Traufenhohe
Die Traufenhdhe der Gebdude darf, gemessen von der OK. des fertigen

ErdgeschossfuBbedens bis zum Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden
AuBenmauerwerks mit der Dachhaut, 3,80 m nicht Uberschreiten.

Firsthche
Die Firsthdhe darf, gemessen von der ®K. des fertigen Erdgeschossfubodens bis zur

@berkante First — hdchster Punkt der Dachhaut — 9,00 m nicht iberschreiten.

Bepflanzungen {gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB, sh. Pflanzeniiste im Umweltbericht)

§2

§ 3

Grundfldchenzahl {gem. § 19 (4) BauNVO)
Bei der Ermittlung der Grundfldche sind die Grundfldchen von

Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Bauhvo,

baulichen Anlogen unterhalb der Gelandesberfldche, durch die das Baougrundstiick lediglich
unterbaut wird,

mitzurechnen. Eine Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten maximalen
Grundfldche durch die in Satz 1 genannten Anlogen von 0,4 auf 0,5 ist zuldssig.

MindestqréBe der Baugrundstiicke
Die MindestgrdBe der Baugrundstlicke muss gem. §9 (1) Nr. 3 BouGB

— bei Einzelhausbebauung 500 m?,
- bei Doppelhausbebauung 400 m® betragen.

§ 4 Zahl der zuldssigen Wohnungen

Gern. §9 (1) Nr.6 BauGB sind pro Wohngebdude nur maximal 2 Wohnungen zuldssig. Bei
Doppelhdusern ist je Doppelhoushdlfte nur 1 Wohnung zuldssig.

§ 5 Geschossfldchenzahl

Gem. § 20 (3) BouNV@® sind die Fldchen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen

(Nicht—Voligeschossen) einschlieBlich der zu ihnen gehrenden Treppenrdume und
einschlieRlich ihrer Umfassungswande auf die max. zuldssige GFZ anzurechnen.

§ 6 Eingriffsregelung (§ 1a (3} BauGB

B.

Mit der Aufstellung dieses Bauleitplanes werden Eingriffe in den Naturhaushalt vorbereitet.
Aus der Eingriffsbilonzierung im Umweltbericht ergibt sich ein Kompensationsdefizit von
8.276 Werteinheiten, die auBerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden. Der
Eingriffsausgleich erfolgt auf dem Fldchenpeol der Hasemannstiftung in der Gemarkung
Bramsche—Achmer. Eine diesbezligliche Ablosevereinbarung wird vorgenommen.

Ortliche Bauvarschriften tber die Gestaltung (§§ s6, 97, 98 NBau)

Dachformen. Dachneigungen, Dachaufbauten, —einschnitte und FrontspieBe

0) Zuldssig sind SatteldScher, Walmddcher, Krilppelwalmddcher, sowie Pultddcher, sofern
diese als in der Hohe versetzte Sattelddcher errichtet werden. Die zuldssige
Dachneigungsbandbreite betrdgt zwischen 32 (Mindestdachneigung) und 45
(Moximaldachneigung). Dachaufbouten sind von dieser Regelung ausgencmmen.

b) Dachaufbauten (Gauben)
Maximale Gesamtlinge je Gebdudeseite / Traufenseite:
— max. 1/2 der jeweiligen Traufenldnge.
Dachaufbauten sind so zu errichten, dass
— vem Ortgang ein Mindestabstand von 2,0 m,
— vom First und vem unteren Dachrand ein Mindestabstand von 1,0 m eingehalten

wird.

¢) Dacheinschnitte (Leggien) und FrontspieBe sind zuldssig.
Maximale Gesamtldnge je Gebdudeseite / Traufenseite:
— max. 1/3 der jeweiligen Traufenldnge.
Frontspiefe und Dacheinschnitte sind se zu errichten, dass
— vom Ortgang ein Mindestabstand von 2,0 m,
— vom First — unterhalb der Firstlinie — ein Mindestabstand von 1,0 m,
— vom unteren Dachrand ein Mindestabstand von 1,0 m (Loggien) eingehalten wird.

Garagen und Nebenonlagen (§ 12 u. § 14 BouNVO)

Garagen und Nebenanlagen sind auch in Flachdachbauweise zuldssig.

Einfriedungen
Einfriedungen sind als Mauern, Holz— und Metalizdune sowie lebende Hecken zuldssiq.

a) Lebende Hecken
Lebende Hecken sind zur Einfriedung des Grundstlicks bis zu einer Hohe von 1,80 m -

gemessen von der Ok. des gewachsenen Bodens auf dem Grundstlick, auf dem die Hecke
errichtet wird, bis zur OK. Hecke zuldssig. An der Grundstlicksseite, von der cus das
Grundstiick erschlossen wird, darf die Hohe der lebenden Hecke — gemessen won der Ok.
der Mitte der fertigen StraBe — 0,80 m nicht Uberschreiten.

b) Einfriedungen mit Zdgunen aus Holz / Metall o.a. und Mauern
- Einfriedungen gegeniiber &ffentlichen Verkehrsflachen, FuBwegen und Pldtzen

Die Hohe der Einfriedung der Grundstiicksseite, von der aus dos Grundstiick erschlossen
wird, darf — gemessen von der Ok. der fertigen StraBenoberfldche bis zur Ok. der
jeweiligen Einfriedung eine Hohe von 0,80 m nicht Uberschreiten.

Die Hdhe der Einfriedung gegeniiber offentlichen Verkehrsflachen, die nicht der ErschlieBung
des Crundstiicks dienen sowie gegeniiber FuBwegen und Spielpldtzen darf auf einer Ldnge
von mox. 10.00 m — gemessen ven der Ok. des gewachsenen Bodens ouf dem
Grundstiick bis zur Ok. der jeweiligen Einfriedung — eine Gesamthohe von 1,80 m nicht
iberschreiten. Einfriedungen, die Uber das vorgenannte LdngenmaB hinausgehen, sind ouf
eine Hohe von maximal 1,20 m zu begrenzen. Einfriedungen mit Mauern, ZGunen o.o0. mit
einer Hdhe von mehr als 0,80 m sind generell gegeniiber Gffentlichen Fldchen (StraBen,
FuBwege, Spielpldtze etc.) einzugriinen. Sie sind auf den Grundstiicken so zu errichten,
dass BepflanzungsmoBnahmen und Berankungen noch auf den privaten Grundstiicksfldchen
durchgefiihrt werden konnen. Diese sind von den Eigentimern dauerhaft zu erhaiten und
bei Abgdngen zu erneuern.

= Einfriedungen zwischen privaten Grundsticksflachen

Einfriedungen zwischen privaten Grundstiicksflachen diirfen je Grundstiickseite auf einer
Ldnge von max. 10.00 m — gemessen von der Ok. des gewachsenen Bodens auf dem
Grundstiick, auf dem die Einfriedung errichtet wird, bis zur Ok. der jeweiligen Einfriedung —
eine Gesamthohe von 1,80 m nicht Uberschreiten. Einfriedungen, die iiber das vorgenannte
LdngenmaB hinausgehen, sind auf eine Hohe von maximal 1,20 m zu begrenzen.

C.
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Hinweis

Bodenfunde
Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— oder friihgeschichtliche Bodenfunde

(dos kénnen u.a. sein: TongefdBscherben, Halzkohleansammlungen, Schlacken sawie
auffdlige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gemdB § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und miissen der Denkmdalbehdrde der Stadt und des Landkreises Osnabriick
(Stadt— und Kreisarchdologie, Lotter StraBe 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277
oder—4433) unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtiq ist der Finder, der Leiter der

Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstelien sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier

Werktogen nach der Anzeige unverdndert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten

gestattet.

AuBerkrafttreten ven Satzungen
Die rechtskrdftigen Bebauungspline Nr. 159 und Nr. 209 (1. Anderung) treten auBer Kraft,

saweit diese von dem Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes Nr. 23¢ “An den
Helmichsteinen” erfasst werden.

ErschlieBungsstraBe
Die in der Planzeichnung mit einer Gesamtbreite von $,50 m festgesetzte

ErschlieBungsstraBe und der Wendeplatz werden zundchst gem. der in der Planzeichnung
festgesetzten Ausboubreite als BoustroBe erstellt und erst dann quf eine Gesamtbreite ven
7,0 m endgiiltig ausgebaut, wenn das Baugebiet in Ostliche Richtung gemdB dem

stddtebaulichen Gesamtkonzept "Ruller Esch™ erweitert wird.

Immissionen aus der ordnungseemdBen Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher
Flachen
Die aus der ordnungsgemdBen Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftiichen

Fldchen resultierenden Immissionen (Stdube, Gerdusche, Geriiche) sind als ortsiiblich
hinzunehmen. Fir die in Kenntnis der Grtlichen Immissicnssituction errichteten baulichen

Anlagen konnen keinerlei Entschddigungen oder Anspriiche gegeniiber der Landwirtschaft
oder der Gemeinde geltend gemacht werden.

Versorqungstrdger
Die Versorqungstriger sind rechtzeitig vor der Inangriffnaghme ven Hochbau— und

ErschlieBungsbaumaBnahmen von den anstehenden Arbeiten zu informieren, damit die
einzelnen Versorgungstrdger ihre Arbeiten untereinander und mit den erforderlichen

BaumaBnghmen koordinieren kdnnen.

Prdambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§
56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Wallenhorst diesen Bebauungsplan Nr. 230
"An den Helmichsteinen”, bestehend aus der Planzeichnung und den

nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
nebenstehenden ©Ortlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung, als Satzung beschiessen.

Wallenhorst, den 07.11.2005

(SIEGEL) gez. U. Belde

................................................

Biirgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 22.02.2005
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 230 beschlossen. Der Aufsteliungsbeschiuss
ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 04.03.2005 ortsiiblich bekanntgemacht.

Wallenhorst, den 07.11.2005
(SIEGEL) gez. U. Belde

Buirgermeister

Planunterlage

Geschdftsnachweis

Liegenschaftskarte
L4-392-2005

Kartengrundlage:
Rulle Flur 12

Liegenschaftskarte:
MaBstab:  1:1000

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens
sind nach § 5 des Niedersichsischen Gesetzes iiber das amtliche Vermessungswesen
vom 12.12.2002, Nds. GvBl. 2003, S. 5, geschiitzt. Die Verwertung flir nichteigene oder
wirtschaftiiche Zwecke und die offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der u.g.

Behorde zuldssig.

Die Plonunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze voll—
stdndig nach (Stand vom 12.04.2005). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen

und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Obertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Osnabriick, den 03. Nov. 2005

Behdrde fiir Geginformation, Landentwicklung
und Liegenschaften Osnabrick

- Katasteramt — Siegel

ervirnsneennnn JEZ DL WisSEl
Vermessungsdirektor

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 31.05.2005
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine éffentliche

Auslequng gemdR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden om 02.06.2005 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung hoben vom 13.06.2005
bis 13.07.2008 gemdB § 3 Abs. 2 BouGB &ffentlich ausgelegen.

GemdB § 40 Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und
sonstiger Trdger offentlicher Belange gem § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Wallenhorst,den 07.11.2005
gez. U. Belde

------------------------------------------------------------------

Burgermeister

(SIEGEL)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gem@8
§ 3 Abs. 2 BeuGB in seiner Sitzung am 22.09.2005 als Satzung {§10 BauGB)

sowie die Begriindung beschlossen.

Wallenhorst,den 07.11.2005 gerBeIde

(SIEGEL)
Birgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss iiber den Bebauungsplan Nr. 23¢ "An den Helmichsteinen” ist
gemdB § 10 (3} BauGB am 30.11.2005 im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabriick

bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 30.11.2005 rechtsverbindlich geworden.

Wallenhorst, den 19.12.2005 gez. U. Belde

..................................................................

Blirgermeister

(SIEGEL)

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhaib von zwei Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen
von Verfahrens— und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche
Verletzungen unter Beriicksichtiqung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften iiber das
Verhdltnis des Bebauungsplones und des Fidchennutzungsplanes oder beachtliche Mdngel
des Abwdgungsvorganges gem. § 214 Abs. 3 BouGB nicht geltend gemocht worden.
Entsprechende Verletzungen oder Mdngel werden damit unbeachtlich.

Wallenhorst, den 13.05.2014

(SIEGEL) LA —

vasa

Biirgermeister

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behdrden und sonstiger Trdger &ffentlicher Belange

Die Uffentlichkeit ist am 04.03.2005 frithzeitiq und &ffentlich iiber die Planung ger.
§ 3 Abs. 1 BauGB unterrichtet worden.

Die Beh#rden und sonstiger Trdger &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 07.03.2005
uber die Planung gem. § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet worden und zu einer Stellungnahme

aufgefordert worden.

Wallenhorst, den 07.11.2005
SORIGrSEgpes gez. U. Belde

..................................................................

(SIEGEL)

Biirgermeister

Obersichtskarte M.
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