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PLANZEICHE N- ERKLARUNG

GEM. PLANZEICHENYERORDNUNG 1990 v. DER
BAUNUTZUNGSYERORDNUNG (Bau NVO } IN DER

BEKANNIMACHUNG VOM 23.01.1990.

1 Bestand.

Der Bestand st nach der Zeichenvorschrmft fur das Flurkartenwerk und fur Risse In
grauer Farbe dargestellt e Geschofizahlen beziehen sich nicht auf Vollgeschosse im baurechtl. Sinne,
sie sind entsprechend dem ortlichen

Erscheinungsbild eingetragen

B

2 Festsetzungen

e — s E——— —— o

BB Grenze des raumlichen Geltungs-
hereiches des YOMNABEN U. ERSCHLIESSUNGSPLANES

Ml MISCHGEBIET
MK  KERNGEBIET

GRZ Grundflachenzahl
GRZ  GRUNDFLACHENZAHL GFZ Geschonflachenzahi
GFZ  GESCHOSSFLACHENZAHL
8 Jffene Bouweise
Nur Einzel- u Doppeihauser
TUldESiq
. 7ahl der Vollgeschosse [

- als Hochstgrenze - ,
@ 7ahl der Voligeschosse |

- Zwir.gend -

Abgrenzung sonstiger Nutzung

sesoeee 'we Art und Mafl der hnulichen 3
Nutzung ) -

Ahur Einzeltauser zulassig

ANUI‘ Deppelhauser zulassig
Gesrl ! assene Bauwsise l

!

asst.smEmarcmmer Baulinve ;
>mit Bestimmmungstinie |

smmmmommis= Saugrenze

| 1

Qffentiiche “traflenverkehrs - Werden die Straflenverkehrsflachen vor Pry
ftache mit Strnfenhegrenzungs I. Limen orer Baugrenzen begrenzt so ersetzen

Linien diese e r.irnﬂ-nhpqrpﬁzunqq':m-n

Werden diese Flachen durch Strnfente

i IGa/G Thg ' Flarhe tur Tiefgnrngen/ jemein
afly T '

e b | grenzungshinien Baulimen oder Baigren:an
) B 4 sranfrshiefgnragen "'nhqrqrenzt, so ersetzen diese e Qe
i[ S§/ 35t :ﬂ' Flache fur Steilplatze / Gemein- strichelte Umgrenzung
= o, SChafls-'ellplatze
R e ]
| 1 F ' Fahrrecht zugunst feverwehr

T TITT Mit Geh- Fabrrecht — — — |
11— | 7v helastende Flache

ELh rriﬁj.f ﬁ ; Neroen giese -lathen Juroen Straflenp. -

Y = | I.]rc-nzunq'allmen, daubinien, Baugrenzen nder
%_1 @H Flache fur Myllbhehalter 'imgrenzungslinien vor Flachen fur Nehen -
S antagen, Garngen und Stellplalze abge-

- F 4 3 g I}"EHIT, <0 ersetzen die vnrqrnnnn*pn Limer

Ir_:_:__;__:_‘} Aufteilung in Steilplatze bzw Orenzen die gestrichelte Umgrenzung l
.l ~ -
| € > STELLUNG BAULICHER ANLAGEN —HAUPTFIRSTRICHTUNG -

] Eﬁﬂgnﬂlchr Parkflache

e S e I e LR Acunfiache
0 .. Die Zweckbestimmung erqgibt sich

2530 aus den jeweiligen Festsetzungen I
4 =%.in #=r Plonzeichnung
- e
¢ Flache fur die GGa zugeord-et
I i sind
Grunflache
l - Spielplatz -
Anpflarrungsgebot fur einzelne
Raume
Grunflache
‘ 4 Flache tur dgs Anpflanzen und
. ‘4 die Ertalrung von Baumen und I

Strauchern

M Flache fur aufschuttung
M Flache fur Abgrabung

Zzrzzerzzzzz STUTIMAUER

NN VORDACH

r N EINFAHRTSBEREICH

ABZUBRECHENDE GEBAUDE
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

. PlLanung=srechtliche FestCsetzundgen

s | Die Zulassigkeit im MI-Gebiet richtet sich nach s 6 Bau NVO
Abhs. 1 + 2, ausgencmmen Abs. 2 Nr. 6, 7 + 8.

$ 2 Die Zulassigkeit im MK-Gebiet richtet sich nach s§ 7 Bau NVO.

a) Wohnungen, die unter Absatz 2 Nr. 7 fallen, durfen nach
Absatz 4, Nr. 2 maximal 50 % der Geschoflflache aus-

machen.

b) Dieses gilt auch, wenn dieser Teil des Kerngebletes nicht
vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie
der zentralen Einrichtung der Wirtschaft, der Verwaltung
und der Kultur dient.

¢} Unzuldassig sind, gem. § 1 Abs. 5 und & BauNVO

- Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und Grofli-
garagen {(gem. § 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO)

- die Ausnahmen (gem. § 7 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVQ).

d) Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie
fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter (gem. § 7 Abs. 2 Nr. 6
BauNVO) und sonstige Wohnungen (gem. § 7 Abs. 2 Nr. 7 BaulNVO)
sind ab dem 1. Obergeschofl zulassig.

e) Grundsatzlich sind keine Wohnungen im E.G. vorgesehen.
Ausnahmewelse sind gem. s 31 BauGB (Ausnahmen und Befrei-
ungen) Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal

sowie filr Betriehsinhaber und Betriebsleiter (gem. § 7 Abhs. 2
Nr. 6 BauNV0O) ab dem Erdgeschofl vertretbar.

f} Im Kerngebiet sind die unter § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO

genannten Vergnigungsstatten, soweit es sich um Betriebhe 1m

Sinne des § 33 a und des § 33 1 Gewerbeordnung in der letzt-

giultigen Fassung handelt, nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 bzw. 9

BauNVO), und zwar:

- Spielhallen und ahnliche Unternehmungen im S5inne des
§ 33 1 und des § 33 ¢ Gewerbeordnung,

- PBetriehe mit Sexdarbietungen (insbhesondere Peepshows-
und Stripteaselokale), die der Erlaubnis nach § 33 a
Gewerbeordnung bediirfen sowie Sexkinos.

¥ 3 Die liangere Mittelachse des Hauptbaukdrpers (= Haupt-
firstrichtung) ist durch die Richtung des Planzeichens
festgesetzt. Von diesen Festsetzungen kann die Baugenehmi-
gungsbehdérde im Einvernehmen mit der Gemeinde Wallenhorst
gem. § 31 Abs. 1 BauGB eine Ausnahme von 90 Grad zulacssen.

In dem Kerngebiet mufl fdie Oberkante fertiger Fullboden des
Erdgeschosses mindestens in einem Punkt mit der Oberkante der
angrenzenden Verkehrstflache ubereinstimmen.

§ 4 Die als Arkaden ausgewiesenen Grundstiicksflachen sind mit
einéem Gehrecht zugunsten der Offentlichkeit festgesetzt.

Zugelassen wird ausdriucklich nach ¢ 12 BauNVO Abs. 4 die
Ausbildung des KG-Geschosses als Garagengescholl.

Unzulassig sind § 12 Abs.- Nr.1 und 2.

¢« b Gebaudehdhen

a) Hohe des fertigen Erdgeschofllfullbodens

In dem Kerngebiet mufl die Oberkante fertiger Fufboden des
Erdgeschosses mindestens in einem Punkt mit der Oberkante
der angrenzenden Verkehrsfliache tbereinstimmen.

Die Hohe des fertigen ErdgeschoflfuBbodens darf, gemessen
von der OK fertiger Strafle in der Mitte des Gebaudes Lbis
zur OK fertiger Erdgeschofifufboden, nicht mehr als 0,70 m
betragen, sie staffelt sich um 0,60 m abfallend nach Westen
und Norden vom Bezug (EG Fuflboden)

b) Firsthohe

Die maximale Firsthohe, gemessen von der Oberkante
fertiger Erdgescholfullboden bis zum Schnittpunkt der Spar-
rencherkante im First mit der Dachhaut, darf in den Be-
reichen mit zwingend dreigeschossiger Bauweise 18,0 m,

in den ubrigen Bereichen 14,0 m nicht iUberschreiten,

¢) Traufenhohen

Die Begrenzung des letzten Geschosses hei der zwingenden
Dreigeschossigkeit soll 12,00 m nicht uberschreiten.

(ohne Briistungsgelander), bei der Zweigeschossigkelt liegt
die Obergrenze bei 9,00 m, gemessen vom hodochsten Punkt des

EG Fufllbodens.
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In allen Bereichen 1st Eiﬂﬂuﬁiﬁﬁfﬁﬁmﬁeschnﬂ rulassig, wenn es
sich dabei um ein [LDaedhcchof handelt, das i.S. von § 2 (4)
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¢ B Orundflachenzahl

a) Die 1n Plangeblat f[esgsLgcsetzte GRZ darf durech die Grund-
fliachen dear in § 19 (4) Hr. 1 und 2 bezeichneten Anlagen
auch nicht ausnahmsueise nhersclhiritten wverden.

h} SoweilL die Flachen van Stellplatzen einschliefllich rhrer
Zufahrten hzv. Garagenzufzhrten in moglichst wasserdurch-
lacssiger Bauwvelisa errvichtet werden, z2.B. mit breitfugig
verlegtem Fflastermaterial (mind. 25 % Fugenanteil), mit
fasengittersteinen o.a. hefestigt sind, darf die festge-
setzte GRZ durch die in § 19 (4) Hr. 1 und 2 BaulNVO
herzeichneten Anlagen um his zu 50 % iliberschritten werden.

£ 9 Grianoardnunnig

a} hut den 1nnerhallr des I'langebietes festrgesetzten Flachen
mit Prflanzgehet sind gem. § 9 (1) Mr. 25 a BauGB nur

Baume und Straucher der pot. nactirlichen Vegetation anzu-
pPtlanzen (sgh. 'ftlanzenausvahl in der DBegritndung).

h) Die 1nnerhalh des Plangebietes festgesetzten Grunfliachen,
ant denen l'=stsetzungen mit Pflanzbindungen vonrgessahen
sind, werden Baugrundstucke als Auvsgleichsmallnahme gem.
5 2a, Satz 4 des Bundegnaturschiutzgesetzes zugeordnet,

R) Gestalterische Festsaetzundgen
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Dir Dachausbildung der Gehaude mqﬂﬂmitﬂﬁﬁheiqLEh zurickge-
setzten Dachern und Einer_ggﬁhﬁﬁﬁﬁﬁng von mind. 30° erfolgen.
In allen Dereich mit b€ zu dreigeschossiger Bauweise darf
die maximale pa®Rlieiqung 40° betragen. Bei Dachaufbauten mun
die Jaade®™™l 1 uing mindestens 5° betragen.

T o —— o ik Tt Ty T

T o E e e | i oA Wr A TN - Ty ¥

HETTR STLTAY ST R R S A

-

Dachaurhbauten sind im zuruckges. DG zuldssig.Die Dachauf-
bauten diurfen zwel Drittel der Traufenlinge eines Gebdudes
nicht iberschreiten.

trD

Einfriedigung

Einfriedigungen sind zuldssig, sie sind in Holz oder unter
Verwendung von Pflanzen auszufithren. Strafenseitiq darf

ihre HOhe, gemessen von der Oberkante fertiger Strafe,

0,60 m nicht ilberschreiten.

Eine Einfriediqung zur "Groflen Strafle” und zur "Flachshiitte"
ist nicht zul&assifg.

Oberflichenentwisserungq

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Oberfliachenwasser ist
durch geeignete Anlagen (Versickerungsschacht, Schluck-
brunnen, VYersickerungsleitungen) zu versickern. Die Anlagen
sind auf dem Baugrundstiick durch einen Uberlauf an die in den
Verkehrstrlachen vorgesehene Regenvasserkanalisation anzu-
schlieflen und dauverhaft fachgerecht zu warten und zZu unter-
halten (Festsetzung gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB}).Die Versa-
gungsgrunrde gem. § B NWG hei Erteilung einer wascerrecht-
lichen Frlaubnis hleiben hiervon unberithrt. Ein entsprechen-
der Antraqg auf Befreiung vom Benutzungszwang ist mit dem
Lntuwasserungsantrag zu stellen.
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Satzung

der Gemeinde Wallenhorst iiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Nr. 169 "GroBe StraBe/Flachshiitte™ vom 13.12.1994

Aufgrund des § 7 des MaBnahmegesetzes zum Baugesetzbuch i. d. F. vom 28. April
1993 (BGBl. I S. 622) und der §§ 56, 97 und 98 der Nieders. Bauordnung in der
Fassung vom 6. 6. 1986 (Nds. GVBl. § 157), zuletzt gedndert durch Artikel IT
des Gesetzes vom 7. 11. 1991 (Nds. GVBl. § 295) wird nach Beschluffassung
durch den Rat der Gemeinde Wallenhorst vom 13. Dezember 1994 und nach Durch-
fiihrung des Anzeigeverfahrens mit Genehmigung der hdheren Verwaltungsbehdrde
folgende Satzung iiber den Vorhaben- und Erschlieffungsplan Nr. 169 "GroBe
StraBe/Flachshiitte" beschlossen.

§1

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung iiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Nr. 169 "GroBe StraBe/Flachshiitte" umfaBt das wie folgt umgrenzte Gebiet:

- nordéstliche Fahrbahnkante der "GroBen StraBe"

- nordwestliche Grenze der "Flachshiitte"

- nérdliche bzw. norddstliche Grenze des "Drosselweges"

- Parzellengrenze zwischen den Flurstiicken 40/8 und 41/15 bzw. 40/7.

§ 2
Satzungsbestandteile
Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, bestehend aus der Planunterlage mit den

zeichnerischen und textlichen Festsetzungen, der Begriindung, dem Durch-
fihrungsvertrag und dem textlichen ErschlieBungsplan dazu ist Bestandteil der

Satzung.
§3
Inkrafttreten
Die Satzung iiber den Vorhaben- und Erschliefungsplan tritt mit der Bekannt-

machung ihrer Genehmigung durch die Bezirksregierung Weser-Ems im Amtsblatt
des Landkreises Osnabriick in Kraft .
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Beteiligung der Tridger 6ffentlicher Belange:
Die von der Planung berithrten Trdger sffentlicher Belange sind aufgrund des

Beschlusses des Verwaltungsausschusses vom 12. Juli 1994 mit Schreiben vom
01. August 1994 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

wallenhorst, den 02.01.1995

Gemeindedirektor

Auslegung:

Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde Wallenhorst hat in seiner Sitzung am

12. Juli 1994 beschlossen, den Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
mit Begriindung 6ffentlich auszulegen. Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung
wurden am 22. Juli 1994 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes und die Begriindung haben vom
05.08.1994 bis zum 05.09.1994 einschlieBlich dffentlich ausgelegen.

Wallenhorst, den 02.01.1995

Gemeindedirektor

SatzungsbeschluB:

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, bestehend aus der Planunterlage mit den
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen, der Begriindung, dem Durch-
fiihrungsvertrag und dem textlichen ErschlieBungsplan wurde am 13. Dezember
1994 vom Rat der Gemeinde Wallenhorst als Satzung beschlossen.

Wallenhorsf, den 02.01.1995

.

e ] Bilrgermeister Gemeindedirektor

Genehmigung:

Im Anzeigeverfahren gem. § 11 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 7 Abs. 3
BauGB-MaRnG habe ich mit Verfliigung vompy [ 0 (kAZ. : b d:([[d[.&?d“
unter Erteilung einer MaRgabe und mit Ausnahmen

keine Verletzung von Rechtsvorschriten geltend gemacht.

s
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