TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
WA I_ I_ E N H RST A. Planungsrechtliche Festsetzungen Prdambel und Ausfertigung
Y . . . Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
die Gemeinde ) § 1 Hohe boulicher Anlggen (gem. (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB iV.m. § 18 BauNv0) und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der
In der Planzeichnung ist die maximale Gebdudehdhe ii. NN. festgesetzt. Ausgenommen von R RSl e O e e
dieser Regelung sind untergeordnete Bauteile wie Schomsteine, Schlauchtiirme, technische g::t:g:;udn;:‘s. :lesr gc:g::r?gc"t?:s'::ghlg::enfen L U ey
P Anlagen (Antennenmasten, etc.).
I-l‘l den B : ¢ . sonstigen Be i
, , ’ , (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) Wallenhorst, den 26.03.2008 : U, Beld
0) SIEGEL) gez. U. Belde
Die in der Planzeichnung mit Planzeichen festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Biirgermeister
Bdumen und Strduchern sind gem. den Anforderungen des Umweltberichtes anzupflanzen
und zu erhalten. Bei Ersatzanpflanzungen oder Neuanpflanzungen sind entweder
artengleiche Ersatzanpflanzungen vorzunehmen bzw. heimische und standartgerechte
Pflanzen zu verwenden. Aufstellungsbeschluss
z.B.:
Strducher: Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 09.10.2003
Kornelkirsche Comus mas die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 220 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
) o 1Z2% T T . Le i i ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB 24.02.2006 ortsiiblich bekannt ht.
; \\ . Planzeichenerkldrung S o e 9o § 2 Jh- 1 B o 2022006 rsbeh kg
~ \ ' / Gemdd Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. I, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der Feld—Rose Rosa arvensis Wallenhorst, den 26.03.2008
\ \ / — Bekanntmachung vom 23.01.1980, zuletzt gelindert durch dos Gesetz v. 22. April 1993 (BGBL I, S. 466). g:g:‘dzs‘RE‘;S: 2030 canina (SIEGEL) gez. U. Belde
| — N osa nitida i .
\ — Hasel Corylus avellana Birgermeister
\ \ - b |l. Bestandsangaben Pfaffenhiitchen Euonymus europaea
i \ P , S S — et Planunter N
\ \ T o —— —  Flurgrenze / Wohnaebdlud Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus anunteriage eic o
o . o gebiude mit Housnummern utiien . . . L4-361/2006
e f e Gewohnliche Felsenbime Amelanchier ovalis . A
\ \ \ — “ i 20/// Eingriffliger WeiBdom Crataegus monogyna Ka rtengrungtlgge. Liegenschaftskarte
\ \ En— und Ausf [ Flurstiicks— bzw. Eigentumsgrenze gt 4 f ] Liegenschaftskarte: Walienhorst Flur 4
- in- und Ausfahrt |- — O *Wilde" Johannisbeere Ribes alpinum
\ S \ \ \ Bauhaf V 2 mit Grenzmal Asch—Weide Salix cinerea MaBstab: 1:1000
. 12
1 \ -lz_ 0 P 55— Hohenlinien mit Hihenangaben iiber HN Wirtschaftsgebiude, Garagen Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens
S \ \ : 2 _— ™ - Kleinwiichsige Bdume: sind nach § 5 des Niedersichsischen Gesetzes iiber das amtliche Verrnessungsv?esen
) B ' :
7:,’ \ \\ : - / 1z Flurstlicksnummer Foludlbﬁum Rhamnus frangula vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschiitzt. Die Verwertung fiir nichteigene oder
> \ \ o _— Mihgezrr: g‘;ﬁ;u‘s:m:r‘i’:we wirtschaftliche Zwecke und die Sffentliche Wiedergabe ist nur mit Eriaubnis der u.g.
\ \ b b IE:enu;r xgﬁrgz?grf‘%:rt / ::: J?:If:" wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 flir groBmaBstdbige Karten und Pltine Schwedische Mehibeere Sorbus intermedia Behdrde zuldssig.
- ' " . Sal—-Weide Salix caprea Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
\ : 0 o - ® (aligemeine Zufahrt) = ey P " get B
\ K& > Die Leituna wird den . ) . . stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sawie StraBen, Wege und Pldtze vall—
\\, " O o) af S e Leiiung wi _ Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes Hoherwiichsige Biume (fiir feuchte lehmige Bdden): stindig nach (Stand vam 07.04.2006). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
Q { konkreten Nutz r
°® S e Q torderni A u:gste, Amerikanische Sumpfeiche Quercus palustris und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
e ol 5\ o\ D o ordernissen in AbStimmung 4. Einrichtungen und Anlagen zur Versargung mit Giitern und Dienstleistungen Eriihblithende Traubenkirsche Prunus padus Die Obertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.
. Q o T L St omr::; eg:r;s'lt.eutungstrugern des offentlichen und privaten Bereiches, Fldchen fiir den Gemeinbedarf, Hainbuche ST Osnabriick. den 11. Mérz 2008
\ % AN w25 S / Flachen fiir Spart— und Spielanlagen Immergriine Kleinst—Bdume bzw. Strducher : ' '
\ A Q o 2 qpp o5 80 . (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB) Eit::hpolme oder Hiilse mugqggglcl:z Beﬂ*’[‘-"’ fiir ﬁeainfogmﬁgpd kandemwick,ung Siegel
\ B o 4 g ,0 unc Llégenschatten Lshabriic iA. gez. Dr. Wissel
 — . — Katasteramt —
Salzlager < > vessssssdl Fldchen fiir den Gemeinbedarf Bodendecker Vi unasdirektor
\ e | Efeu Hedera helix Srmess gy
' Lagerbaxen \ 5, 6.0 o 119 (& | Bauhaf Kleines Immergriin Vinca minor
~(Sand, Kies, etc.) \ ) o O S Fl Fenerwehr ;fgllégft‘:'::te' Q}E:‘des':::':io";:'r':;m Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie
AN \ \ m chlago—~a & PETITYe——— Beinwell Symphytum azureum der Behorden und sonstiger Trdger offentlicher Belange
O \\ e Q % s . Mab der baulichen Nutzung
‘\ ,\- \ «0: = 5 (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNV0) b) ) . ] ) . . Die Offentlichkeit ist am 24.02.2006 friihzeitig und &ffentlich {iber die Planung gem.
\ Wi \ 108m 2 2 Die in der P:on;el.ch'r:un?f MI: Plodnzglcher': ;:stgese;ztﬁn Einzelbdume sind § 3 Abs. 1 BauGB unterrichtet warden.
%e \ G.NN = ] vermessungstechnisch erfasst und dauerhaft zu erhalten.
‘ . \ \\ < l(J;RZ f © & e Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNvO Du: B:!\iirglen uns sonstiger Trdger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 24.02.2006
\\ & \ \ . \ 08 o R GH max. Geb&udehshe c) iber die Planung gem. 3 4 Abs. 1 BaouGB unterrichtet worden und zu einer Stellungnahme
-. 0 | \Lagerfldche Xy - 7 - Eingriffssegelung (im Sinne des § 1a BauGB iV.m. § 9 (1a) BouGB — Zuordnung und aufgefordert worden.
\ Bo\qverbotsz one gem ‘\ \ =3 Sty 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Kostenerstattung gem. § 135 a — ¢ BauGB):
\ 8 24 Ab ) | " ( 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V 88 22 u. 23 BouNvO Mit der Aufstellung dieses Bauleitplanes werden Eingriffe in den Naturhaushalt vorbereitet. Wallenhorst, den 26.03.2008 gez. U. Belde " 7
\ 2 s. 1 NStrG. gem. s. r. uGB, i. V. m. u. auNVO) Soweit der erforderliche Eingriffsausgleich nicht innerhalb des Geltungsbereichs dieses (SIEGEL) - X o\ - - /
\ | \ . ] o . . Bebauungsplanes erbracht wird bzw. erbracht werden kann, ist dieser auBerhalb des Birgermeister Wa”enhorSt
\ , a abweichende Bauweise; es gilt die offene Bauweise mit der MaBgabe, dass : : IR - = 2 “
\ \ ® GebBiude mit einer Seiteniiinge lber 50.0 esia sind. Es celter, di Plangebietes (extern) zu erbringen. ‘ ‘ /
@ \ B ogst 0‘:‘ dir?'eufr'\"iﬁ deére?‘gggg er 50,0 m zultssig sind. Es geiten die Grenz— Auerhalb des Plangebietes sind 11.153 Werteinheiten (WE) zu kompensieren. Die
\ \ gelung : Gemeinde wird den Kompensationsnachweis auf Flichen der "Hasemannstiftung”, Gemarkung Offentliche Auslegung
@ «\ ——:~—— Baugrenze Achmer, erbringen. Ein enbsprechender Abldsevertrag wird abgeschlossen.
\ Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 18.12.2007 dem Entwurf des hlings-
\ " . . Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine dffentliche Auslegun
i \\ ‘ . 6. Verkehrsfldchen B. Hinweise gemaB § 5 Abs, 2 BauGB beschiossen. s Kame
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB) P o
\ Bodenfunde: Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 20.12.2007 ortsiiblich
\ \ ] Soliten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— oder frilhgeschichtliche Bodenfunde bekanntgemacht.
/ \ \ StraBenverkehrsfldche (das kdnnen u.a. sein: TongeftiBscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 02.01.2008
/S / \ - " i . auffillige Badenverfdrbungen und Steinkanzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) bis 04.02.2008 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
\-. \ 116 StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung gemacht werden, sind diese gemdB § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) geleg
\.\ 17 A A nur Ausfahrt fir Einsatzfahrzeuge meldepflichtig und miissen der Denkmalbehdrde des Landkreises Osnabriick (Stadt— und GemdB § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger
\ Kreisarchdalogie im Osnabriicker Land, Lotter StraBe 2, 49078 Osnabriick, Tel. Triiger dffentlicher Belange gem § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.
- \ | -w—w— - Bereich ohne Ein— und Ausfahrt 2541 /.'Iit23—d2277 I;)dzsr _443321 unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder,
, Natausfahrt er Leiter der Arbeiten oder der Untemehmer. Wallenhorst, den 26.03.2008
4 \ H Nur im Einsatzfall 8. Hauptversargungs— und Hauptabwasserleitungen e’ad:tnfunde un;i Eundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier (SIEGEL) gez. U. Belde
\ der Feuerwehr (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) erktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu ’I'Biir ermeist
\ - tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. germeister
& I —e—4— oberirdisch mit Schutzstreifen 3 AN
/ \ . ——o0—— unterirdisch (Telekommunikationsanlagen) Im Abstand von 20 m vom befestigten Fahrbahnrand der BundesstraBe 68 und der Satzungsbeschluss g 2 Do
/ \ | LandesstraBe 78 diirfen auBerhalb der Ortsdurchfahrt Werbeanlagen im Blickfeld zur StraBe Der Rot der Gemeinde hat den Beba | . . ” ’//////%”/ [///é | ‘
NS S A \ 10. Wasserfidchen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hachwasserschutz nicht errichtet werden (§ 9 (6) FStG und § 24 (1) NSWG). , ettt et Gl s R et i it 2 2 380 i ° B
\ d die Reqel des W bfl Sofern innerhalb der Bauverbotszone errichtet werden, sind i L ais Satzung uGB) o B
TAR A \ . un ie hegelung des Wasserabriusses \ T die B d beschl S =
/ST S 113 £ diese mit einer Abdeckung oder Uberdachung zu versehen. et CLRE S I s Bl : s Bl
(/LSS S - ‘ (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB) Das Ein— und Auslaufbauwerk des RRB ist auBerhalb der Bauverbotszone zu errichten, Wallenhorst. den 26.03.2008 A=
\ Y. ! ! * U Flichen fiir die W irtschaft. den Hoch hutz und di sofern es sich hier um ein "Bauwerk” im Sinne der NBauO handelt. ' A gez. U. Belde §ﬁ =
\ /) . \ m R;n%'i::zurt‘!%svz;‘ass::u:f?us::s LU AU SLGRC L B s UL S R In einem Abstand von 20 — 40 m bedarf die Baugenehmigung fiir die Errichtung von (SIEGEL) e e o
Yy // £ A \ ‘ il Tegeling (W;;rb;gtnrl(c;)gen der vorherigen Zustimmung der StraBenbaubehirde (§ 9 (6) FStrG und § 24 2 ; AN 2o
7/ /S S/ ,,.f /] | \ RRB . s 2y 7 N A \@a
4 7 AL T A '1 . Regenriickhaitebecken Die Baugrundstiicke, soweit sie unmittelbar an die BundesstraBe 68 oder an die Inkrafttreten 2 - iﬁ_._.
VS LSS S S] \ ; 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und I&andgist;uae 78tungrenzen. sind (mit Ausnahme der Alarm— und Notfallausfahrt) entlang Der Sats besch 5
VYV . er StraBeneigentumsgrenze mit einer festen liickenlosen Einfriedigung zu versehen und in er Satzungsbeschluss iiber den Bebauungsplan Nr. 220 "Im Zuschlage”
LA FL TP i LA L B T WP LR S diesem Zustond dauemd zu erhalten (§ 9 FStG und § 24 NStrG in Verbindung mit Nr. 2 ist gemdB § 10 (3) BauGB am 31.05.2008 im Amtsblatt . d. Landkreis Osnabriick
y / , /T | (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) der Zufahrtenrichtlinien und § 15 NBauO). Von der BundesstraBe 68 und der LandesstraBe 78 bekanntgemacht worden.
Lt % ) | —0 U . . . . gehen erhebliche Emissionen aus. Fiir die neu geplanten Nutzungen kénnen gegeniiber dem Der Bebauungsplan ist damit am 31.05.2008 rechtsverbindlich geworden. et
/ L mgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Triiger der StraBenbaulast keinerlei Entschddigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz o -
\ o o | Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) eltend qemacht werden oo
x 9 9 . Wallenhorst, den 05.06.2008 (SIEGEL) gez. U. Belde bersichtskarte,
| . 2 erhaltende Enzelbdume - 7 erhaliende Boumaruppen I e Birgermeister Entwurfsbearbeitung: Datum Zeichen
| 1. gectl;tze.itig) v?rdlnolrgrifflnahn;e v?’n Erschlie::rlgsmq.sl;\ohr:en émigde?ten: 3 Monate vor ¥ mﬁfmwall;?zﬁgww;ﬂwg bearbeitet | 2007-10 Ni
'. . . aubeginn) sind alle relevanten Versorgungstrager uber den Baubeginn der . Telefon 05407/8 80-0 e Fax 05407/8 80-88 :
15. Sanstige Planzeichen ErschlieBungsmaBnahmen zu informieren, damit diese das erforderliche Versorgungsnetz GeltendmOChung der Verletzung von Vorschriften elalC] (B sl Wo/Hd
| Elonzn und die erforderlichen Tiefbauarbeiten untereinander bzw. miteinander abstimmen und innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen gez. Eversmann geprilft 2008-02 Ni
. — & i § oordinieren kdnnen. i
\ T Elgrzr%r-engzuggA;;n 1”%‘2“’2 tfjt.arzgeléz:%an)!gen. Stelipiditze, Garagen n nnen van Verfahrens— und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Wallenhorst, 2008-02-28 freigegeben| 2008-02 Ev
| 2. Bei den Bau— und ErschlieBungsarbeiten ist auf vorhandene Versorgungsleitungen Verletzungen unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften {iber das
_‘ Zweckbestimmung: grundsétzlich Riicksicht zu nehmen. Ggf. sind Bestandspline bei den zustdndigen Verhditnis des Bebauungsplanes und des Flichennutzungsplanes oder beachtliche Mdngel Plan—Nummer: H:\WALLENH\206143\ABGABE\bp_ABSCHRIFT—Bplan.dwg(B—Plan) — (V1-1-1)
| Versorgungstrigern anzufordern. des Abwiigungsvorganges gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.
ll St Stellplditze 3 Adf d der Pl X brichtiich d el o Entsprechende Verletzungen oder Mingel werden damit unbeachtlich.
. Auf die in der Planzeichnung nachrichtlich dargesteliten Ielekommunikationsgniggen WALLENHD® RST
| —s—eo+— Nutzungsgrenze ist Riicksicht zu nehmen. Diese sind in ihrem Bestand zu sichern, sofen diese nicht Wallenhorst. den 22.01.2010 die G mmyi ke ' GEM EI N DE WALLEN HORST
lﬁ ;erlegt werde:jl. UBer und 50 cm beidseits der TK—Linie (Schutzbereich) diirfen ahne ' o gez. U. Belde
| Grenze des réumlichen Geltunasbereichs des Beb | ustimmung der Deutschen Telekom AG keine Einwirkungen aufgrund und Boden SIEGEL . :
‘_l W (gem. § 9 Abs. 7l BauGB) L S vorgenommen werden, durch die die TK—Linie gefdhrdet oder beschiidigt werden kann. Auf ( ) Biirgermeister BEBAU U NGS PLAN N R, 220
. der Leitungstrasse besteht ein generelles Bauverbot (Mauern, Fundamente, etc.) sowie ein
| R a ” ”
| Verbot der Bepflanzung mit Bdumen. Im Zuschla ge
' Notausfaht_fiir_die Feuerwehr
‘_ Die—Notausfohrt—der—Feuerwehr zur L 78 ist mit einem Rolitor zu sichemn. Femner muss die Unterlage - 1
l Notausfahrt mit einer gut sichtbaren Rundumleuchte versehen werden, die bei Offnung bzw. ABSCH RlF I MaBstab 1 : 500 g
| SchlieBung des Tores automatisch anspringt. Blatt Nr. : 1(1)

Letztes Plotdatum: 2008—-03-19 Letztes Speicherdetum: 2008-03-13






