Planzeichenerklarung

GEMEINDE WALLENHORST
BEBAUUNGSPLAN NR. 193
"HOF IM HAGEN?”

GemdB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. |, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der

Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466)

|. BESTANDSANGABEN
——— —  Gemarkungsgrenze
—— Flurgrenze 20 Wohngebdude mit Hausnummern
- Flurstiicks— bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal
/55—/ Hohenlinien mit Hohenangaben iiber HN Wirtschaftsgebdude, Garagen
732 Flurstiicksnummer

Im iibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstdbige Karten und Pldne
verwiesen

Il. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

. —iiberbaubarer Bereich
/ /@By < Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

nicht liberbaubarer Bereich

tiberbaubarer Bereich
@

MASS (DER BA§ULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZEN

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. § 16 ’BauNVO)
l, I usw.  Zahl der Vollgeschosse (H&chstmaB)

GRZ Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO

GFZ

GeschoBfldchenzahl gem. § 20 BauNVO
a

abweichende Bauweise; Gebdudeldngen iiber 50 m sind zuldssig, die Grenzabstdnde
i.S5.d. § 7 NBauO siind einzuhalten

offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO

nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig
Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 u. Abs. 6 BauGB)

I:I StraBenverkehrsfldche

FuBweg

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

—~wr—w— Bereich ohne Ein— und Ausfahrt

GRUNFLACHEN

(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

offentliche Griinfldche

Spielplatz

private Griinflache

FTe] Hausgdrten
zu erhaltende Einzelbdume

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND
DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

Regenriickhaltebecken

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Fldchen fur Wald

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR

ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(gem. §9 Abs. 1 Nr. 20, 25 u. Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
H von Natur und Landschaft (gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)
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Umgrenzungen der Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz

vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—Immissionsschutzgesetzes
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrecht zu belastende Fldchen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspldne

PLANZEICHEN ERGANZEND ZUR PLANZEICHENVERORDNUNG

70dB(A)m2 tags
55dB(A)m?2 nachts

A. Textli

1.1 Nutzungsregelungen (gem. § 1 (5) und (9) BauNVO)
a) Ausschluss Einzelhandel

immissionswirksamer fldchenbezogener Schalleistungspegel

liche Festsetzungen

1. GE (e) — Gebiet:

Innerhalb des Gewerbegebietes sind Betriebe mit Verkauf an Endverbraucher nicht zuldssig
Insbesondere trifft dies auf innenstadtrelevante Sortimente zu. Unter dem Begriff der
innenstadtrelevanten Branchen und Sortimente werden insbesondere erfasst

Lebens— und Genussmittel, Damen—, Herren— und Kinderbekleidung, Kiirsoﬁnerwaren, 3
Wdsche, Strickwaren, Lederbekleidung, Freizeit— und Sportartikel, Drogerieartikel

Parfimerieartikel, Wasch—, Putz— und Reinigungsmittel, K6rperp}legemittel, Audi’o, Video,
Radio, Radio—, Fernseh— und Videogerite, Schallplatten, CD’s, Kassetten, Elektrokleingerdte,

Schuhe, Lederwaren, Taschen, Biicher, Zeitschriften, Haushalts’woren Sch}nuck— und
Geschenkartikel, Blumen.

Verkaufsflachen von Handwerksbetrieben fiir den Verkauf an Endverbraucher sind dann

zuldgssig, wenn das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung stammt und der Betrieb
aufgrund der von ihm ausgehenden Emissionen typischerweise nur in einem Gewerbegebiet

zuldssig ist (Produktionsverbindungshandel). Die maximal zuldssige Verkaufsfliche darf 10 %
der Betriebsflache bzw. 50 gm maximal nicht iiberschreiten

‘ 3.2
b) Vergniigungsstitten

Im Plangebiet sind Vergniigungsstdtten (z.B. Nachtclubs, Sexkinos, Spielhallen, Diskotheken)

die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO in Gewerbegebieten ausnahmsweise zugelassen werden
konnen, gemdB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zuldssig

B:
1.2 Bodenversiegelung (gem §9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die im Gewerbegebiet anzulegenden Stellpldtze sind mit wasserdurchldssigen Materialien (z.B
Betonpflaster) mit einem Fugenanteil von mind. 25% der zu befestigenden Fldchen
anzulegen.

1.3 Gebdudehdhen (gem. §9 (2) BauGB)

Der Bezugspunkt zur Ermittlung der maximal zuldssigen Gebdudehdhe ergibt sich aus dem
Schnittpunkt der Mittellinie der Oberkante der das jeweilige Grundstiick erschlieBenden
StraBe mit der verldngerten, senkrecht zur erschlieBenden Verkehrsfldche verlaufenden
Mittellinie des jeweiligen Gewerbegrundstiicks (Grundstiicksachse)

eingeschrdnktes Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO iV.m. § 1.1/1.6 der Textl. Festsetzungen
N\_ nicht iiberbaubarer Bereich

2. WA — Gebiet:

2.1 Gebdudehdhen / Hohengliederung der Gebdude (gem. §9 (2) BauGB)
Der Bezugspunkt zur Ermittlung der maximal zuldssigen Gebdudehdhe ergibt sich

ibt sich aus dem
Schnittpunkt der Mittellinie der Oberkante der das jeweilige Grundstiick erschlieBenden
StraBe mit der verldngerten, senkrecht zur erschlieBenden Verkehrsfldche verlaufenden

Mittellinie des jeweiligen Baugrundstiicks (Grundstiicksachse):

a) Die maximale Gebdudehdhe darf bei Gebduden iiber 25 Dachneigung, gemessen von
dem o.a. Bezugspunkt bis zur Oberkante First (hochster Punkt der Dachhaut) eine

Gesamthohe von 8,50 m nicht Uberschreiten

b) Bei Gebduden mit einer Dachneigung zwischen 0° und 25" darf die maximale

Gebdudehdhe, gemessen von dem o.a. Bezugspunkt bis zur Oberkante First (hdchster Punkt

der Dachhaut) bzw. Gesimsoberkante bei flach geneigten Ddchern (DN 0°
nicht Uberschreiten.

- 3),7

c) Die Mindestgebdudehshe, gemessen wie vor, betrdgt 6,50 m. Eine Unterschreitung ist
nicht zuldssig.

Garagen und Nebenanlagen gem. §§12,14 BauNVO sind von der o.a. Regelung
ausgenommen.

2.2 Geschossfldchenzahl

Gem. §20 (3) BauNVO sind die Fldchen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen

(Nicht—Vollgeschossen) einschlieBlich der zu lhnen gehdrenden Treppenrdume und
einschlieBlich ihrer Umfassungswdnde auf die max. zuldssige GFZ anzurechnen

2.3 Hochst zuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB
Die Apzth der Wohnungen je Wohngebdude wird wie folgt begrenzt

— bei Einzelhausbebauung sind Je Wohngebdude 2 Wohnungen zulb’.ssig.

— bei Doppelhausbebauung ist je Doppelhaushdlfte 1 Wohnung zuldssig
2.4 GrundstiicksgroBen (§ 9(1) Nr.3 BauGB)

Die MindestgrundstiicksgroBe betrdgt

a) bei Doppelhausbebauung je Doppelhaushdlfte 400 gm,
b) bei Einzelhausbebauung 500 gm

Eine Unterschreitung ist nicht zulb’ssié.

2.5 Maximale Grundfldche (i.v.m. §19 (4) BauNVO)

1. Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird,

wie folgt iiberschritten werden:

— bei Doppelhausbebauung bis auf eine GRZ von 0,5
— bei Einzelhausbebauung bis auf eine GRZ von 0,45

2.6 Bepflanzungen (gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB)

a) Die an den Pollerweg angrenzenden Grundstiicke sind innerhalb der durch Planzeichen

gekennzeichneten Fldche gegeniiber dem Pollerweg mit einer Hainbuchenhecke einzugriinen

b) Die an die Fiesteler StraBe angrenzenden Grundstiicke sind innerhalb der durch

Planzeichen gekennzeichneten Fldche gegeniiber der Fiesteler StraBe gem. der vertraglichen

Vereinbarung zwischen Gemeinde und den zukiinftigen Grundsti.ickseigentiihem zu
bepflanzen.

c) Die nordwestlich an den offenen Landschaftsraum angrenzenden Grundstiicke sind gem

der Pflanzenliste der Gemeinde (Anlage der Begriindung) innerhalb der durch Planzeichen

gekennzeichneten Fldche zu bepflanzen.

2.7 Eingriffsregelung

(im Sinne des § 1a BauGB iV.m. § 9 (1a) BauGB — Zuordnung und Kostenerstattung
gem. § 135 a — c BauGB):

Mit der Aufstellung dieses Bauleitplanes werden Eingriffe in den Naturhaushalt vorbereitet.
Innerhalb des Plangebietes sind bereits AusgleichsmaBnahmen beriicksichtigt. Die iiber das
erforderliche MaB hinausgehenden ErsatzmaBnahmen werden auBerhalb des Planbereiches

nachgewiesen und durchgefiihrt. Der externe Ausgleich erfolgt in unterschiedlichen Bereichen

und wird unterschiedlichen Eigentimern im Plangebiet wie folgt zugeordnet.
2.7.1 WA—Gebiet (ausschlieBlich der Altwohngrundstiicke nordl. Fiesteler StraBe)
Auszugleichen sind 11.370 WP.
Die Gemeinde Wallenhorst bringt zum Ausgleich fiir den Eingriff in Landschaft und Natur
eine insgesamt 16.331 gm groBe Fldche, bestehend aus den Flurstiicken 152/3, 207/51

und 240/151 der Flur 7 der Gemarkung Hollage, aus den Flurstiicken 324/69, 232/69
und 323/68 der Flur 9 der Gemarkung Hollage und dem Flurstiick 49 der Flur 3 der

Gemarkung Wersen, die sich allesamt in der Haseniederung befinden, in das Konzept der
Haserevitalisierung ein. Die Grundstiicke sind bereits in das laufende

Flurbereinigungsverfahren einbezogen. Die Gemeinde wird die ihr entstandenen Aufwendungen
(Aufwendungen fiir Grunderwerb) auf die Grundstiickserwerber des betroffenen Bereiches
umlegen.

2.7.2 WA—Gebiet (Flurstiicke 16/3 und 63/16:

Auszugleichen sind 644 WP.

Der Eingriff auf den vorgenannten Flurstiicken wird durch externe MaBnahmen ausgeglichen.
Die Gemeinde wird mit den Grundstiickseigentiimern stddtebauliche Vereinbarungen schlieBen,
die bei Satzungsbeschluss vorliegen. Der Ausgleich erfolgt hinsichtlich der Flurstiicke 63/16
u. 16/3 durch eine MaBnahme auf dem gleichen Flurstiick auBerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes.

2.7.3 WA—Gebiet (Flurstiicke 83/16, 16/5, 16/8 sowie Teilfliche 16/3:

Auszugleichen sind 2.096 WP.

Die Gemeinde wird zu dem Zeitpunkt, an dem die Grundstiicke einer baulichen Nutzung
tatsdachlich zugefiihrt werden, alle Regelungen, die sich aus der ErschlieBung ergeben, mit
den Eigentimern in einem stddtebaulichen Vertrag regeln. Die Kompensation des Eingriffs
auf den Altbaugrundstiicken, soweit dort neue Baumdglichkeiten entstehen, erfolgt jetzt in
gesonderten stddtebaulichen Vertrdgen. Die Durchfiihrung dieser Vertrdge wird so geregelt
dass bei tatsdchlicher Bebauung bzw. bei Sicherung der ErschlieBung der Ausgleich

vorzunehmen ist. Die Durchfiihrung der MaBnahmen erfolgt durch die Gemeinde oder die
Grundstiickseigentiimer.

2.8 Griinflichen (gem. §9 (1) Nr. 20 BauGB

Die in der Planzeichnung mit Planzeichen festgesetzte private Griinfliche (Zweckbestimmung

Hausgarten) ist von jeglicher Bebauung und Versiegelung (Garagen, Nebenanlagen gem. §§
12, und 14 BauNVO sowie Stellflichen und Zufahrten) freizuhalten

2.9 Oberfldchenentwdsserung (gem. §9 (1) Nr.14 BauGB)

Das auf den Grundstiicken anfallende Oberflichenwasser ist auf den Grundstiicken zu
versickern und / oder zuriick zu halten. Die DVGW ATV—A 138 bzw. A 117 sind zu
beachten bzw. zu befolgen und umzusetzen. Die Versickerungs— und / oder

Riickhalteanlagen konnen iiber einen Notiiberlauf an die offentliche Regenwasserkanalisation
angeschlossen werden.

Sonstige Festsetzungen

3.1 Zu— und Abfahrtsverbot (gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Entlang der Fiesteler StraBe und des Pollerweges ist in Teilabschnitten des Plangebietes

(siehe Planzeichnung) ein Bereich ohne Ein— und Ausfahrt gemd8 § 9 (1) Nr. 11 BauGB
festgesetzt. Entlang dieses Bereiches ohne Ein— und Ausfahrt sind Verkehrsanschliisse fiir
Kraftfahrzeuge, Radfahrer und FuBgdnger nicht zuldssig. Eine Unterbrechung der

festgesetzten Pflanzflache ist nicht zuldssig, so das jegliche Zugdnglichkeit des Grundstiick
in dem o.a. Bereich ausgeschlossen ist.

MaBnahmenfldchen Naturschutz gem. §9 (1) Nr.20 BauGB

Auf der in der Planzeichnung als MaBnahmenfldche fiir Naturschutzzwecke festgesetzten
Flgche ist die naturschutzraumliche Konzeption — Aufbau eines durch Gehdlzanpflanzung

aufgebauten Waldrandsaumes — nach den Anforderungen der Gemeinde (s. Begriindung)
umzusetzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
WA—Gebiet:

1. Einfriedungen
a) Lebende Hecken

Lebende Hecken sind zur Einfriedung des Grundstiicks bis zu einer Hoéhe von 1,80 m -
gemessen von der Ok. des gewachsenen Bodens auf dem Grundstiick, auf dem die Hecke
errichtet wird, bis zur OK. Hecke zuldssig. An der Grundstiicksseite, von der das

Grundstiick erschlossen wird, darf die Hohe der lebenden Hecke — gemessen von der Ok

Die in der Planzeichnung festgesetzte maximale Grundfliche (GRZ 0,35) darf durch die
Grundfldchen von
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Die max. Gebdudehohe darf, gemessen von der Oberkante des ‘oo Bezugspunktes bis zum

hichsten Punkt der Dachhaut des Gebdudes (Oberkante First / Gesimsoberkante) 10,0 m
nicht iiberschreiten. Fiir untergeordnete bauliche Anlagen wie Fahrstuhlschdchte

,
Schornsteine und Antennentriger ist eine Uberschreitung um bis zu max. 5,0 m
zugelassen.

1.4 Bepflanzungen (gem. §9 (1) Nr. 25a BauGB)
a) Stellplatze

Stellpldtze sind zu begriinen. Je 10 Stellpldtze ist ein hochstimmiger Baum, Stammumfang
16 bis 18 cm, anzupflanzen (s. Pflanzenliste in der Anlage der Begriindung)
b) Fldchen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

Die in der Planzeichnung mit Planzeichen festgesetzten Fldchen fiir das Anpflanzen von
Bdumen und Strduchern sind fldchig entsprechend den Ausfiihrungen in der Begriindung
zu bepflanzen.

1.5 Eingriffsregelung

(im Sinne des § 1a BauGB iV.m. § 9 (1a) BauGB — Zuordnung und Kostenerstattung
gem. § 135 a — ¢ BauGB):

Mit der Aufstellung dieses Bauleitplanes werden Eingriffe in den Naturhaushalt vorbereitet.
Innerhalb des Plangebietes sind bereits AusgleichsmaBnahmen beriicksichtigt. Die iliber das
erforderliche Ma8 hinausgehenden ErsatzmaBnahmen werden auBerhalb des Planbereiches

nachgewiesen und durchgefiihrt. Der externe Ausgleich wird wie folgt geregelt

Auszugleichen sind 20.536 WP.
Der Ausgleich wird durch vertragliche Regelung zwischen Gemeinde

Vorhabentriger/Grundstiickserwerber und bisherigem Grundstiickseigentiimer geregelt. Es ist
der Erwerb entsprechender Wertpunkte bei der Hasemann—Stiftung in Bramsche—Achmer

vorgesehen. Die entsprechenden vertraglichen Regelungen werden vor Inkrafttreten des
Bebauungsplanes abgeschlossen.

der Mitte der fertigen StraBe — 0,80 m nicht iiberschreiten

b) Einfriedungen mit Zdunen aus Holz / Metall 0.d. und Mauern

Einfriedungen gegeniiber offentlichen Verkehrsflachen, FuBwegen und Pldtzen

Die Hohe der Einfriedung der Grundstiicksseite, von der das Grundstiick aus erschlossen
wird, darf — gemessen von der Ok. der fertigen StraBenoberflache bis zur Ok. der
jeweiligen Einfriedung eine Hohe von 0,80 m nicht iberschreiten.

Die Hohe der Einfriedung gegeniiber offentlichen Verkehrsflichen, die nicht der ErschlieBung
des Grundstiicks dienen sowie gegeniiber FuBwegen und Spielpldtzen darf eine Hohe von

1,20 m — gemessen von der Ok. der fertigen StraBenoberfliche, Ok. des FuBweges bzw
der OK. des gewachsenen Bodens des Spielplatzes — nicht Uberschreiten

Einfriedungen mit Mauern, Z&unen o.d. mit einer Héhe von mehr als O,Bb m sind generell
gegeniiber offentlichen Fldchen (StraBen, FuBwege, Spielpldtze etc.) einzugriinen. Sie sind

auf den Grundstiicken so zu errichten, dass Bepflonzungsmanoh;'nen und Beroﬁkungen
noch auf den privaten Grundstiicksfldchen durchgefiihrt werden konnen. Diese sind von den

Eigentiimern dauerhaft zu erhalten und bei Abgdngen zu erneuern
— Einfriedungen zwischen privaten Grundstiicksfldchen

Einfriedungen zwischen privaten Grundstiicksflichen diirfen je Grundstiickseite auf einer
Ldnge von max. 10.00 m — gemessen von der Ok. des gewachsenen Bodens auf dem

Grundstiick, auf dem die Einfriedung errichtet wird, bis zur Ok. der jeweiligen Einfriedung —
eine Gesamthohe von 1,80 m nicht Uberschreiten.

Einfriedungen, die iiber das vorgenannte LdngenmaB hinausgehen, sind auf eine Hohe von

maximal 1,20 m zu begrenzen.
Hinweis:
1. Grundstiickseigentiimer haben die Mdglichkeit, zuriickgehaltenes Wasser als Brauchwasser

zu nutzen.

2. Die Anwohner an den kurzen Stichwegen sind gehalten, ihre Entsorgungsbehdlter zur
Leerung an den Einmiindungsbereichen — nur fir den Tag der Abholung — aufzustellen

1.6 Immissionsschutz

Innerhalb des GE(e)—Gebietes diirfen nur Anlagen und Betriebe errichtet werden, die die in
der Planzeichnung festgesetzten immissionswirksamen flichenbezogenen Schalleistungspegel
pro gm Grundstiicksfldche nicht Uberschreiten.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die angegebenen immissionswirksamen
flichenbezogenen Schall—Leistungspegel “effektive Werte” sind, der "wahre”
Schall—-Leistungspegel kann um das MaB einer moglichen Minderung durch Gebdude oder

sonstige technische Einrichtungen, sowie durch zeitliche Einschrdnkungen erhoht werden.
Damit ist es moglich, bei einer Betriebsplanung durch Gebdudestellungen oder Wahl von
entsprechenden Baustoffen auch stdrker emittierende Betriebe zu verwirklichen. Negativ kann
und wird der "wahre” Schall-Leistungspegel jedoch z. B. durch Ruhezeitenzuschlige gem
TA-Ldrm beeinflusst”. Je nach GrundstiicksgroBe ergeben sich Teilpegelanteile, die

ausgehend von der Betriebsflache bei den Immissionsorten maximal erreicht werden diirfen

So ist sichergestellt, dass die Gesamtheit aller Gewerbefldchen keine unzuldssigen
Immissionen verursachen.

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§
56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Wallenhorst diesen Bebauungsplan Nr. 193
"Hof im Hagen”

nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den

nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden drtlichen Bauvorschriften iiber die Ge—
staltung, als Satzung beschlossen:

Wallenhorst, den 29.07.2003

Prdambel und Ausfertigung

, bestehend aus der Planzeichnung und den

gez. U. Belde

.............................

..........

Biirgermeister

.....

(SIEGEL)

Verfahrensvermerke
AufstellungsbeschluB

Der VerwaltungsausschuB8 der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 14.07.1998

die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 193 beschlossen. Der Aufs;(ellixngsbesohluB
ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 27.08.1998 ortsiiblich bekanntgemacht.

Wallenhorst, den 29.07.2003

gez. U. Belde
(SlEGEL) .................... : e s
Biirgermeister
50 m Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte L4-1553/1998
Liegenschaftskarte:  Hollage, Flur 6
MaBstab:  1:1000

Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs
4 des Niedersdchsischen Vermessungs— und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds
GVBI. S. 187, gedndert durch Gesetz vom 11.07.1994 ( Nds. GVBI. S. 300 ).
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze voll—

stdndig nach (Stand vom 13.08.1998). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich.

Osnabriick, den 22.07.2003

i.A. gez. Ritterhoff
Siege| ..............

..........

Unterschrift
Vermessungsoberamtsrat

Katasteramt Osnabriick

......................

Offentliche Auslequng

Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 08.06.1999

dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt 'unci seine offentliche
Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 18.08.1999 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 03.09.1999
bis 04.10.1999 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen

Wallenhorst, den 29.07.2003 gez. U. Belde

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Biirgermeister

1. Erneute Offentliche Auslegung

Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 05.09.2002

dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung iugéstimmt und die
erneute offentliche Auslequng gemdB § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter

Halbsatz BauGB i. V. m. § 3 (3) Satz 2 BauGB beschlossen.
Ort unﬁt Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 26.09.2002 ortsiiblich bekannt—
emacht.

er Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 07.10.2002
bis 08.11.2002 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen

Wallenhorst, den 29.07.2003

(SIEGEL)

ooooooooooo

gez. U. Belde

(SIEGEL)

oooooooooo

ooooooooooooo

Buirgermeister
2. Erneute Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 27.03.2003

dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die
erneute offentliche Auslequng gemdB § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter

Halbsatz BauGB i. V. m. § 3 (3) Satz 2 BauGB beschlossen.
Ort unﬁt Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 28.03.2003 ortsiiblich bekannt—
gemac

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 07.04.2003
bis 08.05.2003 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen

Wallenhorst, den 29.07.2003 gez. U. Belde

.....................

Biirgermeister

(SIEGEL)

.......................

SatzungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemd8
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 08.07.2003 als Satzung (§10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Wallenhorst, den 29.07.2003 gez. U. Belde

...................................................................

Biirgermeister

(SIEGEL)

Inkrafttreten
Der SatzungsbeschluB iiber den Bebauungsplan Nr. 193

gemd8 § 10 (3) BauGB am 30.08.2003
bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 30.08.2003

"Hof im Hagen” st
im Amtsblatt f. d. Landkreis Osnabriick

rechtsverbindlich geworden.

Wallenhorst, den 06.10.2003

gez. U. Belde
(SIEGEL)

.............

..........

Biirgermeister

Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften

.......................

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung

von Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

Wallenhorst, den

ooooooooooooo

oooooooooo

Biirgermeister

ooooooooooooooooooooooo

Mdngel und Abwdgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mdngel der
Abwdgung nicht geltend gemacht worden.

Wallenhorst, den

.................................................................

. . AR
Hintpr der Sooswjese"” " e

S

Moorland

‘Auf dem Brandkampe

4y

Ao " N'a Lenghamy
\ el C:
Kietnes \ Moor. =

)
. .n"“@n‘?n n"q ., -
AA" A nn @“ - | % \ \g a
N/ - . “"%n T
(,’17':3{‘ < “ i
"\\l\:ﬁ,‘/’/’ Fe >
///L;/’.’ A .55 0
5 550 & %o
D ) O ¢ . 1y A
Ubersichtskarte M. 1:10000 0 “%? INEE
Entwurfsbearbeitung: INGENIEUR UNG | 198015 Datum Zeichen
Lubenow - Witschel + Partner GbR | pegrbeitet [2002-07 Ni
Otto—Lilienthal—StraBe 13 49134 Wallenhorst
Telefon 05407/8 80-0 Fax 05407/8 80-88 | gezeichnet [2002-07 We
gez. Eversmann gepriift P003-07-08  Ev
Wallenhorst, den 2003-07-08 freigegeben|2003—07-04 Ev

GEMEINDE WALLENHORST
BEBAUUNGSPLAN NR. 193

"HOF IM HAGEN”
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