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GemaB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBL. |, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F.

der Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt geéindert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBIL. |, S. 468).

L BESTANDSANGABEN

—+-—..—  Gemarkungsgrenze 7 /
i FlUrgrenze 20//' Wohngebdude mit Hausnummern
———0——  Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze
s, mit Grenzmal
— 60 Hohenlinien mit Hohenangaben {iber NN |  wirtschaftsgebiude, Garagen
L1 Flurstiicksnummer

Im uzm wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstiibige Karten und Pline

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

— {iberbaubarer Bereich

Aligemeines Wohngebiet i. V. m. den textlichen Festsetzungen
N—nicht diberbaubarer Bereich

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZEN
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. § 16 BauNvQ

1, Il usw, Zahl der Voligeschosse (HéchstmaR)
GRZ Grundfidchenzahl gem. § 19 BauNVO
GFZ Geschofflachenzahl gem. § 20 BauNvVO

offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO
nur Einzelhduser zuldssig
nur Einzel- und Doppelhiduser zuldssig

Baugrenze

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 u. Abs. 6 BauGB) —|

StraBenverkehrsfliche

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder Abgrenziing des Mafles
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes gem. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspline

HINWEISE

Sichtdreiecke fiir Stralenkreuzungen, zwischen 0,80 m und 2,50 m Héhe oberhalb
Fahrbahnoberkante von stindigen Sichthindernissen freizuhaltende Flichen (gem. RAS-K).
Innerhalb der Flachen der Sichtdreiecke sind gem. § 23 (5) BauNVO keine Bebauung von
Nebenanlagen zugelasen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A,
81

%

Planungsrechtliche Festsetzungen

lthode

L

ockeinohe (Hohe des fertige agescnols L =
Die Hohe des fertigen ErdgeschoRfuibodens darf, gemessen von der Oberkante Mitte fertiger Strae bis zur
Oberkante des fertigen Erdgeschofifubodens in der Mitte des Gebsudes 0,5 m nicht iiberschreiten. Soweit
vorhandene Gebdude zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungsplanes dieses MaR (berschreiten,
ist bei Neuerrichtung oder Erweiterung dieser Gebaude als Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB eine
Uberschreitung des vorgenannten MaRes maximal bis auf 1,0 m zuldssig (WA-2-Gebiet).

Traufenhohe

Die Traufenh&he der Gebdude darf, gemessen von der OK. des fertigen Erdgeschof3fullbodens bis zum
Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden AuRenmauerwerks mit der Dachhaut, 3,80 m nicht
Uberschreiten. Sofern vorhandene Gebdude zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungsplanes dieses
MaB bereits (iberschreiten, ist bei Neuerrichtung bzw. Erweiterung der Gebaude als Ausnahme gem. § 31(1)
Baigl;sq eine Uberschreitung der festgesetzten Traufenhéhe bis zu dem Mal der vorliegenden Uberschreitung
zulassig.

ﬁm;t% gu;an! (gem. § 19 (4) BauNVQ)
a) Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3, b-?:’ﬁd'l&l'l Anlagen unterhalb der Gelédndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
Wi .

mitzurechnen und dirfen insgesamt mit den (brigen baulichen Anlagen auf dem Grundstiick die in der

Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl mit Ausnahme der nachfolgend genannten Voraussetzungen

nicht diberschreiten.

Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl von 0,4 auf 0,5 durch die Flachen von Stellplatzen und Zufahrten

ist dann zuldssig, wenn diese mit wasse:durmlﬁssis‘.]en Materialien wie Rasengittersteinen, breitfugig verlegtem

Rasenpflaster o. 4. befestigt werden. Der Anteil der nicht versiegelten Flache (Fugenanteil) auf diesen

Stellplatzaniagen und Zufahrten muf® mindestens 25 % betragen.

Der in der Pianzeichnung auf der jeweiligen Griindstiicksflache durch Baugrenzen festgesetzte iiberbaubare
Bereich (Baufenster) kann um bis zu 3,0 m, maximal aber nur um insgesamt 10 % im Ausnahmefall gem. § 31
(1) BauGB iiberschnitten werden, wenn diese Uberschreitung mit der Schaffung von Wohnraum verbunden ist.

Mindestgrélle der EE!!EEEQ&EI!EE
Die Mindestgrofie der Baugrundstiicke muf3 gem. §9 (1) Nr. 3 BauGB 400 m? betragen.
m. §9 (1) Nr.6 BauGB sind pro Wohngeb&ude nur maximal 2 Wohnungen zuldssig.

Gescholflachenzah|

Gem. §20 (3) BauNVO sind die Flachen von Aufenthalisrdumen in anderen Geschossen (Nicht-Voll-
geschossen) einschliellich der zu lhnen gehtrenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungs-
wande auf die max. zuldssige GFZ anzurechnen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (gem. § 9(1) Nr. 11 und Nr. 21 BauGB) :
Von dem in der Planzeichnung festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrecht auf dem zur &ffentlichen

Verkehrsflache gelegenen Grundstiick zur Sicherung der ErschlieBung der Baugrundstiicke in 2. Baureihe kann
gemals §31 BauGB als Ausnahme und im Einvernehmen mit der Gemeinde abgewichen werden.
ie Zuwegung ist an anderer Stelle auf dem Grundstiick nachzuweisen, sofern

- die Grundstiicksverhaltnisse die Verlagerung zwingend erforderlich machen;
- Einvernehmen mit dem Nachbar besteht;

Die Mindestbreite der Zufahrt flr ein Hinterliegergrundstiick mu 4,0 m betragen.
Abweichungen gem. §31 BauGB sind nur dann zuldssig (bis max. 3,0 m), sofern

- die Entfernung zwischen dem Hinterliegergrundstiick und dem offentlichen StraBenraum nicht mehr
als 40,0 m betragt und an beiden Grundstiicksgrenzen bereits geringere Absténde (unter 4,0 m)
zwischen der jeweiligen Grundstiicksgrenzeund der vorhandenen Bebauung bestehen.

Sofern fir zwei benachbarte Grundstiicke eine gemeinsame Zufahrt angelegt werden soll, kann ebenfalls geman § 31
BauGB von der Festsetzung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes in der Planzeichnung abgewichen werden. Die
Mindestbreite fiir eine gemeinsame Zufahrt (2 Hinterliegergrundstiicke) muf mindestens 4,50 m betragen.

b)

C:

Gestalterische Festsetzungen

Dachformen, D 3 ba 1] itte und Frontspiefie

ie zulassige Da attel-, Walm- und Krﬁpelwlmdach.

gu.g g.:ur!?#:ng:nbachnelgungsbandhmt& betréigt 38° bis 45° ; Dachaufbauten sind von dieser Regelung
GemaR §31 (1) BauGB ist eine Uberschreitung der festgesetzten max. Dachneigung im WA-1-Bereich zulassig,
wenn bei der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungsplanes vorhandenen Bausubstanz bereits eine

Uberschreitung vorliegt. Das zuldssige MaR der Uberschrei i tngli i i
mmreﬂm!'fg eg sig er reitung darf die urspriingliche Dachneigung nicht

I i . Dacheir und sind zulassig. Ihre Gesamtlénge j
audeseite darf 3/5 der jeweiligen Traufldnge - gemessen in der senkrechten Ansichtsfliche ﬁicﬁ

Uberschreiten.

Die Hhe der Dachaufbauten und -einschnitte sind auf 1.60 m, gemessen in der senkrechten Ansichtsfliche,
Zu begrenzen. Sie sind so zu errichten, da

- vom Ortgang ein Mindestabstand von 2.0 m;
% vom First und vom unteren Dachrand ein Mindestabstand von 1,0 m
eingehalten wird,

FrontspieRe missen ab dem EG mindestens 0,50 m aus dem Wandverlauf heraustreten, Die Dachneigung
der Frontspiefe ist analog der Dachneigung des Hauptbaukdrpers auszufiihren.

Der Frontspiele sind so zu errichten, daf

- vom Ortgang ein Mindestabstand von 2,0 m,

- vom First ein Mindestabstand von 1,0 m eingehalten wird.

Pro Gebaudeseite sind max. drei Einzelgauben, oder ein Dacheinschnitt (Loggia), oder ein Frontspief} zuléssig.

ggﬁgm und Nebenanlagen
ragen und Nebenanlagen sind auch in Flachdachbauweise zuléssig.

Einfriedungen sind als Holzzéune bzw. Hecken zulassig, Sie diirfen an der StraRenseite eine Hohe von 1,00
m nicht Uberschreiten (gemessen von der OK. Mitte fertiger Strale).

Textliche Hinweise:

Die Anwohner der WA-2-Gebiete sind gehalten, die Miillbehaliter zum Zeitpunkt der Abfuh b hend i
StraBenseitenraum der MarienstraBie autzustclien WA S ST weesoshend. b
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Prdambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baougesetzbuches (BouGB) und der §8§
56, 97 und 98 der Niedersichsischen Bouordnung und des § 40 der Niedersichsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Wallenhorst diesen Bebouungsplan Nr. 189
" Nordwestlich der Marienstrafe “ .bestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehenden /nebenstehenden/ebenstehenden—textlichen Festsetzungen sowie den
nachstehenden,/ nebenstehenden/obenstehenden drtlichen Bouvorschriften iiber die Ge—
stoltung, als Satzung beschlossen:

Wallenhorst ,den 08.03.1999

gez. Lahrmann
Bij ermeis‘er ---------------
(SIEGEL) 9

Verfahrensvermerke
AufstellungsbeschluB
Der Ret/VerwaitungsousschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung om 09.12.1997

die Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 189 beschlossen. Der AufstellungsbeschiuB
ist gemdB § 2 Abs. 1 BouGB am 19.03.1998 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Blrgermeister

Wallenhorst ,den 08.03.1999
gez, Lahrmann
{ Siegel ) Unterschrift
Planunterlage
Kartengrundloge: Liegenschaftsiarte L4-227/1999

Liegenschaftskarte: Wallenhorst Flur 5
MaBstab: 1:1.000

Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs.

4 des Niedersdchsischen Vermessungs— und Kotastergesetzes vom 2.7.1985, Nds.

GVBI. S. 187, gedndert durch Gesetz vom 11.07.1994 ( Nds. GVBI. S. 300 ).

Die Planunterloge entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskotasters und weist die
stddtebaulich bedeutsamen boulichen Anlagen sowie StroBen, Wege und Pldtze voll-
stdndig nach (Stand vom 05.02.1999 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geomelrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
miglich.

Osnabriick den /9 05 1939

Katasteramt Osnabriick

LB @R IS8 15

Unterschrift
Vermeassunags oberrat

Planverfasser
Der Entwurf des Bebouungsplanes wurde ausgearbeitet von

I G E X I B UR

P L A N U N ¢
Burgo flr Staodtbouwesen
Otto-Liienthaistr. 13 49134 Wallenhorst
Telefon 05407/8 80-0 Fox 8 50-88

Wallenhorst, den 15.09 . 1998

Offentliche Auslegung

Der Ret/VerwaltungsousschuB der Gemeinde hot in seiner Sitzung am 12.05.1998

dem Entwurf des Bebauungsplones und der Begriindung zugestimmt und seine Sffentliche
Auslegung gemd8 § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 08. 09. 1998
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebouungsplanes und der Undung haben vom 24.09. 1998

bis 26.10.1998  gemdB § 3 Abs. 2 BouGB offentlich ausgelegen.

Der Biirgermeister

Unterschrift

ortsiiblich

,den 08,03.1999
{Siegel )

Wallenhorst

Der Rat/VerwaltungsousschuB der Gemeinde hat in
dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes u
erneute Gffentliche Auslegung mit Einschrd
Holbsotz BouGB i. V. m. § 3 (3) Sotz
Ort l.mgt Douer der offentlichen Ausl

B:{mac A
Entwurf des Bebouungspla
bis gemaB

der Begriindung zugestimmt und die
gemd8 § 3 Abs. 3 Sotz 1 zweiter
uGB beschlossen.
ng wurden om

und der Begriindung haben vom
Abs. 2 BouGB dffentlich ausgelegen.

ortsiiblich bekannt-

Wallenhorst
Unterschrift

SatzungsbeschiuB
Der Rot der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der

Anregungen gemdB § 3 Abs. 2 BouGB in seiner Sitzung om15.091998  als Satzung
(§10 BouGB) sowie die Begriindung beschlossen.  Der Biirgermeister
Wallenhorst den 08.03.1999 AR N i
4 Siegel ) Unterschrift
-~ - 4

—

Inkrafttreten

Der SatzungsbeschiuB iiber den Bebouungsplon Nr. 189 ist

gemdB § 10 (3) BauGB om 15 03,1999 im Amtsblatt f.d.Landkreis Osnabriick

bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 15.03.1999 rechtsverbindlich geworden.
Der Birgermeister

gez. Lahrmann

-------------------------- D R T T T T TP

Unterschrift

Wallenhorst ,den 16. 06, 1999

(Siegel )

Verletzung von Verfaohrens— und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung
von Verfohrens~ oder Formvorschriften beim Zustondekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

....9ez.U.Belde

,den 02.10.2003
Unterschrift

Wallenhorst
(SIEGEL)

Mangel und Abwdgung

Innerhalb von sieben Jahren noch Inkraftireten des Bebauungsplanes sind Mangel der
Abwdgung nicht geltend gemacht worden.

.den 11.05.2007 gez. U. Belde

.................................................................

Unterschrift

Wallenhorst
(SIEGEL)

GEMEINDE WALLENHORST

BEBAUUNGSPLAN
"NORDWESTLICH
DER MARIENSTRASSE"

MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

NR. 189

10 2 40 1000 m MaBstab 1:1000
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