§5 MindestgroBe der Baugrundstiicke

. e Die MindestgroBe der Baugrundstiicke mit Einzelhausbebauung muss gem. §9 (1) Nr. 3 BauGB .
( E M E ‘ N D E \/\/ A ‘ ‘ E N |—| O R S ‘ Planzelchenerklarung 400 qm betragen. Baugrundstiicke, die mit einer Doppelhaushdilfte bebaut werden, Offentliche Auslegung
GemdB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. I, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der diirfen eine MindestgroBe von 300 gm je Doppelhaushdlfte nicht unterschreiten. Der Verwaltun ; " sel :
- . gsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 04.06.2002
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466). ' dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine Sffentliche
§6 Geh—, Fahr— und Leitungsrecht (gem. § 9(1) Nr. 11 und Nr. 21 BauGB) Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
|. Bestandsangaben Von dem in der Planzeichnung festgesetzten Geh—, Fahr— und Leitungsrecht auf dem zur Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 05.06.2002 ortsiiblich
offentlichen Verkehrsfldche gelegenen Grundstlick zur Sicherung der ErschlieBung der bekanntgemacht.
—— - —  Gemarkungsgrenze BpugrundStUCke jn 2. Boureihe kann ge.mi'iB §31 BOUGB als Ausnahme und im Der Entwurf des Bebouungsplanes und der Begrijndung haben vom 13.06.2002
S } ) Einvernehmen mit der Gemeinde abgewichen werden. Die Zuwegung ist an anderer Stelle bis 15.07.2002 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
—— —  Flurgrenze Wohngebdude mit Hausnummern auf dem Grundstiick nachzuweisen, sofern U. Beld
e o i 20 — die in der Planzeichnung festgesetzte ErschlieBungsbreite beibehalten wird; 04.11.2002 e 982 B
29 29 o Flurstiicks— bzw. Eigentumsgrenze — die Grundstiicksverhdltnisse die Verlagerung erforderlich machen; Wallenhorst, den Biirgermeister
mit Grenzmal — Einvernehmen mit dem Nachbarn besteht.
I I € ! I l ,I I I 55— Hhenlinien mit Hohenangaben ber HN Wirtschaftsgebéiude, Garagen Ausnahmen gem. §31 BauGB sind nur im Einvernehmen mit der Gemeinde zuldssig. Offentliche Auslegqung mit Einschrdnkung
, ° Die Breite der Zuwegung fiir ein Hinterliegergrundstiick muss mindestens 4,0 m betragen.
1z Flurstiicksnummer Sofern fiir zwei benachbarte Grundstiicke eine gemeinsame Zufahrt angelegt werden soll, Der Rat/VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung
J kann ebenfalls gemdB §31 BauGB von der Festsetzung des Geh— Fahr und Leitungsrechtes dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrii#rding zugestimmt und die
Im iibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstdbige Karten und Pléne in der Planzeichnung abgewichen werden. Die Breite fiir eine gemeinsame Zufahrt (von 2 erneute Gffentliche Auslegung mit Einschrdnkung gema 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter
verwiesen Hinterliegergrundstiicken) muss mindestens 4,50 m betragen. Halbsatz BauGB i. V. m. § 3 (3) Satz 2 Ba eschlossen.
) . ) ) Ort und Dauer der offentlichen Ausle wurden am ortsiliblich bekannt—
— §7 Versickerung / Retention des Niederschlagswassers (WA—2—Bereich) gemacht.
WW N4 | Lemarkung Hollage Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes Das auf den Hinterliegergrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist dezentral auf den Der Entwurf des Bebauungsptdnes und der Begriindung haben vom
o e 35 - privaten Grundstiicksfldchen zu versickern. Sollte eine Versickerung aufgrund der ortlichen bis GB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
N 0 J g 74 Feldvergleich: 11062002 Art der baulichen Nutzung Untergrundverhdltnisse nicht mdglich sein, so ist das anfallende Niederschlagswasser durch 9eed
N\ 1 | (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) geeignete und ausreichend bemessene Riickhalteanlagen (z.B. Zisternen oder Rigolen} auf Wall st, den s seesesssastinssinssaanes
N u 0l den Grundstiicken — mit entsprechend gedrosselter Abgabe an die Regenwasserkanalisation Biirgermeister
5 27 N ~— liberbaubarer Bereich — zuriickzuhalten. Die entsprechenden technischen Regelwerke ATV 138 bzw. die allgemein
7 @ % 0 y /@m—}/ /’\_Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO i.V.m. § 1 der Textl. Festsetzungen anerkannten Regeln der Technik sind zu beachten und umzusetzen. SOtZUﬂngGSChlUB
—7 2 or nicht iiberbaubarer Bereich
P 2& 5 w A g y &{Q%Q B: Ortliche Bauvorschriften Der Rat der Gemeiqde hgt den‘ Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemdB
3 23 o —— Q{% = Uberbaubarer Bereich g 1. Dachformen, Dachneigungen, Dachaufbauten, —einschnitte und FrontspieBe § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 31.10.2002 als Satzung (§10 BauGB)
- i @ & /@/ Reines Wohngebiet gem. 3 3 BauNVO a) Die zuldssige Dachform ist das Sattel-, Walm— und Kriippelwalmdach. sowie die Begriindung beschlossen.
N | w <G Q ! = N\_ nicht iiberbaubarer Bereich WA—Bereiche: Wallenborst. U, Beld
‘é;% Z X % Die zuldssige Dachneigung betrdgt mind. 42° und maximal 52°; Dachaufbauten und allenhorst, den 04.11.2002 L 98Z: 2nB8UR e
&4 101 = 64 MaB der baulichen Nutzung Frontspie!?»e sind von dieser Regelung ausgenommen.
S, 2 e - . WR—Bereich:
m \ 19 = (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO) Die zuldssige Dachneigung betrdgt mind. 20° und maximal 42" ; Dachaufbauten und FrontspieBe Inkrafttreten
Ny 38 B sind von dieser Regelung ausgenommen.
* N s 62 l, Il usw.  Zahl der Vollgeschosse (HdchstmaB) GemdB §31 (1) BauGB ist eine Uberschreitung der festgesetzten max. Dachneigung im Der SatzungsbeschluB iiber den Bebauungsplan Nr. ist
N LN g WA-1-Bereich zuldssig, wenn bei der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses gemd8 § 10 (3) BauGB am im Amtsblatt
E 35 GRZ Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO Bebauungsplanes vorhandenen Bausubstanz bereits eine Uberschreitung vorliegt. Das bekanntgemacht worden. o
‘( / —~ 5 p B zuldssige MaB der Oberschreitung darf die urspriingliche Dachneigung nicht iiberschreiten. Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.
,’} y o 5\ 7 GFZ GeschoBfldchenzahl gem. § 20 BauNvO Wallenhorst. d 17.02.2003 gez. U. Belde
& N . b) Dachaufbauten (Gauben) sind zuldssig. lhre Gesamtldnge je Gebdudeseite darf 1/2 der aliennorst, den T/USSTDS e s
v 2 é, . ° offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNvO jeweiligen Traufenldnge — gemessen in der senkrechten Ansichtsfliche — nicht iiberschreiten. Biirgermeister
v/’ & % ﬂ ) . o Die Hohe der Dachaufbauten ist auf 1.60 m, gemessen in der senkrechten Ansichtsfldche, R
N\ ko Q. b 2 g % - nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig zu begrenzen. Sie sind so zu errichten, dass Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften
= v ES . . .
, 7 X — vom Ortgang ein Mindestabstand von 2.0 m;
Lolonat In der Heide N ® q," @ " % A nur EinzelhGuser zuldssig — vom First und vom unteren Dachrand ein Mindestabstand von 1,0 m Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung
37 Art der baulichen Nutzung WA1 % 7 2 1 eingehalten wird. von Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
’ - Kl { 5 68 . === Baugrenze nicht geltend gemacht worden.
\ @ 7 Bauweise 0 R = y — ‘ — ¢) FrontspieBe und Dacheinschnitte (Loggien) sind zuldssig.
N % Zahl der Voligeschosse m @ v \% offentliche Verkehrsfldchen Inre Gesamtldnge je Gebdudeseite darf 1/3 der jeweiligen Traufenldnge nicht Wallenhorst, den e
37 Z . .
° ] 7 7 Grundfldchenzahl GRZ é/ %5 @ (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB) uberschyeutgn.
2\ @ ? ! (max. zul. Grundfldche) 0.4 ’ l ’;% % \ Frontspiee: Mdngel und Abwd
< : g 2 72 I:I i FrontspieBe sind so zu errichten, dass angel un wagung
P /o \ Geschossfldchenzahl GFZ StraBenverkehrsfidche — vom Ortgang ein Mindestabstand von 2,0 m, ) o
7 by { A (max. zul. Geschossfldche) 0,6 % 2N\ % - . N . — vom First — unterhalb der Firstlinie — ein Mindestabstand von 1,0 m (Ansichtsfldche), Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mdngel der
79 7 N\gg q 5 s StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung eingehalten wird Abwdgung nicht geltend gemacht worden.
E / L max. zul. Traufenhdhe 3,80 m "‘ ? 3 9 . Wollontort. <
%; max. zul‘ Firsthéhe 9’0 m I\ / %‘; SOﬂStige P|Clnzei0hen Dgcheinschnitte: allennorst, €N rreeerereennrennares .B. a;a;;%gi's'{e'; .....................
y - - - Dacheinschnitte sind so zu errichten, dass
= % - - ,
/ g max. zul. EG.—FuBbodenhdhe 0,5 m P e 3 z e ?tn?eh§ bFAOg 1“';\;1 L;;tuggilgg)h t zu belastende Fldchen — vom Ortgang ein Mindestabstand von 2,0 m,
= . 5 7 29 | (gem : : — vom First — unterhalb der Firstlinie — ein Mindestabstand von 1,0 m (Ansichtsfldche),
/ l’ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des — vom unteren Dachrand ein Mindestabstand von 1,0 m (Ansichtsfliche) > S 7N
/u \ 3% 3 > oo \|aBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes eingehalten wird. ,/ O P
/ j g 57 : © @ " N\ % ! ) Y, (gem. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) g ‘ ‘.,uH”Q;. 7%
23 5 2 0S A (R
d ‘ %g <™ 2 % e A g e U'ENZE des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ﬂﬂlf’ %M. ” AN\
/ \ ' \ G Y % % 2 (gem. § 9 Abs. 7 BauGB) ‘ o‘”‘{u'u,‘ X
f O ' ey /] 8% = { 39 h 2. Garagen und Nebenanlagen > q”’ﬂi}‘ ‘% AP L
Art der baulichen Nutzung WA2 / D, rob® = P 7 = —o——o—— Breitbandkabel Garagen und Nebenanlagen sind auch in Flachdachbauweise zuldssig. @l}, D @,,\ Y
152 / ¢ / D > AN " e % SAPD 0@6‘!} il
Bauweise 0 T 7 - = { " 3% = 7\ 3. Einfriedungen ! DX & )
3, 27 = Y % % & J 79 Einfriedungen sind als Holz— und Eisenzdune, Mauern und Hecken zuldssig. Sie diirfen VA >0 P
Zahl dir Vollgeschosse Il 25, I / \ = 84 % q, A % » gegeniiber der erschlieBenden StraBe folgende Hohen — gemessen uUber Ok. fertiger StraBe — Y
Grundfldchenzahl GRZ N / o0 SVD%Q @ nicht Uberschreiten:
(max. zul. Grundfltche) 0,4 . / \ 5 J 7 @ — Mauerwerk max. 0,30 m
o N S — Hecken und Holz— bzw. Eisenzdune max. 0,80 m
Geschossfldchenzahl GFZ ~ 4 5. 107 35 '
(max. zul. Geschossfldche) 0,6 & / % 2 jé % v’ o % TEXTLICHE FESTSETZUNGEN . . . ..
, E 2 2 z \ 5 A P htliche Festset C: Textliche Hinweise:
max. zul. Traufenhdhe 3,80 m § ' o . Flanungsrecntiicne restsetzungen
max. zul. Firsthdhe 9.0 m / 8.0 5.0 \ P % A . ) . . . 1. Die Anwohner auf den Hinterliegergrundstiicken sind gehalten, die Mullbehdlter zum
S ' 4 70 @ 7 e s §1 Hohengliederung der Gebdude — GebdudehShen (gem. § 9 (2) BauGB) Zeitpunkt der Abholung voriibergehend im StraBenseitenraum der vorgelagerten Sffentlichen
\ola] mox. zul. EG.~FuBbodenhdhe 0,5 m / 7 9 A5 @ S 5 P - e Die Hohengliederung der Gebdude — Hohe des fertigen EG—FuBbodens / Traufenhdhe / ErschlieBungsstraBe aufzustellen.
ollagh <Y 59 P Fi'r'sthﬁhe - ist in def Planzeichnung des Bebauungsplanes festgesetzt. Folgende 2. Der Bebauungsplan “Fiestel — Nord” (Ursprungsplan) tritt auBer Kraft, soweit dieser von
T S . = \ i { Hohenbezugspunkte sind maBgebend: dem Geltungsbereich dieser 3. Anderung erfasst wird
a “ © %2 @ a) Hohenbezugspunkt fiir die Hohe des fertigen ErdgeschossfuBboden
/ m S “ - (WA—1Bereiche, WR—Bereich)
- o ) w9 K Der Hohenbezugspunkt liegt auf der Ok. Mitte fertiger erschlieBender StraBe — im . .
il £ 5 Schnittpunkt mit der Verldngerung der jeweiligen Grundstiicksachse Prdambel und Ausfertlgung
& 2 4 & % Fiir Hinterliegergrundstiicke (WA—2-Bereiche) gilt eine abweichende Regelung:
s , 4 = 9 { Hohenbezugspunkt ist der Schnittpunkt der Ok. der fertigen Zuwegung (iiber das Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BGUGB) und "der'§§
p%@% / ‘ - A @ \ Vorderliegergrundstiick) und dem WA—2—Bereich (vordere Grenze des 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen
8 SO o 2 % 4’ Hinterlie dstiick Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Wallenhorst diesen Bebauungsplan Nr. 134
2 & 3 gergrundstiicks). it ung 1 >
2 ? - e B 9 ", b) Traufenhshe Fiestel-Nord™ 3. And., bestehend aus der Plonzeuc!mung und den .
150 %/) T - ” ;—g Die Traufenhohe wird gemessen von der Ok. des fertigen ErdgeschossfuBbodens bis zum noc:ste::engen?nel;ensteEen;len?oEensteEengen fg:t(lt.luﬁhen BFestsetz;]Jr]?ten §%wue dqenG _
7 - / § —— =z Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden AuBenmauerwerks mit der Ok. der Dachhaut. nachstenenden/nebenstenenden/obenstenenden ortlichen Bauvorschritten uber die e
Art der baulichen Nutzung WA2 Q 4 — o ) ¢) Firsthohe staltung, als Satzung beschlossen: '
Bauweise o % . = B / % @ V” Die Firsthohe wird gemessen von der Ok. des fertigen ErdgeschossfuBbodens bis zur Ok. Wallenhorst, den 04.11.2002 \«/” ‘ O
2 - = Z der Dachhaut (Ok. First). U. Beld DX Al
Zahl der Vollgeschosse I o/ Art der baulichen Nutzung WR v . /Il)‘ Soweit vorhandene Gebdude zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungsplanes die in | e g ezee ””””””””” : v 2 z'/'.b' ////"/7@
Grundflichenzahl GRZ Bouweise 5 I o % 2 der Planzeichnung festgesetzten Hohen (Traufenhdhe, Firsthohe EG.—FuBbodenhdhe) Birgermeister (SIEGEL) A== \'@@'
max. zul. Grundfldche) 0,4 7 2 24 iiberschreiten, ist bei Neuerrichtung oder Erweiterung dieser Gebdude als Ausnahme gem. § - ] A\ % >
Geschossflichenzahi e Zahl der Vollgeschosse I % 3 3 5 2 Y e 31 (1) BauGB eine Uberschreitung um das abweichende Ma8 zuldssig. Verfahrensvermerke g -
(max. zul. Geschossfldche) 0,6 Grundfldchenzahl GRZ i i 5 AufstellungsbeschluB =7 4P
— (max. zul. Grundfldche) 0,4 7 % - §2 Grundflgchenzahl (gem. § 19 (4) BauNVO) a . :
max. zul. TraufenhShe 3,80 m SR — = I' % ;75 a) Bei der Ermittlung der Grundfldche sind die Grundflichen von Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 25.02.2002 alo g a
o o [] & 1. Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten, die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.134 3. And. beschlossen. Der AufstellungsbeschluB - -
max. zul. Firsthdhe _ 9.0 m (max. zul. Geschos"sfloche) 0,6 "/' 2% $ ; z g 2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 27.03.2002 ortsiiblich bekanntgemacht. - =
mox. 2ul. EG~FuBbodenhdhe & 351 max. 2ul. Troufeinhohe 580 m Ia "’7\ %4 III, p % e i’d;gﬁfﬁl'ﬁ:f:rbﬁﬂf gve:ir:d’unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Baugrundstiick Wallenhorst, den 04.11.2002 e JEL Y BOIE Entwurfsbearbeitung: INGENIEUR UNG 202058 Datum Leichen
’ max. zul. Firsthohe 3.0 m é ?/ % z & e mitzurechnen und diirfen insgesamt mit den ibrigen baulichen Anlagen auf dem Grundstiick Biirgermeister Lubenow - Witschel + Partner GbR | bearbeitet | 2002-02 Ni
_ o v 66 ie in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl mit Ausnahme der nachfolgen Telefon 05407/8 80-0 Fax 05407/8 80-88 ezeichnet | 2002-02 Pr
l. EG.—FuBbodenhéh <J 6 die in der Planzeich festgesetzte Grundfldchenzahl mit Ausnahme d hfolgend
max. zul. EG.—FuBbodenhdhe 0,5 m b geselz d g
( genannten Voraussetzungen nicht iberschreiten. Plonunterloge corift 2007—10-31 N
. 190 ) Eine Uberschreitung der Grundfldchenzahl von 0,4 auf 0,5 durch die Fldchen von Kartengrundlage: Liegenschaftskarte L4-976/2002 gez. Eversmann g p !
4@ 5 Stellpldtzen und Zufahrten ist dann zuldssig, wenn diese mit wasserdurchldssigen Materialien Liegenschaftskarte:  Hollage Flur 6 Wallenhorst, den 2002-10-31 freigegeben| 2002-10-31 Ev
wie Rasengittersteinen, breitfugig verlegtem Rasenpflaster o. d. befestigt werden. Der Anteil MaBstab: 1:1000
\ 3 der nicht versiegelten Fldche (Fugenanteil) auf diesen Stellplatzanlagen und Zufahrten muss . R ) L ) )
A mind. 25 % betragen. Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs.
\ 4 des Niedersdchsischen Vermessungs— und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds.
o _—— §3 Zahl der zuldssigen Wohnungen (gem. §9 (1) Nr. 6 BauGB) gYBI‘PIS‘ 1?7] getindttert ‘dl::tChd Gesftyz] I"/:Oz\ 11|:‘07‘199;: f(t ':d? ?VBL S;i 300 t)‘d’ '
Pro Wohngebdude sind nur maximal 2 Wohnungen zuldssig. Bei Doppelhdusern ist je i€ Flanuntériage entspricht dem Inhalt des Liegenscnariskatasters und weist die
Doppelhougshalfte nur 1 Wohnung zuldssig. 9 I PP ) stddtebaulich t(>edeutsamen baulichen ;&nlogen sowie StraBen, Wege und Pldtze voll- BEBAU U NGSPLAN N R. 1 34
Fricohof stdndig nach (Stand vom 11.06.2002). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen ”—. _ ” o
e §4 Geschossfldchenzahl (gem. §20 (3) BauNVO) und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. S . Fiestel-Nord 3. Anderung
< Die Flachen von Aufenthaltsrdumen sind in anderen Geschossen (Nicht—Vollgeschossen) Die Qbeﬁragbarkelt der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mit ortlichen Bauvorschriften
e % o einschlieBlich der zu lhnen gehdrenden Treppenrdume und einschlie8lich ihrer maglich.
7 = Umfassungswinde auf die max. zuldssige GFZ anzurechnen. Osnabriick, den 17.12.2002 . gez. i. A. Ritterhoff ‘ Unterlage : 1
W o oonabrick, den 17122002 cogel ) o8 R — ABSCHRIFT | vetstos 121000 | oo o
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