GEMEINDE WALLENHORST
BEBAUUNGSPLAN NR. 206

"ZWISCHEN HERMANN—-LONS—WEG UND AM EXERZIERPLATZ”
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Planzeichenerklarung

GemdB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. I, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBLI. |, S. 466).

|. BESTANDSANGABEN

————— —  Gemarkungsgrenze
———-——  Flurgrenze Wohngebdude mit Hausnummern
20
- Flurstiicks— bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal
/55—/ Hohenlinien mit Hohenangaben iiber HN Wirtschaftsgebdude, Garagen
% Flurstiicksnummer

Im ibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstdbige Karten und Pldne
verwiesen

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2

1, — liberbaubarer Bereich

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO i.V.m. den textl. Festsetzungen

N_ nicht iiberbaubarer Bereich

MaB der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO)

I, II usw.

Zahl der Vollgeschosse (HdchstmaB)

Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO

GeschoBfldchenzahl gem. § 20 BauNVO

offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO

nur Einzelhduser zuldssig

nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

offentliche Verkehrsfldachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

StraBenverkehrsfldche

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

©

Travostation nachrichtliche Ubernahme

Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

—o—o——— unterirdisch (Erdgas—Hochdruckleitung)
Sonstige Planzeichen
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
o090 \aBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(gem. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
A Geh—, Fahr— und Leitungsrecht
11— Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspldne
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
- .

(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

— Hohenbezugspunkt WA-1—Bereich:

Oberkante Mitte der fertigen offentlichen ErschlieBungsstraBe;

— Hohenbezugspunkt WA—2-Bereich:

Schnittpunkt zwischen WA—2—Bereich und der privaten Zuwegung auf dem Vorderliegergrundstiick (Mitte Oberkante
der fertigen Zufahrt).

Die Hohe des fertigen ErdgeschoBfuBbodens darf, gemessen von den jeweiligen vorgenannten Hohenbezugspunkten

bis zur Oberkante des fertigen ErdgeschoBfuBbodens

in der Mitte des Gebdudes, 0,5 m nicht iUberschreiten.

Soweit vorhandene Gebdude zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungsplanes dieses MaB iiberschreiten, ist

bei Neuerrichtung oder Erweiterung dieser Gebiude als Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB eine Uberschreitung des
vorgenannten MaBes maximal bis auf 1,0 m zuldssig.

§2 Traufenhshe
Die Traufenhohe der GebGude darf, gemessen von der Oberkante des fertigen ErdgeschoB8fuBbodens bis zum Schnittpunkt

der AuBenkante des aufgehenden AuBenmauerwerks mit der Dachhaut, 3,80 m nicht Uberschreiten.

Sofern vorhandene Gebdude zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungsplanes dieses MaB bereits
liberschreiten, ist bei Neuerrichtung bzw. Erweiterung der GebGude als Ausnahme gem. § 31(1) BauGB eine
Oberschreitung der festgesetzten Traufenhhe bis zu dem MaB der vorliegenden Uberschreitung zuldssig.

)

a) Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflichen von

1. Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen und diirfen insgesamt mit den iibrigen baulichen Anlagen auf dem Grundstiick die in der
Planzeichnung festgesetzte Grundfldchenzahl mit Ausnahme der nachfolgend genannten Voraussetzungen nicht
tiberschreiten.

Eine Oberschreitung der Grundfldchenzahl von 0,3 auf 0,4 (WA—2—Bereich)bzw. 0,4 auf 0,5 (WA—1-Bereich) durch
die Fldchen von Stellpldtzen und Zufahrten ist dann zuldssig, wenn diese mit wasserdurchldssigen Materialien wie
Rasengittersteinen, breitfugig verlegtem Rasenpflaster o. d. befestigt werden. Der Anteil der nicht versiegelten
Fldche (Fugenanteil) auf diesen Stellplatzanlagen und Zufahrten muB mind. 25 % betragen.

Gem. §9 (1) Nr. 6 BauGB sind pro Wohngebdude nur maximal 2 Wohnungen zuldssig. Bei Doppelhdusern ist je
Doppelhaushdlfte nur 1 Wohnung zuldssig.

85 GeschoBfléchenzahl

Gem. §20 (3) BauNVO sind die Fldchen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen (Nicht-Vollgeschossen)
einschlieBlich der zu lhnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswidnde auf die max.
zuldssige GFZ anzurechnen.

. cke
Die Mindestgro8e der Baugrundstiicke muB gem. §9 (1) Nr. 3 BauGB 400 gqm betragen.

t (gem. § 9(1) Nr. 11 und Nr. 21 BauGB)

Von dem in der Planzeichnung festgesetzten Geh—, Fahr— und Leitungsrecht auf dem zur Gffentlichen
Verkehrsfldche gelegenen Grundstiick zur Sicherung der ErschlieBung der Baugrundstiicke in 2. Baureihe kann
gemdB §31 BauGB als Ausnahme und im Einvernehmen mit der Gemeinde abgewichen werden. Die Zuwegung ist
an anderer Stelle auf dem Grundstiick nachzuweisen, sofern

— die in der Planzeichnung festgesetzte ErschlieBungsbreite beibehalten wird;

— die Grundstiicksverhdltnisse die Verlagerung erforderlich machen;

— Einvernehmen mit dem Nachbarn besteht.

Die Breite der Zuwegung fiir ein Hinterliegergrundstiick muB mindestens 4,0 m betragen.

Abweichungen gem. §31 BauGB sind nur dann zuldssig (bis max. 3,0 m), sofern

— die Entfernung zwischen dem Hinterliegergrundstiick und dem offentlichen StraBenraum nicht mehr als 50,0 m
betriigt und an beiden Grundstiicksgrenzen bereits geringere Abstdnde (unter 4,0 m) zwischen der jeweiligen
Grundstiicksgrenze und der vorhandenen Bebauung bestehen.

Sofern fiir zwei benachbarte Grundstiicke eine gemeinsame Zufahrt angelegt werden soll, kann ebenfalls gemd8
'31 BauGB von der Festsetzung des Geh— Fahr und Leitungsrechtes in der Planzeichnung abgewichen werden.
Die Breite fiir eine gemeinsame Zufahrt (von 2 Hinterliegergrundstiicken) mu8 mindestens 4,50 m betragen.

B: Gestalterische Festsetzungen

a) Die zuldssige Dachform ist das Sattel-, Walm— und Kriippelwalmdach.

Die zuldssige Dachneigungsbandbreite betrdgt 38° bis 45" ; Dachaufbauten sind von dieser Regelung

ausgenommen.

GemdB §31 (1) BauGB ist eine Uberschreitung der festgesetzten max. Dachneigung im WA—1—Bereich zuldssig,

wenn bei der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungsplanes vorhandenen Bausubstanz bereits eine

glgersc:re‘iiung vorliegt. Das zuliissige MaB der Oberschreitung darf die urspriingliche Dachneigung nicht
erschreiten.

b) Dacheinschnitte (Loggien) und FrontspieBe sind zuldssig. lhre Gesamtlinge je
Gebdudeseite darf 1/2 der jeweiligen Trauflinge — gemessen in der senkrechten Ansichtsfliche — nicht
tiberschreiten.

Die Hohe der Dachaufbauten und —einschnitte sind auf 1.60 m, gemessen in der senkrechten Ansichtsfldche, zu
begrenzen. Sie sind so zu errichten, da8

— vom Ortgang ein Mindestabstand von 2.0 m;

— vom First und vom unteren Dachrand ein Mindestabstand von 1,0 m

eingehalten wird.

FrontspieBe miissen ab dem EG mindestens 0,50 m aus dem Wandverlauf heraustreten. Die Dachneigung der
FrontspieBe ist analog der Dachneigung des Hauptbaukdrpers auszufiihren.

Der FrontspieBe sind so zu errichten, daB

— vom Ortgang ein Mindestabstand von 2,0 m,

— vom First ein Mindestabstand von 1,0 m eingehalten wird.

Pro Gebdudeseite sind max. drei Einzelgauben, oder ein Dacheinschnitt (Loggia), oder ein Frontspie8 zuldssig.

2. Garagen und Nebenanlagen

Garagen und Nebenanlagen sind auch in Flachdachbauweise zuldssig.

3. Einfriedungen

Einfriedungen sind als Holzzdune bzw. Hecken zuldssig, Sie diirfen an der StraBenseite eine Hohe von 1,00 m
nicht iiberschreiten (gemessen von der OK. Mitte fertiger StraBe).

C: Textliche Hinweise:

Die Anwohner auf den Hinterliegergrundstiicken sind gehalten, die Miillbehdlter zum Zeitpunkt der Abholung
voriibergehend im StraBenseitenraum der vorgelagerten offentlichen ErschlieBungsstraBe aufzustellen.

Prdambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§

56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Wallenhorst diesen Bebauungsplan Nr. 206
"Zwischen Hermann—Lons—Weg und Am Exerzierplatz”,bestehend aus der Planzeichnung
und den nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden drtlichen Bauvorschriften iiber die Ge—
staltung, als Satzung beschlossen:

Wallenhorst, den 12.04.2002 gez. U. Belde
(SIEGEL) Biirgermeister
Verfahrensvermerke
AufstellungsbeschluB

Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 13.07.1999
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 206 beschlossen. Der AufstellungsbeschluB
ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 13.10.1999 ortsiiblich bekanntgemacht.

Wallenhorst, den 12.04.2002

Biirgermeister
(SIEGEL) gez. U Belde
Planunterlage
Kartengrundlage: L4 — 2041/1999
Liegenschaftskarte: Gemeinde Wallenhorst, Gemarkung Hollage Flur 12
MaBstab:  1:1000

Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs.

4 des Niedersdchsischen Vermessungs— und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds.
GVBI. S. 187, gedndert durch Gesetz vom 11.07.1994 ( Nds. GVBI. S. 300 ).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze voll—
stdndig nach (Stand vom 29.11.1999 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich.

Osnabriick, den 29.04.2002

Im Auftrag
gez. Seifert

ooooooooooo

Vermessungsoberrat

ooooooo

Katasteramt  Osnabriick Siegel

Offentliche Auslegung

Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 14.12.1999

dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche
Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 22.12.1999 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 07.01.2000

bis 07.02.2000 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Wallenhorst, den 12.04.2002 (SIEGEL)

ooooooo

oooooooooo

Biirgermeister

oooooooooooooooooooooooooooo

1. Erneute offentliche Auslegung

Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 04.07.2000

dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die
erneute offentliche Auslegung mit Einschrénkung gemdB § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter
Halbsatz BauGB i. V. m. § 3 (3) Satz 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 07.08.2000 ortsiiblich bekannt—

emacht.
er Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 24.08.2000
bis 25.09.2000 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Wallenhorst  ,den 12.04.2002 (SIEGEL)

gez. U. Belde

““““““

Biirgermeister

“““““““““““““““““““““““

2. Erneute offentliche Auslegung

Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 07.11.2000

dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die
erneute offentliche Auslequng mit Einschrénkung gemd8 § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter
Halbsatz BauGB i. V. m. § 3 (3) Satz 2 BauGB beschlossen.

Ort unﬁt Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 12.03.2001 ortsiiblich bekannt—
emacht.
er Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 28.03.2001

bis 12.04.2001gemdB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Wallenhorst (SIEGEL)

,den12.04.2002

........

.........

Biirgermeister

..........................

SatzungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemd8
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 25.06.2001 als Satzung (§10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

(SIEGEL) gez. U. Belde

oooooooooo

Wallenhorst, den 12.04.2002

ooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Biirgermeister

Inkrafttreten

Der SatzungsbeschluB iiber den Bebauungsplan Nr. 206 "Zw. Hermann—Ldns—Weg und
Am Exerzierplatz” ist gemdB § 10 (3) BauGB am15.05.2002 im Amtsblatt
bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 15.05.2002  rechtsverbindlich geworden.

gez. U. Belde

..........

Wallenhorst, den17.05.2002  (SIEGEL)

........

............................

Biirgermeister

Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung
von Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

Wallenhorst, den

........

..........

Biirgermeister

............................

Mdngel und Abwdgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mdngel der
Abwdgung nicht geltend gemacht worden.

Wallenhorst, den

“““““““““

Biirgermeister

““““““““““““““““““““
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