GEMEINDE WALLENHORST
BEBAUUNGSPLAN NR.213

"Zwischen Eschweg/Jakob—Kaiser—
Strasse/Lange Wand”

Planzeichenerklarung

Gem@B Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. I, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466).

|. Bestandsangaben

——— —  Gemarkungsgrenze
—— —  Flurgrenze Wohngebdude mit Hausnummern
- Flurstiicks— bzw. Eigentumsgrenze 20
mit Grenzmal
55— Héhenlinien mit Hohenangaben iiber HN Wirtschaftsgebdude, Garagen
% Flurstiicksnummer
Im iibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstdbige Karten und Pldne

verwiesen

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

tiberbaubarer Bereich
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO iV.m. §§ 1+2 der Textl. Festsetzungen
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N_ nicht iiberbaubarer Bereich

MaB der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO)

l, Il usw.  Zahl der Vollgeschosse (HchstmaB)
GRZ Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO
GFZ GeschoBfldchenzahl gem. § 20 BauNVO

offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVvO

nur Einzelhduser zuldssig

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
Baugrenze

offentliche Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsfldche

offentliche Parkfldchen

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flache fiir Versorgungsanlagen

Elektrizitat

Sonstige Planzeichen

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrecht zu belastende Fldchen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(gem. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspldne

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

BRI

R [ S —

§1 Hohengliederung der Gebdude — Gebdudehdhen (gem. § 9 (2) BauGB)
Die Hohengliederung der Gebdude — Hohe des fertigen EG—FuBbodens / Traufenhdhe /
Firsthéhe — ist in der Planzeichnung des Bebauungsplanes festgesetzt. Folgende
Hohenbezugspunkte sind maBgebend:
a) Hohenbezugspunkt fiir die Hohe des fertigen ErdgeschossfuBboden (WA—1Bereiche):
Der Hohenbezugspunkt liegt auf der Ok. Mitte fertiger erschlieBender StraBe — im
Schnittpunkt mit der Verldngerung der jeweiligen Grundstiicksachse. Fiir
Hinterliegergrundstiicke (WA—2-Bereiche) gilt eine abweichende Regelung. Hohenbezugspunkt
ist der Schnittpunkt der Ok. der fertigen Zuwegung mit dem WA—2-Bereich (vordere
Grenze des Hinterliegergrundstiicks).
Die in der Planzeichnung festgesetzte Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens darf —
gemessen von dem o.a. jeweiligen Bezugspunkt bis zur Oberkante des fertigen
EG—FuBbodens, den in der Planzeichnung festgesetzten Wert nicht iiberschreiten.

b) Traufenhdhe:

Die Traufenhohe wird gemessen von der Ok. des fertigen ErdgeschossfuBbodens bis zum
Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden AuBenmauerwerks mit der Ok. der Dachhaut.
Die in der Planzeichnung festgesetzte Hohe darf nicht liberschritten werden.

c) Firsthohe

Die Firsththe wird gemessen von der Ok. des fertigen ErdgeschossfuBbodens bis zur Ok.
der Dachhaut des Firstes. Die in der Planzeichnung festgesetzte Hohe darf nicht
tiberschritten werden.

Soweit vorhandene Gebdude zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungsplanes die in
der Planzeichnung festgesetzten Hohen (Traufenhohe, Firsthohe EG.—FuBbodenhdhe)
iiberschreiten, ist bei Neuerrichtung oder Erweiterung dieser Gebdude als Ausnahme gem. §
31 (1) BauGB eine Uberschreitung um das abweichende MaB zuldssig.

§2 Grundflichenzahl (gem. § 19 (4) BauNVO)
a) Bei der Ermittlung der Grundfldche sind die Grundfldchen von
1. Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich

unterbaut wird,

mitzurechnen und diirfen insgesamt mit den Ubrigen baulichen Anlagen auf dem Grundstiick die
in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl mit Ausnahme der nachfolgend genannten
Voraussetzungen nicht Uberschreiten.

Eine Uberschreitung der Grundflichenzahl von 0,3 auf 0,4 bzw. von 0,4 auf 0,5 durch die
Flachen von Stellpldtzen und Zufahrten ist dann zuldssig, wenn diese mit wasserdurchldssigen
Materialien wie Rasengittersteinen, breitfugig verlegtem Rasenpflaster o. G. befestigt werden. Der
Anteil der nicht versiegelten Fldche (Fugenanteil) auf diesen Stellplatzanlagen und Zufahrten muss
mind. 25 % betragen.

§3 Zahl der zuldssigen Wohnungen (gem. §9 (1) Nr. 6 BauGB)

Pro Wohngebdude sind nur maximal 2 Wohnungen zuldssig. Bei Doppelhdusern ist je
Doppelhaushdlfte nur 1 Wohnung zuldssig.

§4 Geschossfldchenzahl (gem. §20 (3) BauNVO)

Die Fldchen von Aufenthaltsrdumen sind in anderen Geschossen (Nicht—Vollgeschossen)
einschlieBlich der zu lhnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswdnde
auf die max. zuldssige GFZ anzurechnen.

§5 MindestgroBe der Baugrundstiicke

Die MindestgroBe der Grundstiicke muss bei Einzelhausbebauung mindestens 500 gm betragen

(gem. §9 (1) Nr.3 BauGB). Baugrundstiicke, die mit einer Doppelhaushilfte bebaut werden, diirfen
eine MindestgroBe von 300 gm nicht unterschreiten.

(gem. § 9(1) Nr. 11 und Nr. 21 BauGB)

Von dem in der Planzeichnung festgesetzten Geh—, Fahr— und Leitungsrecht auf dem zur
offentlichen Verkehrsfliche gelegenen Grundstiick zur Sicherung der ErschlieBung der
Baugrundstiicke in 2. Baureihe kann gemdB §31 BauGB als Ausnahme und im Einvernehmen mit
der Gemeinde abgewichen werden. Die Zuwegung ist an anderer Stelle auf dem Grundstiick
nachzuweisen, sofern

B:

1. Dachformen, Dachneigungen, Dachaufbauten, —einschnitte und Frontspie8e

— die in der Planzeichnung festgesetzte ErschlieBungsbreite beibehalten wird;

— die Grundstiicksverhdltnisse die Verlagerung erforderlich machen;

— Einvernehmen mit dem Nachbarn besteht.

Die Breite der Zuwegung fiir ein Hinterliegergrundstiick muss mindestens 4,0 m betragen.
Sofern fiir zwei benachbarte Grundstiicke eine gemeinsame Zufahrt angelegt werden soll, kann
ebenfalls gemdB §31 BauGB von der Festsetzung des Geh— Fahr und Leitungsrechtes in der
Planzeichnung abgewichen werden. Die Breite fiir eine gemeinsame Zufahrt (von 2
Hinterliegergrundstiicken) muss mindestens 4,50 m betragen.

Gestalterische Festsetzungen

a) Zulgssig sind Sattelddcher, Walmddcher, Kriippelwalmddcher sowie Pultdécher, sofern diese als
in der Hohe versetzte Sattelddcher mit einer gemeinsamen Firstlinie errichtet werden.

Die zuldssige Dachneigungsbandbreite betrdgt 38' bis 45°; Dachaufbauten und FrontspieBe sind
von dieser Regelung ausgenommen.

GemdB §31 (1) BauGB ist eine Uberschreitung der festgesetzten max. Dachneigung im
WA—1—Bereich zuldssig, wenn bei der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungsplanes
vorhandenen Bausubstanz bereits eine Uberschreitung vorliegt. Das zuldssige MaB der
Oberschreitung darf die urspriingliche Dachneigung nicht iiberschreiten.

b) Dachaufbauten (Gauben) sind zuldssig. |hre Gesamtldnge je Gebdudeseite darf 1/2 der
jeweiligen Traufenldnge — gemessen in der senkrechten Ansichtsflache — nicht Uberschreiten.
Die Hohe der Dachaufbauten ist auf 1.60 m, gemessen in der senkrechten Ansichtsfldche, zu
begrenzen. Sie sind so zu errichten, dass

— vom Ortgang ein Mindestabstand von 2.0 m;

— vom First und vom unteren Dachrand ein Mindestabstand von 1,0 m

eingehalten wird.

c) FrontspieBe und Dacheinschnitte (Loggien) sind zuldssig.
lhre Gesamtldnge je Gebdudeseite darf 1/3 der jeweiligen Traufenldnge nicht Uberschreiten.
FrontspieBe:
FrontspieBe sind so zu errichten, dass
— vom Ortgang ein Mindestabstand von 2,0 m,
— vom First — unterhalb der Oberkante der Dachhaut des Firstes — ein Mindestabstand von
1,0 m (Ansichtsfldche), eingehalten wird.
Dacheinschnitte:
Dacheinschnitte sind so zu errichten, dass
— vom Ortgang ein Mindestabstand von 2,0 m,
— vom First — unterhalb der Oberkante der Dachhaut des Firstes — ein Mindestabstand von
1,0 m (Ansichtsfldche),
— vom unteren Dachrand (Traufe) ein Mindestabstand von 1,0 m (Ansichtsflidche)
eingehalten wird. oder ein Dacheinschnitt (Loggia), oder ein
Pro Gebdudeseite sind max. drei Einzelgauben,
FrontspieB zuldssig.

2. Garagen und Nebenanlagen

Garagen und Nebenanlagen sind auch in Flachdachbauweise zuldssig.

3. Einfriedungen

Einfriedungen sind als Holzzdune bzw. Hecken zuldssig, Sie diirfen an der StraBenseite eine Hohe
von 0,80 m nicht Uberschreiten (gemessen von der OK. Mitte fertiger StraBe).

C: Textliche Hinweise:

1. Die Anwohner auf den Hinterliegergrundstiicken sind gehalten, die Miillbehdlter zum Zeitpunkt
der Abholung voriibergehend im StraBenseitenraum der vorgelagerten offentlichen
ErschlieBungsstraBe aufzustellen.

2. Archdologische Funde sind gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und miissen der Bez.—Reg. Weser Ems, Dezernat 406 — Archdologische
Denkmalpflege — oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziiglich
gemeldet werden. Vor Beginn von ErschlieBungs— und BaumaBnahmen ist die Stadt— und
Kreisarchdologie Osnabriick zu kontaktieren, um die Mdglichkeit von archdologischen
Untersuchungen baubegleitend zu gewdhrleisten.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach §14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Abzeige unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet

Prdambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§

56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersichsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Wallenhorst diesen Bebauungsplan Nr. 213
"Zw. Eschweg/Jakob—Kaiser—Str./Lange Wand”, bestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden ortlichen Bauvorschriften iiber die Ge—
staltung, als Satzung beschlossen:

Wallenhorst, den 06.10.2003
gez. i.V. Wachter

ooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Biirgermeister

oooooooooo

(SIEGEL)

Verfahrensvermerke
AufstellungsbeschluB

Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 25.06.2001
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 213 beschlossen. Der AufstellungsbeschluB
ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 01.08.2001 ortsiiblich bekanntgemacht.

Wallenhorst, den 06.10.
06.10.2003 gez. i.V. Wachter

oooooooooooooooooo

oooooooooooooooooooooooooooo

Biirgermeister
Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte L4—1765/2001
Liegenschaftskarte:
MaBstab:  1:1000

Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs.
4 des Niedersdchsischen Vermessungs— und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds.
GVBI. S. 187, gedndert durch Gesetz vom 11.07.1994 ( Nds. GVBI. S. 300 ).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze voll—
stdndig nach (Stand vom 10.12.2001). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Obertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich.

Osnabriick, den 30. Juni 2003 i.A. gez. Seifert

...........

Unterschrift

.......

............................

Katasteramt Osnabriick

Offentliche Auslegung

Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 25.02.2002

dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche
Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 27.03.2002 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 05.04.2002

bis 06.05.2002 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Wallenhorst, den 06.10.2003 gez. i.V. Wachter

“““““““““

“““““““““““““““““““““

Biirgermeister

Offentliche Auslegqung mit Einschrdnkung

Der Rat/VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung

dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrii

erneute offentliche Auslegung mit Einschrdnkung gemd

Halbsatz BauGB i. V. m. § 3 (3) Satz 2 BauG

Ort und Dauer der offentlichen Auslegun
emacht.
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bis gemd

Wallenhorst,
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ortsiiblich bekannt—

nd der Begriindung haben vom
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

ng zugestimmt und die
3 Abs. 3 Satz 1 zweiter

..........

Biirgermeister

..........................

SatzungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemdB8
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 05.09.2002 als Satzung (§10 BauGB)

sowie die Begriindung beschlossen.

Wallenhorst, den 06.10.2003

“““

Biirgermeister

“““

‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘

Inkrafttreten

Der SatzungsbeschluB iiber den Bebauungsplan Nr. 213

gemdB § 10 (3) BauGB am 31.10.2003
bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 31.10.2003

Wallenhorst, den 28.11.2003

im Amtsblatt f. d. Landkreis Osnabriick

rechtsverbindlich geworden.

““““

gez. U. Belde

ist

“““““

Biirgermeister

““““““““““““““““““““

Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung
von Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes

nicht geltend gemacht worden.

Wallenhorst, den

........

..........

Biirgermeister

............................

Mdngel und Abwdgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mdngel der

Abwdgung nicht geltend gemacht worden.

Wallenhorst, den

oooooooo

oooooooooo

Biirgermeister

ooooooooooooooooooooooooooo
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