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Planzeichenerklarung

gem. PlanzV 90 und der Baunutzungsverordnung i. d.
F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt
geandert durch Art. 3 Investitionserieichterungs und
WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BgBI. 11l 213-1-2)

.

bestehende Gebaude

76 .
77 Flursticksnummer

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze
(§ 16 BauNVO)

0.3 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

GeschoRflachenzahl (§ 20 BauNVO)

3. Bauweise, die Giberbaubaren und nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

) Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
a Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
ED nur Einzel- und Doppelhausbebauung
zulassig
E nur Einzelhausbebauung zuléssig

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Flachen fiir Versorgungsanlagen

D Elektrizitat

5. Sonstige Planzeichen

—eo-o-  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
oS Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
AaAA belastende Flachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21

BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

m=-

Geltungsbereich angrenzender
Bebauungsplane

MaRstab 1 : 1000

Textliche Festsetzungen
Planungsrechtliche Festsetzungen
§1 AusschiuB

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaR §4 Abs. 3 Nr. 1.-5. BauNVO werden gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO im
Allgemeinen Wohngebiet ausgeschlossen.

§2 Anzahl der Wohnungen
Gem. §9 (1) Nr. 6 BauGB sind pro Grundstiick im WA-4 Bereich nicht mehr als 2 Wohnungen zuléssig. Bei
Doppelhausern ist je Doppelhaushalfte nur eine Wohnung zuléssig.

§3 GeschoRBflachenzahl

Gem. §20 (3) BauNVO sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen (Nicht-Vollgeschossen)
einschlieBlich der zu Ihnen gehérenden Treppenrdume inklusive ihrer Umfassungswénde auf die max. zulassige
GeschoRflachenzahl anzurechnen. Eine Uberschreitung der GFZ im WA-1 -, WA-2 -, WA-3 -, und im MI-1 und MI-2
Bereich ist zulassig, wenn bei der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungsplanes Bausubstanz bereits eine
Uberschreitung vorliegt.

§4 Uberschreitung der Grundfliichenzahl

In der BauNVO §19 Abs. 4 Nr. 1-3 wird die Ermittlung der Grundflachen, und unter welchen Voraussetzungen die
Grundflachenzahl (GRZ) Gberschritten werden darf, festgelegt. Bei der Ermittlung der Grundfiéche sind ebenso alle
Pflasterflachen (wie z.B. Terrassen) mitzurechnen.

Im WA-1, WA-2 und WA-3 Bereich ist fiir den Hauptbaukorper die GRZ auf 0,4 festgelegt und eine Uberschreitung,
gemal BauNVO § 19 Abs. 4 Nr 1-3, maximal um 50 % zulassig.

Im WA-4 Bereich (Neubau Innenbereich) ist fiir den Hauptbaukérper die GRZ auf 0,4 festgelegt und eine Uberschreitung,
gemaR BauNVO § 19 Abs. 4 Nr 1-3, maximal um 25 % zulassig.

Im MI-1 Bereich ist fiir den Hauptbaukorper die GRZ auf 0,6 festgelegt und eine Uberschreitung, gemaR BauNVO § 19
Abs. 4 Nr 1-3, maximal um 50% zuléssig.

Im MI-2 Bereich ist fiir den Hauptbaukérper die GRZ auf 0,6 festgelegt und eine Uberschreitung, gemaR BauNVO § 19
Abs. 4 Nr 1-3, maximal um 25% zulassig.

Eine Uberschreitung der GRZ im WA-1 -, WA-2 -, WA-3 -, und im MI-1 und MI-2 Bereich ist zuléssig, wenn bei der zum
Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungsplanes Bausubstanz bereits eine Uberschreitung vorliegt.

§5 Zahl der Voligeschosse

Im WA-2 - und WA-3 Bereich ist die Errichtung eines dritten Vollgeschosses dann zulassig, wenn es sich um eine
Erweiterung im Bestand handelt und sich das dritte VG im Dachgeschoss befindet. Die bestehende Geb&udehéhe darf
dafiir nicht iberschritten werden.

§6 Bauweise
Fir die Bereiche WA-1 bis WA-4, sowie fiir den Bereich MI-2 ist ein offene Einzel- bzw. Doppelhausbebauung zulassig.
Fir den Bereich MI-1 ist eine abweichende Bauweise gem. Bestand zuléssig.

§7 MindestgréBe der Baugrundstiicke

Die MindestgrdRe der Baugrundstiicke muss je Einzelhaus u. je Doppelhaushélfte gem. §9 (1) Nr. 3 BauGB 400 gm
betragen.

§8 Geh- Fahr- und Leitungsrecht (gem. §9 (1) Nr. 11 und Nr. 21 BauGB)

Von den in der Planzeichnung festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechten auf dem zur 6ffentlichen Verkehrsflache
gelegenen Grundstiick zur Sicherung der ErschlieBung der Baugrundstiicke in 2. Baureihe kann gem. §31 BauGB als
Ausnahme und im Einvernehmen mit der Gemeinde abgewichen werden. Die Zuwegung ist an anderer Stelle auf dem
Grundstiick nachzuweisen, sofern

- Die in der Planzeichnung festgesetzte ErschlieBungsbreite beibehalten wird;

- Die Grundstiicksverhaltnisse die Verlagerung erforderlich machen.

Die Mindestbreite der Zuwegung, bzw. Zufahrt, fiir ein Hinterliegergrundstiick muss mindestens 3,0 m betragen. Sofern
fur zwei benachbarte Grundstiicke eine gemeinsame Zufahrt angelegt werden soll, kann ebenfalls gemaR §31 BauGB
von der Festsetzung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes in der Planzeichnung abgewichen werden. Die Breite einer
gemeinsamen Zufahrt von 2 Hinterliegergrundstiicken muss mindestens 4,5 m betragen.

Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung
§ 1 Geltungsbereich

Diese 6rtliche Bauvorschrift gilt fiir den Bebauungsplan Nr. 225 "Ostlich der Klosterkirche"

§ 2 Gebaudehdhe

Die Hohe des fertigen EG-FuBbodens darf, gemessen von den jeweils unten genannten Bezugs-Héhenpunkten bis zur
Oberkante des fertigen EG-FuRbodens in der Mittelachse des Gebaudes, 0,5 m nicht (iberschreiten. Soweit vorhandene
Gebéaude zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungsplanes dieses MaR Uberschreiten, ist bei Neuerrichtung oder
Erweiterung dieser Gebéude als Ausnahme gem. § 31 (1) BauBG eine Uberschreitung des vorgenannten MaRes bis zur
tatséchlichen Héhe zulassig.

A - Bestand

1. Als Bezugs- Hohenpunkt fur den WA-1, WA-2 und WA-3 -Bereich und das Mischgebiet gilt die Oberflache fertiger
Fahrbahnen der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen mit der verlangerten, senkrecht zur 6ffentlichen
Verkehrsflache verlaufenden Mittellinie (Grundstiicksachse) des jeweiligen Baugrundstiicks.

2. Im Allgemeinen Wohngebiet WA-1, WA-2, und WA-3 und im Mischgebiet wird eine maximale Gebdudehdhe von 12 m
festgesetzt.

B - Neubau Innenbereich

1. Als Bezugs-H6henpunkt WA-4 Bereich gilt die Oberkante Mitte der fertigen privaten Zuwegung auf dem
Vorderliegergrundstiick im Schnittpunkt mit dem jeweiligen WA-Bereich des Vorderliegergrundstiicks.

2. Im Alilgemeinen Wohngebiet WA-4 eine minimale Firsthéhe von 7,0 m und eine maximale Firsthéhe von 8,5 m,
gemessen von Oberkante FertigfuBboden(OK FF) festgesetzt.

§ 3 Dachformen, Dachneigungen, Dachaufbauten, -einschnitte, Dachflichenfenster und FrontspieRe

1. Die zuléssige Dachform ist das Satteldach, Pultdach mit in der Héhe versetzter Firstlinie, Walm- und Kriippelwalmdach.
Nebengebaude sind auch in Flachdachbauweise zulassig.

2. Die zulassige Dachneigungsbandbreite betragt zwischen 20° und 45°. Dachaufbauten sind von dieser Regelung
ausgenommen.

Gem. §31 (1) BauGB ist eine Uberschreitung der festgesetzten max. Dachneigung im WA1-, WA-2, WA-3 und im MI-1
und MI-2 Bereich zulassig, wenn bei der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungsplanes vorhandenen
Bausubstanz bereits eine Uberschreitung vorliegt. Das zuléssige MaR der Uberschreitung darf die urspriingliche
Dachneigung nicht Gberschreiten.

3. Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte (Loggien) sind bis zu einer halben Dachlange zuléssig, FrontspieRe
dirfen je Gebéudeseite 1/3 der jeweiligen Traufenlange nicht Gberschreiten.

Dachaufbauten, -einschnitte und FrontspieRe sind so zu errichten, daR

- vom Ortgang ein Mindestabstand von 2,0 m eingehalten wird;

- vom First und vom unteren Dachrand ein Mindestabstand von 1,0 m eingehalten wird.

§ 4 Oberflichenentwédsserung

Das anfallende Niederschlagswasserwasser ist, gemaR ATV 138-DVWK-A 138 (Januar 2002), im WA-3- und WA-4
Bereich auf dem Grundstlick zu versickern. Die Entwasserungsanlage ist im Entwéasserungsantrag detalliert darzustellen
und vor Inbetriebnahme durch die Gemeinde abzunehmen. Ein AnschluR an den vorhandenen Regenwasserkanal ist
nicht zulassig.

Hinweise
Oberfldchenentwésserung

Im WA-1, WA-2 sowie im MI-1 und MI-2 Bereich besteht ein Anschluss- und Benutzungszwang an das Kanalsystem
der Gemeinde Wallenhorst.

Immisionsschutz
Von der LandesstraRe 109 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen kénnen gegeniiber

dem Trager der StraRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend
gemacht werden.

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdbauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein:
TongeféRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. §14 Abs. 1 des Nds.
Denkmalschutzgesetztes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren unteren Denkmalschutzbehérde des
Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach §14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihnren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde
vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBL. | S. 132).

Regenwasser Nutzung
Das anfallende Dachflaichenwasser kann in Behéltern aufgefangen und zur Brauchwassernutzung verwendet
werden. Das gesammelte Dachflichenwasser darf nur fiir Zwecke verwandt werden, fiir die keine

Trinkwasserqualitat erforderlich ist. Auch fiir Kinder muss eine Verwechselung von Trinkwasser und Brauchwasser
ausgeschlossen werden.

Photovoltaik und Solarenergie

Zur Energiegewinnung und Erwérmung des Frischwassers wird der Einsatz von Photovoltaik bzw. Solarkollektoren
empfohlen.

Begriinung

Es wird empfohlen AuRenwandflachen von Nebenanlagen, Garagen oder iiberdachten Stellplatzen dauerhaft mit
Kletterpflanzen zu begriinen. Ungegliederte Fassadenflachen kénnten aus kleinklimatischen Griinden mit
Kletterpflanzen dauerhaft begriint werden.Dariber hinaus sind auf den privaten Pflanzflachen die Anpflanzungen von
standortgerechten Gehdlzen wiinschenswert. Ein ausschlieBlicher Besatz mit Nadelgehdlzen ist zu vermeiden.

Miillbehalter
Die Anwohner der Hinterliegergrundstiicke sind gehalten, die Miillbehalter zum Zeitpunkt der Abholung
voriibergehend im StraRenseitenraum der vorgelagerten, 6ffentlichen ErschlieBungsstrasse aufzustellen.

Versorgungsleitungen
Bei Bauausfiihrung sind die entsprechenden Versorgungseinrichtungen fiir Strom, Gas, Wasser, Abwasser und

Telefon zu benachrichtigen. Der Bauherr wird angehalten sich die erdverlegten Versorgungseinrichtungen anzeigen
zu lassen.

Friihzeltige Offentlichkeltsbetelligung

Die Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB hat in der Zeit vom 01.06.2004 bis zum 15.06.2004 stattgefunden.
Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB hat in der Zeit vom 13.05.2005 bis

zum 27.05.2005 stattgefunden. Die Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung ist am 21. Mai 2004 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Wallenhorst, den 20.01.2006 g6z U.Belde

(SIEGEL) Birgermeister

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Wallenhorst hat in seiner Sitzung am 07.07.2005 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und seine o6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
wurden am 25.07.2005 ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 02.08.2005 bis 02.09.2005 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Gem. §4(2) BauGB fand eine Beteiligung der Behorden und sonstiger Tréager 6ffentlicher Belange statt. Sie wurden mit Schreiben
vom 25.07.2005 uber die Auslegung gem §3(2) BauGB informiert.

Wallenhorst, den 20.01.2006 gez. U. Belde

(SIEGEL) " Birgermeister

SatzungsbeschiuB

Der Rat der Gemeinde Wallenhorst hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 20.12.2005_ a1s Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

...gez.U.Belde

Wallenhorst, den 20012006 A
Birgermeister

(SIEGEL)

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss iiber den Bebauungsplan Nr. 225 "Ostlich der Klosterkirche" ist gemaR § 10 (3) BauGB am
15.02.2006........ im Amtsblatt f.d: Landkreis Os . bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am .18.02.2006.. . rechtsverbindlich geworden.

Wallenhorst, den 21.02.2006 v gez.U.Belde

(SIEGEL) Burgermeister

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von Verfahrens- und Formschriften
gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter Berilicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften tber
das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des Abwégungsvorganges gem.
§ 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.

Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich

Priiambel und Ausfertigung (mit Ortlichen Bauvorschriften)

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen
Bauordnung und des § 40 der Niedersidchs. Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Wallenhorst diesen Bebauungsplan Nr.
225 "Ostlich der Klosterkirche", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
nebendstehenden ortlichen Bauvorschriften (iber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Wallenhorst, den 20,01.2006........ ...9ezUBelde

(SIEGEL) Birgermeister

o8V Belde

Burgermeister

Wallenhorst, den 15052014
(SIEGEL)

Gemeinde Wallenhorst
Bebauungsplan Nr. 225

Planunterilage
Geschaftsnachweis L4 - 349/2005

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte:
Mafstab:

Liegenschaftskarte
Rulle
1:1000

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Niedersachsischen
Gesetzes liber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBL. S. 5, geschiitzt. Die Verwertung fiir nicht eigene oder
wirtschaftliche Zwecke und die éffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der Vermessungs- und Katasterbehérde Osnabriick
zulassig.

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskataster und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie StraBen, Wege und Platze vollstandug nach (Stand vom 13.04.2005). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Osnabriick, den 20,01.2006.........

gez.Dr. Wissel
-Unterschrift-

Vermessungs- und Katasterbehérde Osnabriick
-Katasteramt-

(SIEGEL)

"Ostlich der Klosterkirche"
mit Ortlicher Bauvorschrift (iber Gestaltung
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Jorg Brockes Dipl. Ing. (FH)

Wolfgang Placke Dipl. Ing. (FH) Datum:

19. Januar 2006
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