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Planzeichenerklarung

gem. PlanzV 90 und der Baunutzungsverordnung i. d.
F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt
geéandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs und
WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BgBl. 11l 213-1-2)

7

76 .
Ve Flurstiicksnummer

bestehende Gebaude

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
(§ 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

GeschoRflachenzahl (§ 20 BauNVO)

3. Bauweise, die tiberbaubaren und nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
ED nur Einzel- und Doppelhausbebauung
zulassig
======  Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Offentliche Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

StralRenverkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung

FulRgangerweg

StralRenbegrenzungslinie

5. Grinflachen
(§ 5 Abs.2 Nr. 5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

n Spielplatz

private Griinflachen

6. Versorgungsflache
(§ 5 Abs.2 Nr. 4 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr. 12 und 14 Abs. 6
BauGB)

D Trafostation

7. Sonstige Planzeichen

E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Geltungsbereich angrenzender
Bebauungsplane

8. Nachrichtlich Gbernommen

110 kV Hochspannungsleitung mit

Schutzstreifen

Malfstab 1 : 1000

Textliche Festsetzungen
A. Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1 Gebdudehohen/Hohengliederung der Gebaude (gem. § 9 Abs. 1 BauGB)

a) Hohe des fertigen Erdgeschossfulbodens

Der Bezugspunkt zur Ermittlung der maximal zulassigen Hohe des fertigen Erdgeschossfulibodens ergibt sich aus dem
Schnittpunkt der Mittellinie der Oberkante der das Grundstiick erschlieRenden fertigen Stra3e und der verlangerten,
senkrecht zur erschlieBenden Verkehrsachse verlaufenden Mittellinie des jeweiligen Baugrundstiicks
(Grundstiicksachse).

Die Hohe des fertigen Erdgeschossfulbodens darf, gemessen von dem o.a. Bezugspunkt bis zur OK des fertigen
Erdgeschossfulbodens 0,5 m nicht Gberschreiten.

b) Maximal zuladssige Traufhdhe

Die Traufthdhe der Gebaude wird von der OK des fertigen Erdgeschossfulibodens bis zum Schnittpunkt der Auflenkante
des aufgehenden Aufienmauerwerks mit der Dachhaut gemessen. Sie darf eine H6he von 9,00 m nicht Gberschreiten.

§ 2 Grundflachenzahl (gem. § 19 Abs. 4 BauNVO)

Fur die in der Planzeichnung festgesetzte maximale Grundflache (GRZ) sind die Grundflachen von:

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen. Die festgesetzte maximale Grundflache kann fiir die vorgenannten Anlagen bis auf 50 % Uberschritten
werden.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflichenzahl ist zulassig, wenn bei der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens
dieses Bebauungsplanes vorhandenen Bausubstanz eine Uberschreitung bereits vorliegt.

§3 GeschoRflachenzahl

Gem. § 20 Abs. 3 BauNVO sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen (Nicht-Vollgeschossen)
einschliel3lich der zu lhnen gehérenden Treppenrdume und einschlieRlich der Umfassungswande auf die max. zulassige
GFZ anzurechnen.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Geschossflachenzahl ist zul&ssig, wenn bei der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens
dieses Bebauungsplanes vorhandenen Bausubstanz eine Uberschreitung bereits vorliegt.

§ 4 Ausschluss
Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaf § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO werden gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO im
Allgemeinen Wohngebiet ausgeschlossen.

B. Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung (gem. §§ 56, 91, 98 NBauO)

1. Dachformen, Dachneigungen, Dachaufbauten, -einschnitte und Frontspiefe

a) Zulassig sind Satteldacher, Walmdacher, Krippelwalmdacher sowie Pultdacher, sofern diese als in der Hohe versetzte
Satteldacher errichtet werden. Die zulassige Dachneigungsbandbreite betragt zwischen 28° und 35°. Dachaufbauten sind
von dieser Regelung ausgenommen.

b) Dachaufbauten (Gauben)

Die Gesamtlange je Gebaudeseite/Traufenseite betragt max. 1/2 der jeweiligen Traufenlange. Dachaufbauten sind so zu
errichten, dass

vom Ortgang ein Mindestabstand von 2,00 m,

vom First und vom unteren Dachrand ein Mindestabstand von 1,00 m eingehalten wird.

c) Dacheinschnitte (Loggien) und FrontspieRe sind zuldssig. Die Gesamtlange je Gebaudeseite/Traufenseite betragt max.

1/3 der jeweiligen Traufenlange. Frontspiel3e und Dacheinschnitte sind so zu errichten, dass

vom Ortgang ein Mindestabstand von 2,00 m,

vom First - unterhalb der Firstlinie -ein Mindestabstand von 1,00 m

vom unteren Dachrand ein Mindestabstand von 1,00 m (Loggien) eingehalten wird.

d) Frontspief3e missen ab dem Erdgeschoss mindestens 0,50 m aus dem Wandverlauf heraustreten.

2. Garagen und Nebenanlagen (§ 12 und § 14 Bau NVO)
Garagen und Nebenanlagen sind auch in Flachdachbauweise zulassig.

3. Einfriedungen

Einfriedungen sind als Mauern, Holz- und Metallzaune sowie lebende Hecken zulassig.

a) Lebende Hecken

Lebende Hecken sind zur Einfriedung des Grundstiicks bis zu einer Hohe von 1,80 m - gemessen von der OK des
gewachsenen Bodens auf dem Grundstlick, auf dem die Hecke errichtet wird, bis zur OK Hecke zulassig. An der
Grundstiicksseite, von der aus das Grundstiick erschlossen wird, darf die Hohe der lebenden Hecke - gemessen von der
OK der Mitte der fertigen Strafde - 0,80 m nicht Uberschreiten.

b) Einfriedungen mit Zaunen aus Holz / Metall 0.a8. und Mauern

Einfriedungen gegentber o6ffentlichen Verkehrsflachen, FuRwegen und Platzen

Die Hohe der Einfriedung der Grundstlicksseite, von der aus das Grundstlick erschlossen wird, darf - gemessen von der
OK der fertigen StraRenoberflache bis zur OK der jeweiligen Einfriedung eine Héhe von 0,80 m nicht tGberschreiten.

Die Hoéhe der Einfriedung gegeniber offentlichen Verkehrsflachen, die nicht der ErschlieRung des Grundstlicks dienen
sowie gegenliber FuBwegen und Spielplatzen darf auf einer LAnge von max. 10.00 m - gemessen von der OK des
gewachsenen Bodens auf dem Grundstlick bis zur OK der jeweiligen Einfriedung - eine Gesamthéhe von 1,80 m nicht
Uberschreiten. Einfriedungen, die Uiber das vorgenannte Langenmal} hinausgehen, sind auf eine Héhe von maximal 1,20
m zu begrenzen. Einfriedungen mit Mauern, Zaunen 0.4. mit einer Héhe von mehr als 0,80 m sind generell gegenuiber
offentlichen Flachen (StralRen, FuRwege, Spielplatze etc.) einzugriinen. Sie sind auf den Grundstlicken so zu errichten,
dass BepflanzungsmaRRnahmen und Berankungen noch auf den privaten Grundstuicksflachen durchgefiihrt werden
kénnen. Diese sind von den Eigentimern dauerhaft zu erhalten und bei Abgangen zu erneuern.

Einfriedungen zwischen privaten Grundstiicksflachen

Einfriedungen zwischen privaten Grundstiicksflachen dirfen je Grundstlickseite auf einer Lange von max. 10.00 m -
gemessen von der OK des gewachsenen Bodens auf dem Grundstiick, auf dem die Einfriedung errichtet wird, bis zur OK
der jeweiligen Einfriedung - eine Gesamthéhe von 1,80 m nicht Gberschreiten. Einfriedungen, die liber das vorgenannte
Langenmal} hinausgehen, sind auf eine Héhe von maximal 1,20 m zu begrenzen.

C. Hinweise

1. AuBerkrafttreten

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. H 19 "Auf dem Hollerbeck" treten bestehende Teile des
Ursprungsplanes aulRer Kraft.

2, Archaologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein:
Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs. 1 des
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der Denkmalbehdrde des Landkreises
Osnabruck (Stadt- und Kreisarchéaologie im Osnabrlicker Land, Lotter StralRe 2, 49078 Osnabruck, Tel.
0541/323-2277 oder -4433) unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder
der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

3. Versorgungstrager

Die Versorgungstrager sind rechtzeitig vor Inangriffnahme von Hochbau- und ErschlieBungsbaumalinahmen von den
anstehenden Arbeiten zu informieren, damit die einzelnen Versorgungstrager ihre Arbeiten untereinander sowie mit
den erforderlichen Bauarbeiten koordinieren kdnnen.

Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen Riicksicht zu
nehmen, damit Schaden und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe der Versorgungseinrichtungen
sind von Hand auszufiihren. Die RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH, Netzplanung in Bramsche,
05462/9347-1631 , ist nach vorheriger Rucksprache bereit, den Verlauf der erdverlegten Versorgungseinrichtungen in
der Ortlichkeit anzuzeigen.

Die Zuwegung zu der v. g. Transformatorenstation im Plangebiet muss auch fir Grof3¢fahrzeuge und Grol3gerate
weiterhin gesichert bleiben.

4. Bestehende Hochspannungsleitung

Im Schutzstreifen der Leitung dirfen nur solche Anpflanzungen vorgenommen werden, die eine Endwuchshéhe von
maximal 3,00 m erreichen. Als Anlage zur Begriindung ist beispielhaft eine Gehdlzliste mit entsprechenden
Endwuchshéhen beigefiigt.

Durch héherwachsende Gehdlze, die in den Randbereichen bzw. aulRerhalb der Leitungsschutzstreifen angepflanzt
werden, besteht die Gefahr, dass durch einen eventuellen Baumumbruch die Hochspannungsfreileitung beschadigt
wird. Aus diesem Grund bitten wir Sie zu veranlassen, dass in diesen Bereichen Gehdlze zur Anpflanzung kommen,
die in den Endwuchshoéhen gestaffelt sind. Anderenfalls wird eine Schutzstreifenverbreiterung erforderlich.

Sollten dennoch Anpflanzungen oder sonstiger Aufwuchs eine die Leitung gefahrdende Hohe erreichen, ist der
Ruckschnitt durch den Grundstiickseigentimer/den Bauherrn auf seine Kosten durchzufiihren bzw. zu veranlassen.
Kommt der Grundstiickeigentiimer/der Bauherr der vorgenannten Verpflichtung trotz schriftlicher Aufforderung und
Setzen einer angemessenen Frist nicht nach, so ist die RWE Transportnetz Strom GmbH berechtigt, den
erforderlichen Rickschnitt zu Lasten des Eigentiimers/des Bauherrn durchfiihren zu lassen.

Die Leitung und die Maststandorte missen jederzeit zuganglich bleiben, insbesondere ist eine Zufahrt auch fir
schwere Fahrzeuge zu gewahrleisten. Alle die Hochspannungsfreileitung gefahrdenden MafRnahmen sind untersagt.

Samtliche Baumalinahmen am Schutzstreifenrand und innerhalb des Schutzstreifens sind mit dem Leitungstrager
abzustimmen. Ansprechpartner hierflr ist die RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH, ERNN-H-LP, Freistuhl
7, 44137 Dortmund. Dies gilt auch fir nicht genehmigungspflichtige Gebaude und Anlagen, z. B. Anpflanzung,
Gartenlauben, Gelandeniveauveranderungen.

Einwirkungen und Malinahmen, die den Bestand oder den Betrieb der Leitung beeintrachtigen oder gefahrden,
dirfen nicht vorgenommen werden.

Die Leitung und die Maststandorte muissen jederzeit zuganglich bleiben, insbesondere ist eine Zufahrt auch fir
schwere Fahrzeuge zu gewahrleisten.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung - Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange

Die Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB und § 4 (1) BauGB hat in der Zeit vom 17.04.2006 bis zum
05.05.2006 stattgefunden. Die Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung ist am 07.04.2006 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Die Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 21.08.2006 Uber die Planung gem. §4 (1) BauGB
unterrichtet worden und zu einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Wallenhorst, den 22012007

(SIEGEL) Blrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Wallenhorst hat in seiner Sitzung am 11.07.2006 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung
wurden am 17.08.2006 ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 28.08.2006 bis 28.09.2006 gemal § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Die Behdrden und sonstige Trager Offentlicher Belange sind Uber die 6ffentliche Auslegung unterrichtet worden und zu einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

22.01.2007

Wallenhorst, den ..£&4:Y.1.&YV.1 .

gez. U. Belde

(SIEGEL) Burgermeister

SatzungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde Wallenhorst hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemag § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 19.12.2006 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Wallenhorst, den 22012007

(SIEGEL) Birgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss (iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. H 19 "Auf dem Hollerbeck" ist gemaR § 10 (3) BauGB
am .....28:02.2007_ ... im Amtsblatt fiir den Landkreis Osnabriick bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am ...28.02.2001..... rechtsverbindlich geworden.

gez. U. Belde

Burgermeister

Wallenhorst, den 15032007
(SIEGEL)

Priaambel und Ausfertigung (mit Ortlichen Bauvorschriften)

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen
Bauordnung und des § 40 der Niedersdchs. Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Wallenhorst die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. H 19 "Auf dem Hollerbeck", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen sowie den nebendstehenden ortlichen Bauvorschriften Giber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Wallenhorst, den 22012007 gez. U. Belde

(SIEGEL) Birgermeister

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von Verfahrens- und Formschriften
gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften tiber
das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des Fldchennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges gem.
§ 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.

Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich

(SIEGEL) Bulrgermeister

Planunterlage
Geschaftsnachweis
L4 - 357/2006

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Liegenschaftskarte: Hollage Flur 7
MaRstab: 1:1000

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Niedersachsischen
Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschiitzt. Die Verwertung fiir nichteigene
oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der u. g. Behorde zuldssig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 11.04.2006). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Osnabrick, den
Behdrde flir Geoinformation, Landentwicklung

und Liegenschaften Osnabriick
- Katasteramt -

gez. Dr. Wissel
Vermessungsdirektor

(SIEGEL)

Verfahrensvermerke / Aufstellungsbeschluf

Der Rat der Gemeinde Wallenhorst hat in seiner Sitzung am 28.03.2006 die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. H 19 "Auf
dem Hollerbeck" beschlossen. Der Aufstellungsbeschlul ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 07.04.2006 ortstblich bekanntgemacht.

gez. U. Belde

Birgermeister

(SIEGEL)
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Gemeinde Wallenhorst

3. Anderung Bebauungsplan Nr. H 19
"Auf dem Hollerbeck"
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