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Planzeichenerklarung

GemdB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. I, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466).

|. Bestandsangaben

-------- —  Gemarkungsgrenze
—————  Flurgrenze Wohngebdude mit Hausnummern
20
Flurstiicks— bzw. Eigentumsgrenze
—O0— .
mit Grenzmal
/55 — Hédhenlinien mit Hohenangaben iiber HN Wirtschaftsgebdude, Garagen
12 .
3 Flurstiicksnummer

Im iibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstdbige Karten und Pldne
verwiesen

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

tiberbaubarer Bereich
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
N_ nicht iiberbaubarer Bereich

AN

Y

Uberbaubarer Bereich
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO i.V.m. den textlichen Festsetzungen
N\_ nicht iiberbaubarer Bereich

tiberbaubarer Bereich
Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO
N_ nicht iiberbaubarer Bereich

— Uiberbaubarer Bereich
D% Mischgebiet gem. § 6 BauNVO
“=N_ nicht iberbaubarer Bereich

MaB der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNV0)

@ Zahl der Voligeschosse (zwingend) gem. § 20 BauNVO
l, Il usw.  Zahl der Vollgeschosse (HdchstmaB)
GRZ Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO
GFZ GeschoBfldchenzahl gem. § 20 BauNVO
0 offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVvO
A nur Einzelhduser zuldssig

s=ms—mem==  Baugrenze

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen
des offentlichen und privaten Bereiches, Fldchen fiir den Gemeinbedarf,

Flachen fir Sport— und Spielanlagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

900000000
P o
. o
fPecoeccccee

Flachen fiir den Gemeinbedarf

0 Sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen
Schiitzenhaus/ SchieBstand/ Vereinsheim

offentliche Verkehrsfldachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsfldche

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FuB— und Radweg

Griinfldche
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

private Griinflache

Fldche flir die Landwirtschaft und Wald
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

“““ Fldchen fiir Wald

oooooo

Planungen, Nutzungsregelungen, Ma8nahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Bdumen Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Sonstige Planzeichen

Tt . Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrecht zu belastende Fldchen
o (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
0000

MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(gem. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Umgrenzungen der Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—Immissionsschutzgesetzes

. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) i.V.m. § 7 der Textlichen Festsetzungen
SSu ] SchieBstand unterirdisch

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

=  Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Ursprungsplanes

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1 AuBerkrafttreten von Satzungen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 214 “Lienkamp” tritt der Bebauungsplan Nr. 10
"Lienkamp” (Ursprungsplan) auBer Kraft.

§ 2 Nutzungsregelungen

1. Mischgebiete:
Folgende, in Mischgebieten allgemein, aber auch ausnahmsweise zuldssige Nutzungen sind

gem. §1 Abs. 5, Abs. 6 bzw. gem. Abs. 9 BauNVO i.V.m. § 6 BauNVO nicht zuldssig:
a) die unter § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO genannten Vergniigungsstitten. Hierzu gehdren:
— Spielhallen und Ghnliche Unternehmungen im Sinne des § 33 i Gewerbeordnung;

— Betriebe mit Sexdarbietungen (insbesondere Peepshows und Stripteaselokale), die der
Erlaubnis nach § 33a Gewerbeordnung bediirfen sowie Sexkinos.

b) Tankstellen

2. WA-/WA—1—/ WR—Gebiete:
Innerhalb des Plangebietes sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 3 (3), §
4 (3) BauNVO generell unzuldssig.

§ 3 Gebdudehdhen

Der Bezugs—Hohenpunkt zur Bestimmung der Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens ist
der Schnittpunkt der Mittellinie der erschlieBenden offentlichen Verkehrsfliche — OK fertige
StraBenoberfliche — mit der verldngerten, senkrecht zur &ffentlichen Verkehrsflache
verlaufenden Mittellinie des jeweiligen Baugrundstiicks (Grundstiicksachse).

Bei Grundstiicken, die nicht iliber eine offentliche ErschlieBungsstraBe, sondern iber eine
private Zuwegung (Geh—, Fahr— und Leitungsrecht) erschlossen werden, liegt der
Bezugshohenpunkt im Schnittpunkt von Zuwegung und Grundstiicksgrenze.

a)Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens

Die Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens, gemessen vom o.g. Hohenbezugspunkt bis
zur Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens, darf in der Mitte des Gebdudes 0,5 m
nicht liberschreiten.

Abweichungen sind im Einzelfall als Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB im Einvernehmen mit
der Gemeinde zuldssig, wenn das zu erschlieBende Baugrundstiick im Mittel 1,0 m iber
den o.a. Hohenbezugspunkten der erschlieBenden StraBe bzw. erschlieBenden Zuwegung
liegt.

b) Oberkante Gesims bei Flachdachbebauung
Die Oberkante Gesims darf nicht mehr als 3,50 m Uber Oberkante fertiger
ErdgeschossfuBboden liegen.

c) Firsthohe

Die Firsthohe in den WA—, WA—1— und WR-Gebieten darf, gemessen von der OK. des
fertigen ErdgeschossfuBbodens bis zur Oberkante First —hochster Punkt der Dachhaut— 7,5
m nicht Uberschreiten. Im MI-Gebiet darf diese Hohe 10,0 m betragen.

d) Maximale Gebdudehdhe Nebenanlagen und Garagen

Die maximale Gebdudehohe von Nebenanlagen und Garagen darf, gemessen vom o.g.
Hohenbezugspunkt, 4,50 m nicht Uberschreiten.

§ 4 Grundflichenzahl (gem. § 19 (4) BauNVvO) fiir die WA—, WA—1— und WR—Gebiete

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundfldchen von

1. Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. Die zuldssige Grundfldche darf durch die
Grundfldchen der in Satz 1 bezeichneten Anlagen in den WA—, WA—1— und WR-Gebieten

auf 0,5 erhdht werden. Weitere Uberschreitungen sind unzuldssig.

§ 5 Geschossfldchenzahl

Gem. §20 (3) BauNVO sind die Fldchen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen

(Nicht-Vollgeschossen) einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und
einschlieBlich ihrer Umfassungswdnde auf die max. zuldssige GFZ anzurechnen.

§ 6 Zahl der zuldssigen Wohnungen

Gem. §9 (1) Nr.6 BauGB sind pro Wohngebdude im WR—, im WA— und WA-1-Gebiet nur
maximal 2 Wohnungen zuldssig.

§ 7 Belange des Immissionsschutzes

Die Orientierungswerte der DIN 18005 von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht
werden im Plangebiet teilweise iiberschritten (s. hierzu die Beurteilungspegel in der Anlage
der Begriindung)

Auf der Grundlage des § 9 (1) Nr. 24 BauGB wird passiver Larmschutz zum Schutz vor
Verkehrsldrmimmissionen festgesetzt. Innerhalb des Plangebietes sind Bereiche festgesetzt,

fiir die unterschiedliche passive Schallschutzanforderungen (Einstufung in Ldrmpegelbereiche
- LPB) bestehen.

Bereich (s. Planzeichnung) 1 2 3 4
Art der baulichen Nutzung Geschoss| WR Mi WA1 [ WA/WA1
Einstufung West—, Nord— u. Sidseite EG/0G | LPB I
Ldrmpegel— | der Gebdude 30 dB
?f;eal)Che (erforderlicher R'W, res.)
Nord—, Ost— u. Westseite EG/0G LPB IV | LPB lIl |LPB I
der Gebdude 40 dB | 35 dB |30 dB
(erforderlicher R'W, res.)

Um fir die bei Schlafrdumen und Kinderzimmern notwendige Beliiftung zu sorgen, ist aus

Griinden des Immissionsschutzes der Einbau von schallgeddmmten Liiftern vorgeschrieben,

sofern keine Liiftungsmoglichkeit iiber von der Ldrmquelle abgewandte Fenster besteht. Dies
gilt auch fur Rdume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen.

B: GCestalterische Festsetzungen

1. Dachformen, Dachneigungen, Dachaufbauten, —einschnitte

Fiir das MI-Gebiet, die WA— / WR—Gebiete sowie das WA—1—Gebiet gelten folgende
Regelungen zur Dachneigung:

MI-Gebiet WA—/WR—Gebiet WA-1-Gebiet

mind. 28" — max. 35° mind. 0° — max. 38 bis max. 45

Dachaufbauten sind von dieser Regelung ausgenommen (siehe nachfolgende Regelung).
Sofern innerhalb des Planbereichs bereits Gebdude vorhanden sind, die die o.a. Mindest—
bzw. Maximal—-Dachneigung iiberschreiten, darf die im Bebauungsplan festgesetzte
Dachneigung bei Erweiterung oder Neuerrichtung der Wohngebdude bis zum MaB der
urspriinglich vorhandenen Dachneigung unter— bzw. Uberschritten werden.

b) Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind ab einer Dachneigung von mehr als
30" zuldssig. |hre Gesamtldnge je Gebdudeseite darf 1/2 der jeweiligen Traufenlinge —
gemessen in der senkrechten Ansichtsfliche — nicht liberschreiten.

Die Hohe der Dachaufbauten und —einschnitte sind auf 1.60 m, gemessen in der
senkrechten Ansichtsfldche, zu begrenzen. Sie sind so zu errichten, dass

— vom Ortgang ein Mindestabstand von 2.0 m;

— vom First und vom unteren Dachrand ein Mindestabstand von 1,0 m
eingehalten wird.

Pro Gebdudeseite sind max. drei Einzelgauben, oder ein Dacheinschnitt (Loggia)
zuldssig. Dachfldchenfenster sind zuldssig.

2. Garagen und Nebenanlagen

Garagen und Nebenanlagen sind in Materialausbildung und AuBenwandgestaltung wie das
zugehorige Wohnhaus auszubilden. Sie sind auch in Flachdachbauweise zuldssig.

3. Einfriedungen

Einfriedungen sind zuldssig. Diese diirfen entlang der StraBe, von der das Grundstiick
erschlossen wird, eine Hohe von maximal 1,0 m nicht lberschreiten.

C:

Hinweise

Von der LandesstraBe 109 (Hollager StraBe) gehen erhebliche Immissionen aus. Fiir

die Nutzungen innerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes (bauliche
Erweiterungen im Bestand, Neubauten und / oder Umnutzungen bestehender Nutzungen)
konnen gegeniiber dem Trdger der StraBenbaulast keinerlei Entschddigungsanspriiche
hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

Die Anlieger des Flurstiicks 185/6 sind gehalten, die Miillbehdlter am jeweiligen
Abfuhrtag zur Leerung Uber seine private Zuwegung an der Hollager StraBe aufzustellen.

Auf die Altablagerungen 459 033 4002 und 459 033 4013 wird hingewiesen (weitere
Ausfiihrungen, s. Begriindung).

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen
von Verfahrens— und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche
Verletzungen unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften iiber das

Verhdltnis des Bebauungsplanes und des Fldchennutzungsplanes oder beachtliche Mdngel
des Abwidgungsvorganges gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.
Entsprechende Verletzungen oder Mdngel werden damit unbeachtlich.

Wallenhorst, den

ooooooooooo

Biirgermeister

oooooooooooooooooooooooooooooooooo

oo

Prdambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§
56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Wallenhorst diesen Bebauungsplan Nr. 214
"Lienkamp”, bestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden drtlichen Bauvorschriften iiber die Ge—
staltung, als Satzung beschlossen:

Wallenhorst, den 28.12.2004

gez. i.V. Wdchter

““““““““““““““““““““

Biirgermeister

“““““““““

(SIEGEL)

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 07.05.2002
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.214 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 05.06.02 ortsiiblich bekanntgemacht.
Wallenhorst, den
gez. i.V. Wdchter

oooooooooooooooooooooooooooo

Biirgermeister

oooooooooooooooooo

(SIEGEL)

Bescheinigung der Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte L4-977/2002
Liegenschaftskarte: Hollage Flur 11
MaBstab:  1:1000

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens
sind nach § 5 des Niedersichsischen Gesetzes iiber das amtliche Vermessungswesen
vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschiitzt. Die Verwertung fiir nichteigene oder
wirtschaftliche Zwecke und die offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der
Vermessungs— und Katasterbehdrde zuldssig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze voll—
stindig nach (Stand vom 11.06.2002). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
maglich.

Osnabriick, den 23. Dez. 04

Vermessungs— und Katasterbehorde
—Katasteramt—

i.A. gez. Seifert (SIEGEL)

..................................................................

Unterschrift

Offentliche Auslegung

Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 07.05.02

dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche
Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 05.06.02 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 13.06.02

bis 15.07.02 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

gez. i.V. Wdchter

““““““““““““““““““““

Biirgermeister

Wallenhorst, den 28.12.2004

“““““““““

(SIEGEL)

Erneute Offentliche Auslegung

Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 19.09.02

dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die
erneute offentliche Auslequng gemdB § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter

Halbsatz BauGB i. V. m. § 3 (3) Satz 2 BauGB beschlossen.

Ort unﬁt Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 26.09.02 ortsiiblich bekannt-
emacht.
er Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 07.10.2002

bis 22.10.2002 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Wallenhorst, den 28.12.2004 gez. i.V. Wdchter

............................

Biirgermeister

................

(SIEGEL)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemd8
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 13.02.03 als Satzung (§10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Wallenhorst, den 28.12.2004 gez. i.V. Wdchter

......................

Biirgermeister

.........................

(SIEGEL)
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Entwurfsbearbeitung: INGENIEUR UNG | 199268 Datum Zeichen
Lubenow - Witschel + Partner GbR bearbeitet 2002-04 Ni
Otto-Lilienthal-StraBe 13 49134 Wallenhorst
Telefon 05407/8 80-0 Fax 05407/8 80-88 | gezeichnet | 2002-04 We
gez. Eversmann gepruft 2002-02-13 Ni
Wallenhorst, den 2003-02-13 freigegeben| 2002-02-13 Ev

Inkrafttreten

Der SatzungsbeschluB iiber den Bebauungsplan Nr. 214 "Lienkamp” ist
gemdB § 10 (3) BauGB am 15,01.2005 im Amtsblatt f, d, Landkreis Osnabriick
bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 15.01.2005 rechtsverbindlich geworden.

gez. i.V. Wachter

““““““““““““““““““““

Biirgermeister

Wallenhorst, den 08.02.2005  (SIEGEL)

“““““““““

GEMEINDE WALLENHORST

BEBAUUNGSPLAN NR. 214
"LIENKAMP”

mit ortlichen Bauvorschriften

Unterlage :

Blatt Nr.

MaBstab 1 : 1000
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