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PLANZEICHENERKLARUNG

Gemal Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. I, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F.

der Bekanntmachung vom 23. Jan. 1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22 Apr. 1993 (BGBI. I, S. 466)

I. Bestandsangaben

—O——  Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze mit Grenzmal
% Flursticksnummer
29 Wohngebaude mit Hausnummer

Wirtschaftsgebaude, Garagen

Im Ubrigen wird auf die Planzeichenverordnung DIN 18702 fiir groRmafstibige Karten und Plane verwiesen.

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

— _}/ Uberbaubarer Bereich
I
i_ _< >_ b \

GEe eingeschranktes Gewerbe gem. § 8 BauNVO i. V. m. § 2 der textlichen Festsetzungen

Gewerbe gem. § 8 BauNVO i. V. m. den textlichen Festsetzungen

nicht Uberbaubarer Bereich

2. Mal der baulichen Nutzung (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. 8 16 BauNVC

GRZ Grundflachenzahl gem. 8 19 BauVNO
BMZ Baumassenzahl gem. § 21 BauNVO

3. Bauweise, Baugrenzen (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i.vV.m.
8§ 22 und 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise gem. 8§ 22 BauNVO — offene Bauweise, Gebaude mit
einer Seitenlange uber 50 m sind zulassig, die Grenzabstandsreglungen
gem. § 7 NBauO sind einzuhalten

Baugrenze

6. Verkehrsflachen (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

7. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 12, 14
und Abs. 6 BauGB)

D Transformatorenstation

15. Sonstige Planzeichen

60 dB(A)m=2 tags

45 dB(A)M2 nachts immissionswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel

-—0—0—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
A@ Sichtdreieck
I BN .

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (gem. 8 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze der Geltungsbereiche angrenzender Bebauungsplane

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

8 1 Nutzungsregelungen (gem. 8 8 BauNVO i.V.m. 8 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO)
a) Einzelhandel

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Betriebe mit dem Verkauf an den
Endverbraucher (zentrenrelevanter Einzelhandel) gem. 8 1 Abs. 5i.V.m. 8 1 Abs. 9
BauNVO nicht zulassig (siehe Anlage 1 der Begriindung). Generell zulassig sind:
Handwerksbetriebe mit Verkaufsflachen fur den Verkauf an den Endverbraucher,
wenn das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung stammt und der Betrieb auf
Grund der von ihm ausgehenden Emissionen typischerweise in einem Gewerbegebiet
zulassig ist (Produktionsverbindungshandel).

b) Vergnugungsstétten und Bordelle sowie bordelldhnliche Nutzungen

Die gem. 8§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen von
Vergnigungsstatten sind in Anwendung des § 1 Abs. 6 Nr. 1 i. V. m. Abs. 9 BauNVO
nicht zul&ssig. Hierzu z&hlen insbesondere Nachtclubs, Sexkinos und Betriebe mit
Sexdarbietungen, die der Erlaubnis nach § 33a Gewerbeordnung bedurfen, Spielhallen
und &hnliche Unternehmungen im Sinne des § 33 i und des 8 33 ¢ Gewerbeordnung
sowie Diskotheken. Des Weiteren sind Bordelle und bordelldhnliche Nutzungen auf
Grund ihres erheblichen Stérungspotenzials ebenfalls nicht zul&ssig.

¢) Wohnungen gem. 8 8 Abs. 3 BauNVO

In dem in der Planzeichnung festgesetzten Gewerbegebiet sind Wohnungen fur
Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind, zuléssig.

8 2 Immissionsschutz - Flachenbezogener Schallleistungspegel
(Gliederung gem. § 1 Abs. 4 BauNVO)

Innerhalb der gekennzeichneten GEe-Flache des Plangebietes dirfen nur Anlagen und
Betriebe errichtet werden, welche die in der Planzeichnung festgesetzten
immissionswirksamen, flachenbezogenen Schallleistungspegel pro gm Grundsticksflache
nicht Uberschreiten.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die angegebenen immissions-wirksamen,
flachenbezogenen Schallleistungspegel ,.effektive Werte* sind, der ,,wahre*
Schallleistungspegel kann um das Mafl3 einer mdglichen Minderung durch Gebaude oder
sonstige technische Einrichtungen, sowie durch zeitliche Einschrankungen erhéht werden.
Damit ist es moglich, bei einer Betriebsplanung durch Geb&udestellung oder Wahl von
entsprechenden Baustoffen auch starker emittierende Betriebe zu verwirklichen. Negativ
kann und wird der ,wahre* Schallleistungspegel jedoch, z.B. durch Ruhezeitenzuschlage
gem. TA-Larm beeinflusst. Je nach GrundstiicksgroRe ergeben sich Teilpegelanteile, die
ausgehend von der Betriebsflache bei den Immissionsorten maximal erreicht werden
durfen. So ist sichergestellt, das die Gesamtheit aller Gewerbeflachen keine unzulassigen
Emissionen verursachen.

8 3 Grundflachenzahl (gem. § 19 Abs. 4 BauNVO)

Far die in der Planzeichnung festgesetzte maximale Grundflache (GRZ) sind die
Grundflachen von:

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen. Eine Uberschreitung der jeweiligen festgesetzten maximalen Grundflachen
bis auf eine GRZ von 1,0 ist zulassig, wenn die Oberflachen von KfzZ-Stellplatzen und
ihren Zufahrten mit wasserdurchlassigen Materialen (Pflaster mit mindestens 25%-igen
Fugenanteil, Betonpflaster, Geoton-Steine 0.4.) ausgefiihrt werden.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl ist zulassig, wenn bei der zum
Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungsplanes vorhandenen Bausubstanz eine
Uberschreitung bereits vorliegt.

8 4 Baumassenzahl

Gem. § 21 Abs. 2 BauNVO sind die Baumassen von Aufenthaltsraumen in anderen
Geschossen (Nicht-Vollgeschossen) einschlie3lich der zu Thnen gehdrenden
Treppenraume und einschlieBlich der Umfassungswande sowie Decken auf die max.
zulassige BMZ anzurechnen.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Baumassenzahl ist zulassig, wenn bei der zum
Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungsplanes vorhandenen Bausubstanz eine
Uberschreitung bereits vorliegt.

8 5 Gebaudehohen

Die maximale Gebaudehdhe, gemessen von der Oberkante der fertigen erschlielenden
Stral3e vor dem jeweiligen Baugrundstuck bis zur Dachoberkante wird im Geltungsbereich
auf 12,00 m festgesetzt. Flr untergeordnete bauliche Anlagen wie Fahrstuhlschachte,
Schornsteine und Antennentrager ist eine Uberschreitung um bis zu maximal 8,00 m
zugelassen.

8 6 Oberflachenentwésserung (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
i.V.m. 8 56 Nr. 8 NBauO)

Das anfallende Oberflachen- und Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken im GEe-
Bereich zu versickern. Die Versickerungsanlagen sind den Anforderungen des
Arbeitsblattes der ATV-DVGW — A 138 entsprechend herzustellen und zu unterhalten.

B. Hinweise

1. AufBlerkrafttreten von Satzungen

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes tritt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 110
»Zwischen HansastralRe, Siemensstral3e und Pollerweg”, sowie die rechtskréaftige 1. und
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 110 ,Zwischen HansastraRe, Siemensstralle und
Pollerweg* aul3er Kraft.

2. Archéaologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder fruhgeschichtliche Bodenfunde
(das kénnen u.a. sein: TongefédRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese geméal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und mussen der Denkmalbehérde des Landkreises Osnabrick
(Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabricker Land, Lotter StralRe 2, 49078 Osnabruck,
Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach 8 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutz-behdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

3. Versorgungstrager

Die Versorgungstrager sind rechtzeitig vor Inangriffnahme von Hochbau- und
ErschlieBungsmalRnahmen von den anstehenden Arbeiten zu informieren, damit die
einzelnen Versorgungstrager ihre Arbeiten untereinander sowie mit den erforderlichen
Bauarbeiten koordinieren kénnen.

4. Energietrager

Innerhalb des Verfahrensgebietes betreibt die RWE Westfalen-Weser-Ems AG ein 10-kV-
und Niederspannungs-Erdkabelnetz sowie ein Mitteldruck-Erdgasnetz.

Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen
Rucksicht zu nehmen, damit Schdden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in
der Nahe der Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren. Der Verlauf der
erdverlegten Versorgungseinrichtungen wird von der RWE Westfalen-Weser-Ems
Netzservice GmbH, Netzplanung in Bramsche, Telefon 05461/9347-1631, nach
vorheriger Riucksprache angezeigt.

Anderungen und Erweiterungen der Versorgungseinrichtungen werden unter Hinweis auf
die 8§ 13, 30, 31 und 32 BauGB vorbehalten.

5. Immissionsschutz

Von der LandesstralRe 109 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neu geplanten
Nutzungen kdnnen gegenuber dem Trager der StralRenbaulast keinerlei
Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

Es wird empfohlen, bei NeubaumaRnahmen fur Betriebsleiterwohnungen zur ,,Hollager
StraRe” (L 109) hin passive Schallschutzmallihahmen vorzusehen (AufRenbauteile an den
Sud-, West- und Ostfronten (erf. R* , s = 35 db(A), Fenster von Schlafraumen mit
schallgeddmmter Beluftung).

Prdambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der
88 56, 97 und 98 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Wallenhorst
diese 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 110 ,,Zwischen HansastraRle,
SiemensstralRe und Pollerweg“ bestehend aus der Planzeichnung, den
nebenstehenden planungsrechtlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden
ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung als Satzung beschlossen.

Wallenhorst, den 03.12.2007

(Siegel) Burgermeister

Verfahrensvermerke/Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wallenhorst hat in seiner Sitzung am 08.07.2003 die
Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 110 ,.Zwischen
HansastralRe, Siemensstrafle und Pollerweg“ beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 12.06.2006 ortsublich bekanntgemacht
worden.

Wallenhorst, den 03.12.2007

(Siegel) Blrgermeister

Planunterlage Geschaftsnachweis L4 — 648/2007
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Liegenschaftskarte: Gemarkung Hollage, Flur 6

MalR3stab: 1 : 1000

Die in dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen
Vermessungswesens sind nach 8 5 des Niedersachsischen Gesetzes Uber das
amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschitzt.
Die Verwertung fur nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche
Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der u. g. Behodrde zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze
vollstandig nach (Stand vom 14.08.2007). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moéglich.

Osnabrick, den 29.11.2007

Behorde fur Geoinformation, Landentwicklung
und Liegenschaften Osnabrick
- Katasteramt -

(Siegel) Ltd. Vermessungsdirektor

Siemensstrafle und Pollerweg"”

Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 bzw. § 4 Abs. 1 BauGB
hat in der Zeit vom 19.06. bis einschliel3lich zum 07.07.2006 stattgefunden. Die
frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung ist am 12.06.2006 ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

Wallenhorst, den 03.12.2007

(Siegel) Blrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Wallenhorst hat in seiner Sitzung am 12.07.2007 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde am 03.08.2007 ortsublich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom 13.08.2007
bis einschlie3lich zum 13.09.2007 gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Gem. § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und
sonstiger Trager offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Wallenhorst, den 03.12.2007

(Siegel) Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wallenhorst hat den Bebauungsplan nach Prifung der
Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 08.11.2007 als
Satzung nach 8§ 10 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Wallenhorst, den 03.12.2007

(Siegel) Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss iiber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 110
»~Zwischen HansastralR3e, Siemensstral3e und Pollerweg" ist gem. § 10 Abs. 3
BauGB am 15.12.2007 im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabruck
bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 15.12.2007 rechtsverbindlich geworden.

Wallenhorst, den 28.02.2008

(Siegel) Blrgermeister

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind
Verletzungen von Verfahrens- und Formvorschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB
oder beachtliche Verletzungen unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB
der Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges gem.
§ 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende Verletzungen
oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Wallenhorst, den

(Siegel) Blrgermeister

s Schmarges
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dier,
Gemeinde Wallenhorst
Fachbereich Il — Planen Bauen Umwelt

Rathausallee 1 WA I— I— E N H

49134 Wallenhorst die Geme irnd s
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Bebauungsplan Nr. 110, 5. Anderung
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Wallenhorst, den
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