c)  Eirsthdhe
Die Firsthohe wird gemessen von der Ok. des fertigen ErdgeschossfuBbodens bis zur Ok. 2. Fur die anstehenden Erdarbeiten ist eine denkmalrechtliche Genehmigung nach § 13 des
ggr DG;*)RGUt dez Firstes. Die in der Planzeichnung festgesetzte Hohe darf nicht Nieders. Denkmalschutzgesetzes einzuholen. Deren Erteilung ist in diesem Falle mit folgenden
iberschritten werden.

Bedingungen und Auflagen zu verkniipfen: Inkrafttreten
) . i i i a) Archdologische Untersuchung der iiberplanten Fldchen vor Beginn jeglicher

Soweit vorhandene Gebdude (WA—1-Bereich) zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungsplanes BaumaBnahmen zur Kldrung der konkreten Denkmalsituation (im Wesentlichen Freilegung Der SatzungsbeschluB {iber den Bebauungsplan Nr. 115.2 "StraBe zum Sportplatz” ist

die in der Planzeichnung festgesetzten Hhen (Traufenhdhe, Firsthdhe EG.—FuBbodenhthe) der fiir Neubauvorhaben vorgesehenen Flidchen) durch Suchgrabungen. gemdB § 10 (3) BauGB am 30.04.2004 im Amtsblatt f, d. Landkreis Osnabriick

iiberschreiten, ist bei Neuerrichtung oder Erweiterung dieser Gebdude als Ausnahme gem. § b) Gegebenenfalls volistindige Ausgrabung der dabei angetroffenen bekanntgemacht worden.

31 (1) BauGB eine Uberschreitung um das abweichende MaB zuldssig. Bodendenkmalarchdologischen Fundstellen vor Baubeginn. Der Bebauungsplan ist damit am 30.04.2004 rechtsverbindlich geworden.

® ® L Die dabei entstehenden Kosten (fur Material—, Maschinen— und Personaleinsatz werden
§2  Zahl der zuldssigen Wohnungen (gem. §9 (1) Nr. 6 BauGB) nicht von der Archdologischen Denkmalpflege iibernommen werden. Die Stadt— und Wallenhorst, den 03.06.2004 gez. U. Belde

Pro Wohngebdude sind nur maximal 2 Wohnungen zuldssig. Bei Doppelhdusern ist je Kreisarchdologie Osnabriick ist rechtzeitig (mind. 6 Monate) vor ErschlieBungs— bzw. | Ly s

’ , (SIEGEL) Burgermeister

o

’ ’ Doppelhaushdlfte nur 1 Wohnung zuldssig. Baubeginn zur Abstimmung des weiteren Vorgehens zu kontaktieren und in die Planungen
einzubeziehen.
| | E A | | E | F A | 3 Geschossflichenzahl (gem. §20 (3) BauNvO) Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— oder frilhgeschichtliche Bodenfund
schos: , —— . geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das _ .
S S E Z U M S O I— Z Die Fldchen von Aufenthaltsrdumen sind in anderen Geschossen (Nicht—Vollgeschossen) kénnen u.a. sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffdllige Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften
einschlielich der zu Ilhnen gehdrenden Treppenrume und einschlieBlich ihrer Bodenverfirbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht

Umfassungswinde auf die max. zuldssige GFZ anzurechnen. werden, sind diese gemdB § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSChG) Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung

von Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes

PlaneiChenerkla run , . . meldepflichtig und missen der Bezirksregierung Weser—Ems, Dezernat 406 — Archdologische icht qel h
) . g . §4  MindestqroBe der Baugrundstiicke o . Denkmalpflege — oder der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziiglich nicht geltend gemacht worden.
GemdB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. D?z. 1990 (BGBL. |, S. 58) und der Paunutzungsverordnung i. d. F. der D'Ieh:mndteStgrr?B?t der Grundstiicke darf je Einzelhaus bzw. Doppelhaushdlfte 600 gm gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer Wallenhorst, den 11.05.2007 gez.U. Belde
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. 1, S. 466). nicht unterschreiten. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 (SIEGEL) ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,
) Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu Burgermeister
|. Bestand b §5 Geh—. Fahr— und Leitungsrecht (gem. § 9(1) Nr. 11 und Nr. 21 BauGB) tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
2 - bestandsangaben Die Zuwegung zur ErschlieBung der Baugrundstiicke in 2. Baureihe sind innerhalb des in der
18 N ’X) X
———— —  Gemarkungsgrenze Planzeichnung festgesetzten Geh—, Fahr und Leitungsrechtes zu errichten Mangel der Abwagung
y —_— —  Flurgrenze Wohngebdude mit Hausnummern Die Mindestbreite ) ) ) ) . ) ) ) .
Flurstiicks— bzw. Eigentumsgrenze 20 - elnter Zt:]wg?ung zur ErschlieBung eines Hinterliegergrundstiicks darf 3,0 m nicht Préambel und Ausfertigung X‘;:E;gglr?g Vr?'ghflegb;?e :c?h(;:nm arlc:ihv}cr:zgrf‘ttreten des Bebauungsplanes sind Mdngel der
— O it Grenzmal unterschreiten, . o . o i .
e . .. ' . — einer Zuwegung zur ErschlieBung benachbarter Hinterliegergrundstiicke mit einer
—% Feheninien mit Hohenangaben tiber HN Wirtachaftsgebdude, Garagen gemeinsamen Zufahrt darf 4,0 m nicht unterschreiten. Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ Wallenhorst, den e eeesseeeenenne e
% Flurstiicksnummer Von dem in der Planzeichnung festgesetzten Geh—, Fahr— und Leitungsrecht zur Sicherung 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen Biirgermeister
vy e . . . . .. . der ErschlieBung der Baugrundstiicke in 2. Baureihe kann gemdB §31 BauGB ausnahmsweise gememdeordnung hat d”er Rat der Gemeinde Wallenhorst diesen Bebauungsplan Nr. 115.2
@ I\::rv::;'g:n wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fir grofmafstibige Karten und Pline und im Einvernehmen mit der Gemeinde abgewichen werden. Die Zuwegung ist an anderer StraBe zum Sportplatz’, bestehend aus der Plonze!chnung und den .
Stelle auf dem Grundstiick nachzuweisen, sofern nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
o 10 Il. Festsetzungen des Bebquungsp]gnes — die o0.a. Mindestbreite fiir Zuwegungen realisiert wird, nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden &rtlichen Bauvorschriften iiber die Ge—
— vorhandene bauliche Anlagen auf dem Grundstiick eine Verlegung erforderlich machen; staltung, als Satzung beschlossen:
o Art der baulichen Nutzung - Efnvernehmen mi‘t‘ dem Nachbarn besteht, sofe‘r‘n die Zuwggung ir)nerhalb‘ der
, . (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Mindestabstandsfldche (Bauwich) nach NBauO fiir Wohngebiete errichtet wird. Wallenhorst, den 02.04.2004 V. gez. Wic hter
/ Coortplots _ : ) o i e
S— Oberflachenentwdsserung tirgermeister
// M @/{_ l/;‘ll)lfg?;l:eti)g;zr Vez;erg:abiet gem. § 4 BauNVO i.V.m. den Textlichen Festsetzungen 5 8:: a:(f: gzznmr?:::i;ugnergrundstiicken innerhalb des WA—2—Gebietes anfallende (SIEGEL) ?
At dor baulchen Nutzon WAT =—=="=""N\_nicht iiberbaubarer Bereich Oberfldchenwasser ist auf den Grundstiicken zu versickern und / oder zuriickzuhalten. Die = _|&
16 9 MaB der baulichen Nutzung DVGW ATV Arbeitsbldtter A 138 bzw. A 117 sind zu beachten Die Versickerungs— und / oder E\\
T8 Bauweise o A (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNvo) Riickhalteanlagen konnen iiber einen Notiiberlauf an die offentliche Regenwasserkanalisation Verfahrensvermerke §\§
) ) ) v e angeschlossen werden. SN
Zahl der Vollgeschosse I Aufstellungsbeschluss ; '
Crondfiachenzant CRZ l, I usw.  Zahl der Vollgeschosse (HochstmaB) g | \ : RN @"//"‘\mh
(max. zul. Grundfldche) 0.4 GRZ Grundflgchenzahl gem. § 19 BauNVO B: Gestalterische Festsetzungen Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 08.07.2003 ‘ \ o‘??“ VS NN
- GFZ GeschoBfldchenzahl gem. § 20 BauNVO die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 115.2 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss v PN L%
. Geschossfldchenzahl GFZ i ' ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 24.10.2003 ortsiiblich bekanntgemacht. X e
// Criinanlage (max. zul. Geschossfldche) 0,5 0 offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO 1. Dachformen, Dachneigungen, Dachaufbauten, —einschnitte und FrontspieBe
A n ) . o a) Zulgssig sind Sattelddcher, Walmddcher, Kriippelwalmddcher sowie Pultddcher, sofern Wallenhorst, den 02.04.2004
max. zul. Traufenhohe 380 m nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig diese als in der Hohe versetzte Sattelddcher mit einer gemeinsamen Firstlinie errichtet V. qez. Wachter
max. zul. Firsthdhe 85 m werden. e 9 A e
\ 80 ’ ==—e——.e—=  Baugrenze
\ 8 3 s ” Die zuldssige Dachneigungsbandbreite betrdgt 42" bis 527, Dachaufbauten und (SIEGEL) Biirgermeister
\ \ \ 7 N o s max. zul. EG.—FuBbodenhdhe 8. Hauot 4 Hauotab et FrontspieBe sind von dieser Regelung ausgenommen.
VoS \\ S G ® - hauptversorgungs— und Hauptabwasserieitungen GemdB §31 (1) BauGB ist eine Uberschreitung der festgesetzten max. Dachneigung im .
\ \L7 \ 8 80 WAl & ooy (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) WA—1-Bereich zuldssig, wenn bei der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bescheinigung der Planunterlage
3% 8 o By TN S =) e . - : : . - Bebauungsplanes vorhandenen Bausubstanz bereits eine Uberschreitung vorliegt. Das
1 — — ) ———
e ~> = e e e o ., O g Legrnaraate Laie/ 20
A\ ; / : uberschreiten. iegenschaftskarte:  Wallenhorst Flur
0 8 ‘ ‘ MaBstab:  1:1000
\ 00 ‘ % & Sonstige Planzeichen
o = g g b) Dachaufbauten (Gauben) sind zuldssig. Ihre Gesamtldnge je Gebdudeseite darf 1/2 der . o st . .o . .
b A\ ° . . . ‘eweiliqen Traufenldnae — gemessen in der senkrechten Ansichtsfliche — nicht Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs.
. \\ %o\a \ g % / — R ?gl';n?.e%_b FXS;}”'&? Lze;tugg?,:;eg)ht 2u belastende Fldchen {ibersghreiten. g€ -9 4 des Niederstichsischen Vermessungs— und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds.
\ &\ \ 4 ° g e . . Sie sind so zu errichten, dass GVBI. S. 187, gedndert durch Gesetz vom 11.07.1994 ( Nds. GVBI. S. 300 ). .
8 | J / s Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des —" “vom Ortgang ein Mindestabstand von 2.0 m; Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
\ AL\ /° / ®—9—®— MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes ~ vom First (Oberkante Dachhaut des Fir.';.tes)’und vorm unteren Dachrand ein stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze voll—
\\ °\ \ 5 @ (gem. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVo) Mindestabstand von 1.0 m stdndig nach (Stand vom 13.10.2003). Sie ist hinsichtlich der Darstelling der Grenzen
& Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes i ird. ’ und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
\ \ \ b 80 /"/ o : T — (gem. § 9 Abs. 7I BauGB) g I 9P eingehalten wird Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
75 59 oIS 81 T
\ 0 %0 X . . : : , - maglich.
! \ /o , é Planzeichen ergdnzend zur Planzeichenverordnung c) FrontspieBe und Dacheinschnitte (Loggien) sind zuldssig. . S . y .
- (A AV 8 50 % Geltungsberei lhre Gesamtldnge je Gebdudeseite darf 1/3 der jeweiligen Traufenldnge nicht iiberschreiten. Osnabriick, den 15. Mdrz 04 . _ ‘
Art der baulichen Nutzung WA2 \ \ \ 77 B B—Plan Nr. 115.1 = Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspléne FrontspieBe: Siegel ... !:..A:..Q‘?.?:..B.'E.t.‘?.'thgf.f. ......................
Bauweise o A \ 20 raBe zu SpOI’tp| tz” g FrontspieBe sind so zu errichten, dass Katasteramt  Osnabriick v Unterschnlf)t tsrat
> 81 —vom Ortgang ein Mindestabstand von 2,0 m, ermessungsoberamtsra
Zahl der Vollgeschosse I g ’7 ? 54 o TEXTLICHE FESTSETZUNGEN —vom First — unterhalb der Oberkante der Dachhaut des Firstes — ein Mindestabstand
56 . . .
Grundfidchenzahl GRZ = = @ : > : von 1,0 m (Ansichtsfliche), Offentliche Auslequn Hew
(max. zul. Grundfldche) 0.4 < : = / » A. Planungsrechtliche Festsetzungen eingehalten wird. 9ung Ubersichtskarte M. 1:5000
- 6 s . 83 é & o I N i Dacheinschnitte; : Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 30.09.2003
Geschossfldchenzahl GFZ Geltungsbegreic 55 —7 §1 Hohengliederung der Geb&ude — Gebdudehthen (gem. § 9 (2) BauGB) Dacheinschnitte sind so zu errichten, dass dem Entwurf des Bebauunaspl d der Begriind timmt und seine offentlich
§ 17 o - " " . .. . gsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche -
(max. zul. Geschossfldche) 0,5 o T n Nr.4 < o Die Hohengliederung der Gebdude — Hohe des fertigen EG—FuBbodens / Traufenhdhe / —vom Ortgang ein Mindestabstand von 2,0 m, _ o Auslegung geméB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Entwurfsbearbeitung: INGENIEUR UNG | 203290 Datum Zeichen
max. zul. Traufenhche 380 m | "Klusmo d a1 2 B Firsthohe — ist in der Planzeichnung des Bebauungsplanes festgesetzt. Folgende —vom First — upterhC{!b der Oberkante der Dachhaut des Firstes — ein Mindestabstand Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 24.10.2003 ortsiiblich Lubenow - Witschel + Partner GbR | bearbeitet | 2003-10 Ni
—— 77 8 & g3 @7 Hohenbezugspunkte sind maBgebend: von 1,0 m (Ansichtsfldche), bekanntgemacht. ?:lt:f;:hg;m;gt?g-eo1JFQ:QS&U%IEQSS?; — o 200510 e
max. zul. Firsthohe 85 m 9 K . - a)  Hohenbezugspunkt zur Bestimmung der Hohe des fertigen ErdgeschossfuBboden —.vomh t;tnterer] dDochrand (Traufe) ein Mindestabstand von 1,0 m (Ansichtsfliche) Der Entwurf des Bebauu§ngsplanes und der Begriindung haben vom 06.11.2003 c g m 20010210 v
max. zul. EG.—FuBbodenhshe 0,5 m YSmos, p @ 722 WA—1—Bereich éingenaiten wird. bis 08.12.2003 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. gez. Eversmann gepru -02- l
/ Der Hohenbezugspunkt liegt auf der Oberkante Mitte fertiger erschlieBender StraBe — im . _ ) Wallenhorst, den 2004-02-10 freigegeben|2004-02-10|  Ev
. % /¢Ay 5 Schnittpunkt mit der Verldngerung der jeweiligen Grundstiicksachse. Die in der 2. Garagen und Nebenanlagen , , , L Osnabriick, den 02.04.2004 .V.gez. Wachter .
2 Planzeichnung festgesetzte Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens darf — gemessen von Garagen und Nebenanlagen sind auch in Flachdachbauweise  zuldssig. (SIEGEL) Biirgermeister
8, dem o.a. jeweiligen Bezugspunkt bis zur Oberkante des fertigen EG—FuBbodens, den in der 3 Enfried GEM EI N DE W ALLEN HORST
Planzeichnung festgesetzten Wert nicht iiberschreiten. - Linfriedungen
—2—Ber i% 9 Einfriedungen diirfen straBenseitig eine Hohe von 0,80 m nicht liberschreiten
7 ~ , , _— : : Satzungsbeschluss
W Der Hohenbezugspunkt liegt auf der Oberkante Mitte der Zuwegung, die iiber das (gemessen von der OK. Mitte fertiger StraBe). BEB AU U NGSPLAN N R ’] 1 5 2
: Die in der Planzeichnung festgesetate Hohe des ferigen Erdgeschosstuibodens darf - - Der Rat der Gemeinde hat den Bebmmngsplon nach Prifung der Anregungen gemde , , ‘
© ! : : - . . . in seiner Si 10.02.2004 al 1
gemessen von dem o.a. jeweiligen Bezugspunkt bis zur Oberkante des fertigen Textliche Hinweise: fov?ieAt:j?e zBegzl;r?dBunI; Zzszmrloi::rl:.n 9 om 10.02:2004 alo Satzung (310 BouG8) STRASSE ZUM SPORTPLATZ
EG—FuBb‘c‘)dens, den in der Planzeichnung festgesetzten Wert nicht Uberschreiten. . o ) ‘ o ) mit &rtlichen Bauvorschriften
Traufenhohe: 1. Die Anwohner auf den Hinterliegergrundstiicken sind gehalten, die Mullbehdlter zum Wallenhorst, den 02.04.2004 i. V. gez. Wachter
5 Die Traufenhdhe wird gemessen von der Ok. des fertigen ErdgeschossfuBbodens bis zum Zeitpunkt der Abholung voriibergehend im StraBenseitenraum der vorgelagerten (SIEGEL)  rrooeweosssismssiss s Unterlage : 1
& Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden AuBenmauerwerks mit der Ok. der Dachhaut. offentlichen ErschlieBungsstraBe aufzustellen. Blirgermeister ABSC I—I RI F I MaBstab 1 : 1000 Blatt Nr. -
Die in der Planzeichnung festgesetzte Hohe darf nicht liberschritten werden. att 1(1)
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