PI . h kl“ § 3 GeschoBfldchenzahl
Gem. §20 (3) BauNVO sind die Flidchen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen
anzeicnener Grung (Nicht-Vollgeschossen) einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Offentliche Aus|egung mit Einschrankung
GemdB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. I, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der Umfassungswinde auf die max. zuldssige GFZ anzurechnen.
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466). . Der th/Verwa|tun sausschuBB der Gemeinde hat in seiner Sitzun
§ 4 Zahl der zuldssigen Wohnungen d Gndert Egt f d Beb | d der Bearil 9 ti t d di
Gem. §9 (1) Nr.6 BauGB sind pro Wohngebdude nur maximal 2 Wohnungen zuldssig. Bei Doppelhdusern ist em ge({[‘ e e,n niwu es e Ou,ungsPPnes un ?r egr ung zugestimm u,n e
l. BESTANDSANGABEN je Doppelhaushdlfte nur 1 Wohnung zuldssig. erneute offentliche Auslegung mit Einschrdnkung gem 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter
Halbsatz BauGB i. V. m. § 3 (3) Satz 2 BauGB-&schlossen.
. —  Gemarkungsgrenze 9 Immissionsschutz Ort und Dauer der offentlichen Auslegun fden am ortsiiblich bekannt—
Im Planbereich wird der Orientierungswert der DIN 18005 von 45 dB(A) in der Nacht liberschritten. emacht. .
g . . Im gesamten Planbereich sind die AuBenbauteile von Gebduden oder Gebdudeteilen in den nicht nur zum er Entwurf des Bebauungsplan nd der Begriindung haben vom
—————  Flurgrenze Wohngebdude mit Hausnummern voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmten Rdumen an den Ost—, Siid— und Westseiten in den bis gemd Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
’ ’ ’ ’ 20 Larmpegelbereich 1l (erf. R' w,res = 35 dB) gem. DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau” einzustufen. Um fiir
Flurstiicks— bzw. Eigentumsgrenze die bei Schlafrgumen notwendige Beliiftung zu sorgen, ist aus Griinden des Immissionsschutzes bei Schlaf— Wallenhorst én
O mit Grenzmal und Kinderzimmern der Einbau von schallgeddmmten Liiftern vorgeschrieben, sofern keine Luftungsmadglichkeit ’
Uber von der Ldrmquelle abgewandte Fenster besteht. Dies gilt auch flir Rgume mit sauerstoffzehrenden |}  _~-— rrweweee B """""" A t """""""""""""""
Heizanlagen. Die Einhaltung der erforderlichen Schallddmmwerte ist bei der genehmigungs— oder urgermeister
e . . " g g de 9 gung 9
/55 Hhenlinien mit Hohenangaben tiber HN Wirtschaftsgebdude, Garagen anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsdnderung von Gebduden oder Gebdudeteilen
12 . nachzuweisen.
3 Flurstlicksnummer SotzungsbeschluB
§ 6 Nebenanlagen und Garagen
Im iibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstdbige Karten und Pldne Nebenanlagen (_gem' §14 BGUNVO) und Garagen (gem §12 BGUNVO)_ Smd zwischen dem vorhandenfn . Der Rat der Gemeinde hat den Bebouungsp|0n nach Prﬁfung der Anregungen gemaB
verwiesen Waldrand im Siidosten und der dem Waldrand gegeniiberliegenden siidostlichen Baugrenze nicht zuldssig. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 19.10.1999 als Satzung (§10 BGUGB)
sowie die Begriindung beschlossen.
y \/b%o o > oo A A 27 B: Gestalterische Festsetzungen 15.08.2000
< % 2 Wallenhorst  ,den 19.Uo.
\%J);O 143 3 Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes 1. Dachformen, Dachneigungen, Dachaufbauten, —einschnitte und Frontspiege | gerBeIde ................................
N % 13 o A 27 X a) Die zuldssige Dachform ist das Sattel-, Walm— und Kriippelwalmdach. SIEGEL i :
Ziﬁ 12 142 A 27‘2 K] .. Art der baulichen Nutzung Die zuldssige Dachneigung betrdgt zwischen 32'und 45°; Dachaufbauten sind von dieser Regelung ( ) Bilrgermeister
5 = = 5 > A (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ausgenommen.
S g 2 . . b) Dachaufbauten (Gauben), Dacheinschnitte (Loggien) und FrontspieBe sind zuldssig. lhre Gesamtldnge je Inkrafttreten
S </ 15 iiberbaubarer Bereich ———— —— o , ANl
S <7 7 . . Gebdudeseite darf 1/2 der jeweiligen Trauflinge — gemessen in der senkrechten Ansichtsfliche — nicht . N " .
o 143 25 a /@/ Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO iiberschreiten. Der SatzungsbeschluB iiber den Bebauungsplan Nr. 194 "Hof Dauwe ist
%(‘JQ._ 12 12 - 11 N\_ nicht {iberbaubarer Bereich Die Hohe der Dachaufbauten und —einschnitte sind auf 1.80 m, gemessen in der senkrechten gemdB § 10 (3) BauGB am 30.11.2000 im Amtsblatt f. d. Landkreis Osnabriick
/' 12 23 142 / 25 A Ansichtsfldche, zu begrenzen. Sie sind so zu errichten, daB bekanntgemocht worden
76 17e - i — vom Ortgang ein Mindestabstand von 2.0 m; o "
JA 3 142 I § ° MaB der baulichen NUtzung — vom First und vom unteren Dachrand ein Mindestabstand von 1,0 m Der Bebauungsplan ist damit am 30.11.2000 rechtsverbindlich geworden.
/ 9 12 8 Q (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO) eingehalten wird.
> 22 > N ZZZZ7 N 25 ; Bi:r [;Sé::?s%i%én?stdzro Fzrsn’és;%i;[?ferjstdggolog der Dachneigung des Gebdudes auszufiihren. Wallenhorst .den 15.12.2000 gez. U. Belde
9 |, I usw. ZOhl der VO"geSChosse (HOChStmGB) - . : ) e i L T L LI IO I
> 14 . vom Ortgang ein Mindestabstand von 2,0 m; SIEGEL Bij ist
346 . — vom First ein Mindestabstand von 1,0 m eingehalten wird. ( ) urgérmeister
% 25 GRZ Grundflgchenzahl gem. § 19 BauNVO
7 25 X X 29 Je Gebdudeseite sind max. drei Einzelgauben, oder ein Dacheinschnitt (Loggia), oder ein Frontspie8 zuldssig. .
iz 17 T GFZ GeschoBfldchenzahl gem. § 20 BauNVO Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften
X ” ) Q,QQQ’) x .- x 2. Garagen und Nebenanlagen
25 CJ@\" o offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVo Garagen und Nebenanlagen sind auch in Flachdachbauweise  zuldssig. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung
% 42 m 25 7 29 3. Einfriedunaen von Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
9. tiniriedungen .
18t 7 25 25 2 73 @ A nur Einzelhduser zuldssig Einfriedungen sind als Holzzdune bzw. Hecken zuldssig, sie diirfen an der StraBenseite eine Hohe von 1,00 nicht geltend gemacht worden.
i . 79 20 o m nicht lberschreiten (gemessen von der Ok. Mitte fertiger StraBe).
= 23 Liae Wallenhorst  ,den 07.01.2002 gez. U. Belde
24 23 . ... ... A nur Einzel_ und Doppelhauser zUIassig 4‘ VerSiCkerUn ..................................................................
25 Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser muB auf den jeweiligen (SlEGEL) Biirgermeister
"’ . privaten Grundstiicken versickert werden. Die ATV—Richtlinie 138 ist zu beachten.
A S s=me—me=—=  Baugrenze
9 y y ? 29 29 Mdngel und Abwdgun
= 25 £ = 29 e . " i inweise: g gung
’ 19 23 = ~ 4 [ oy 7 22 5 6 7 offentliche Verkehrsfldchen Textliche Hinweise:
6 13 & é@é&/@% 29 (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB) 1. Immissionen BAB Al Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mdngel der
14 /‘ 8§ 29 29 BT, Siidlich des Plangebietes verlduft die vorhandene Bundesautobahn A 1. Von dieser Verkehrsanlage gehen Abwdgung nicht geltend gemacht worden.
7 25 = 72 10 Immissionen aus. Fiir die in Kenntnis dieser Verkehrsanlagen errichteten baulichen Anlagen ksdnnen
14 23 21 17 I:I StraBenverkehrsfldche gegeniiber den Baulasttrdgern keinerlei Entschédigungsanspriiche hinsichtlich weitergehenden Wallenhorst  ,den
. 23 immissionsschutzes geltend gemacht werden. L T T s s
\ " = StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfitichen besonderer Zweckbestimmun Bilrgermeister
23 9 9 9¢eq 9 2. Richtfunkverbindung
@ -« @ 23 28 Uber den Planbereich verlduft eine Richtfunkverbindung der Deutschen Telekom AG. Die maximal zuldssige
o 13 £ 30 Griinfldche Bauhohe von 128 m U. NN darf in bestimmten Zonen des Schutzbereichs der Richtfunkverbindungen nicht
— = uberschritten werden.
N : 9 %% 23 (gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 wu. Abs. 6 BauGB)
' ' B 29
Teilbereich 2 N 2 \u o
o % 23 guiiiil  Offentliche Griinfldche
4 R
147
13 23 Parkanlage |
Iﬁ, 10 14 23 > %
&/ ”’I @ 20 /) % /IA Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Prdambel und Ausfertigung
WY, A p ] .
& 13 : 5 % zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§
%§’-" 2 - = @ > (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen
V, @ 74 2 05 309 e — N .. . Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Wallenhorst diesen Bebauungsplan Nr. 194
54 7 N . . . 1’, 23 (L 9 e 56 54 | | Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung "Hof Dauwe” Jbestehend aus der Planzeichnung und den
7 2 . .. » 27 77 WA = T ! rrrrrH von Natur und Landschaft (gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB) nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
. a a .. .. 14 A 15 60 29 o—O0—o0 . . . . nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden &rtlichen Bauvorschriften iiber die Ge—
3 16 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen staltung, als Satzung beschlossen:
o 100 fh ¥ 60 A o o | Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
5 Qg — J P/ _7
100 v # ¥ S TR <A g A A 59 @& @ Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung Wallenhorst ,den 15.08.2000
n 5 50 WA 2 %, 10 von Bdumen Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
L & & |
A A 36 ) ¢ A A (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) gez. U Belde
%z ]I .................................................................
Q .A . . . .
14 o/16 zu erhaltende EinzelbGume gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b Biirgermeister
= o § WA ¢ v, GRZ|GFZ o0 ‘ gem. § (SIEGEL) 9
. . J
et 0.3]0.5 9
316 2 . . .
4 a 6 G Sonstige Planzeichen
1 9
Q7 60 e e .
o o WA 4333 Y < WA @6‘0 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Verfahrensvermerke
o s “ 60 oo i i i
v” L3575 4 X AN 7 MaBes girAﬁutzzn%u}%erzglb gmgs '\I?%ggebletes AufstellungsbescthB
o & 4 SN (gem. s. 4, s. au
y S % N9 — S o ) Der -Ret/VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am14.07.1998
- ), WA < - e 0'CNZE §degs I{S“mycge" GGBeItungsberenchs des Bebauungsplanes die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 194 beschlossen. Der AufstellungsbeschluB
- < ' \ rha” R s . 9/ (gem. s. 7 BauGB) ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 27.08.1998 ortsiiblich bekanntgemacht.
GRZ|CFZ I WA 0 o . ..
04|06 @9 Ny 2 o Y = Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspldne Wallenhorst . den 15.08.2000
Q B oL
S Yt 9 a A : " : gez. U. Belde
: <57 W A Planzeichen Ergdnzung zur Planzeichenverordnung 1Lttt
£33 A A a (SIEGEL) Biirgermeister
0.4]0.6 33 A Sichtdreiecke fir StraBenkreuzungen gem. RAS—K 9
16 N A von stdndigen Sichthindernissen freizuhaltende Fldachen zwischen 0,80m und 2,50m
P WA J f\? 60 & L0 60 o oberhalb Fahrbahnoberkante (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
4 «,h’ VA pr 55 56 ' F LA ' Planunterlage
>, '3 O
Brockhauser Heide ° %/, 3 Kartengrundiage: oL 4-2068,/1999
/\_ - WA 5 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Llegenschoftskorte. Holloge Flur 15
o ¥ N MaBstab:  1:1000
18.0 I 28 a A. Planungsrechtliche Festsetzungen . o . L
A A A ) CRZIGEZ Qo Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs.
J 0.3/05 § 1 Hohenlage der Gebdude (gem. § 9 (2) BauGB) 4 des Niedersdchsischen Vermessungs— und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds.
—— 7 q Der Bezugs—H&henpunkt zur Bestimmung der Hohe des fertigen ErdgeschoBfuBbodens ist der Schnittpunkt GVBI. S. 187, gedndert durch Gesetz vom 11.07.1994 ( Nds. GVBI. S. 300 )
o der Mittellinie der erschlieBenden offentlichen Verkehrsfliche — OK fertige StraBenoberfliche — mit der L ' . o ) - A
4 verldngerten, senkrecht zur &ffentlichen Verkehrsfliche verlaufenden Mittellinie des jeweiligen Baugrundstiicks D'? Planur:'terlage entspricht dem Inhalt des Lnegepschaftskatasters und w?.'St die
I OA (Grundstiicksachse). stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze voll—-
CRZIGFZ 3 stdndig nach (Stand vom 01.12.1999 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen Ubersichtskarte M. 1:25000
= 102 0.4]0.6 1. I-E)E?hquﬁS tjertigfent‘ErdgeESfjhOBfuthB%d%ESd ot Sesicshihenmunkt b oberkant und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. crsichiskarte M. -
—- . . ie Hohe des fertigen ErdgeschoBfuBbodens darf, gemessen vom o.g. Bezugshdhenpunkt bis zur Oberkante o | : : A ; o ; ;
y Te||be re|Ch 1 60 des fertigen ErdgeschoBfuBbodens — gemessen in der Mitte des Gebdudes — 0,5 m nicht Uberschreiten. DI? Pbﬁrtmgbarkelt der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei - -
o o 52 moglich. Entwurfsbearbeitung: INGENIEUR UNG Datum Zeichen
2. Traufenhdhe . Lubenow - Witschel + Partner GbR | bearbeitet |23.09.1999 Ev
A Die Traufenhohe der Gebdude darf, gemessen von der OK. des fertigen ErdgeschoBfuBbodens bis zum Osnabriick  ,den 03.12.1999 . . Otto-Lilienthal-StraBe 13 49134 Wallenhorst
Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden AuBenmauerwerks mit der Dachhaut, 3,80 m nicht Siegel st 9 eZ'ADrW'Sse| ....................... Telefon 05407/8 80-0 Fax 05407/8 80-88 | gezeichnet [28.09.1999 Hd
Uberschreiten. Katasteramt Osnabriick : .
. Unterschrift gez. Eversmann gepriift
. Firsthohe .
Die maximale Firsthdhe der Gebdude darf, gemessen von der OK. des fertigen ErdgeschoBfuBbodens bis Wallenhorst, den 19.10.1999 freigegeben
j zur Ok. Dachfirst (héchster Punkt der Dachhaut) 9,50 m nicht iiberschreiten. OffentliChe AUS|egung
§ 2 Grundflichenzahl (gem. § 19 (4) BauNV0) . . . .
a) Bei der Ermittlung der Grundfldche sind die Grundfldchen von Der -Reb/VerwaItungsausschuB der Gemeinde hot m seiner Sltzupg am 16°O‘3.°199..9 . GEM EI N DE WALLEN HORST
1. Garagen und Stellplitzen mit ihren Zufahrten, dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche
37765 a A 60 2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. g
60 3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 04.06.1999  ortsiiblich
A A a mitzurechnen und dirfen insgesamt mit den Ubrigen baulichen Anlagen auf dem Grundstiick die in der bekanntgemacht. B EBAU U N GS PLAN N R . 1 9 4
% UP'IbaerEilr::rP;?;r:]g festgesetzte Grundfldchenzahl mit Ausnahme der nachfolgend genannten Voraussetzungen nicht Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 21.06.1999 ” ’ ) ' )
o A b) Eine Uberschreitung der Grundflichenzahl von 0,4 auf 0,5 bzw. von 0,3 auf 0,4 durch die Fldchen von bis  21.07.1999 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. HOf DGUWG mlt orthChen BG UVOFSChrIften
Stellpldtzen und Zufahrten ist dann zuldssig, wenn diese mit wasserdurchldssigen Materialien wie
F Rasengittersteinen, breitfugig verlegtem Rasenpflaster o. &. befestigt werden. Der Anteil der nicht versiegelten Wallenhorst ,den 15.08.2000 gez. U. Belde
Fldche (Fugenanteil) auf diesen Stellplatzanlagen und Zufahrten muB mindestens 25 % betragen. | T mmsenessss e Unterlage : 1
(Fug ) p g g (SIEGEL) Biirgermeister ABSCH RIFT Mastab 1 : 1000 | e we. 101)






