1 A §5 Zahl der zuldssigen Wohnungen
Plonze|Chenerk|0rung Gem. §9 (1) Nr. 6 BauGB sind pro Wohngebdude (Einzelhausbebauung) nur maximal 2
GemdB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. I, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der Wohnungen zuldssig. Bei Doppelhdusern ist je Doppelhaushdlfte nur 1 Wohnung zuldssig. Offentliche Auslegung
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBLI. I, S. 466).

Der Rat/VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 21.03.2000
|. BESTANDSANGABEN Gem. §20 (3) BauNVO sind die Fldchen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche

bekanntgemacht worden.

—————. —  Gemarkungsgrenze (Nicht—Vollgeschossen) einschlieBlich der zu Ihnen gehdrenden Treppenrdume und Auslegung gemad8 §“3 Abs. 2 BauGB beschlossen. o
einschlieBlich ihrer Umfassungswdnde auf die max. zuldssige GFZ anzurechnen. (b)rL Umz Douel;‘tder offentlichen Auslegung wurden am 07.08.2000 ortsiiblich
— — A Wohngebdud it H ekanntgemacnt.
L 4 urgrenze 0 onngendide mit atsnammenn §7 MindestgroBe der Baugrundstiicke Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 24.08.2000
<& & o Flurstiicks— bzw. Eigentumsgrenze Die MindestgroBe der Baugrundstiicke mu8 gem. §9 (1) Nr. 3 BauGB im WA—1— Bereich bis 25.09.2000 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
, , ’ ’ <, mit Grenzmal mindestens 600 gm und im WA—2—Bereich mindestens 450 gm betragen. Wallenhorst den 08.12.2004 Beld
allenhorst  ,den 08.12. gez. Belde
- .o o o . o o . S I L A T L L LR L S LL AL
5 A D /55 Hohenlinien mit Hohenangaben iiber HN Wirtschaftsgebdude, Garagen 88 Geh—, Fahr— | Leitungsrecht (gem. § 9(1) Nr. 11 und Nr. 21 BouGB) (SIEGEL) Biirgermeister
& 12 . Von dem in der Planzeichnung festgesetzten Geh—, Fahr— und Leitungsrecht auf dem zur
3 Flurstiicksnummer offentlichen Verkehrsfldche gelegenen Grundstiick zur Sicherung der ErschlieBung der
im tbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir grofmaBstibige Karten und Pline Ei?\l\j/gemgf;:ﬁk?niltn dzér %’e“r;‘:!:\%emo“b';e%gﬂ iil df:‘”%?e °Z'iw’:‘asu“n°gh’g?[ zgda'nmder o Stelle SatzungsbeschluB
verwiesen auf dem Grundstlick nachzuweisen, sofern L ’ Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemds
— die in der Planzeichnung festgesetzte ErschlieBungsbreite beibehalten wird; § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 09.11.2000 als Satzung (§10 BauGB)
T = I Festaetzungen ces Bebauungsplanes - o Srunlcimrtilntes do etcgunng sucisich machon
VA i é e — . Die Breite der Zuwegung fiir ein Hinterliegergrundstiick muB8 mindestens 4,0 m betragen. Wallenhorst  ,den 08.12.2004
4 ,"' /v§ Art( der§ g?\: I'cjh’? n : l:u’g;mg Abweichungen gem. §31 BauGB sind nur dann zuldssig (bis max. 3,0 m), sofem [ gez.Belde. ...
5 N§ gem: > T T — die Entfernung zwischen dem Hinterliegergrundstiick und dem offentlichen StraBenraum (SIEGEL) Biirgermeister
§ —y— Uberbaubarer Bereich ) . nicht mehr als 50,0 m betrdgt und an beiden Grundstiicksgrenzen bereits geringere
A e — ,@1-}/ Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO i.V.m. den Textlichen Festsetzungen Abstdnde (unter 4,0 m) zwischen der jeweiligen Grundstiicksgrenzeund der vorhandenen
o1 _ N\_ nicht Uberbaubarer Bereich Beb besteh Inkrafttreten
e —— Sef;}:\ur}?jr fv?e"a I?:ﬁochborte Grundstiicke eine gemeinsame Zufahrt angelegt werden soll
—— : 0 i i i ' . " .
Hansastrage § MaB der bouluchep Nutzung kann ebenfalls gemd8 §31 BauGB von der Festsetzung des Geh— Fahr und Leitungsrechtes Der “SotzungsbeschluB iiber den Bebauungsplan Nr. 149 5. Anderung ist
F——— — (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB, . V. m. § 16 Baulvo) in der Planzeichnung abgewichen werden. Die Breite fiir eine gemeinsame Zufahrt (von 2 gemd8 § 10 (3) BouGB am 31.12.2004 im Amtsblatt f.d. Landkreis Osnabriick
—— ,

|, I 'usw.  Zahl der Vollgeschosse (Hochstmas) Hinterliegergrundstiicken) mu8 mindestens 4,50 m betragen. Der Bebauungsplan ist damit am 31.122004  rechtsverbindlich geworden.
GRZ Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO .
g B: Gestalterische Festsetzungen Wallenhorst ~,den 05.01.2006 | gez.iV.Belde ...
GFZ GeschoBfldch hi . 8§ 20 BauNVO - ‘
eschoffidchenzahl gem. § o 1. Dachformen, Dachneigungen, Dachaufbauten, —einschnitte und FrontspieBe (SIEGEL) Biirgermeister
0 offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO a) Die zuldssige Dachform ist das Sattel-, Walm— und Kriippelwalmdach.
Die zuldssige Dachneigungsbandbreite betragt 38" bis 45" ; Dachaufbauten sind von dieser Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
. " T . Regelung ausgenommen.
nur Einzelhduser zuldssig i.V.m. § 4 der Textlichen Festsetzungen GemdB §31 (1) BauGB ist eine Uberschreit der festqesetzt Dachnei .
emd . aubb st eine Uberschreitung der Testgeseizien max. bachneigung im Es sind die Vorschriften des BauGB in der seit dem 20.07.2004 giiltigen Fassung anzuwenden.
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig WA-1-Bereich zuldssig, wenn bei der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses

Bebauungsplanes vorhandenen Bausubstanz bereits eine Uberschreitung vorliegt. Das

zuldssige MaB der Uberschreitung darf die urspriingliche Dachneigung nicht Uberschreiten. Innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von

WA=1a — Bereich WA-Tb — Bereich WA=2 — Bereich Verfahrens- und Formvorschriften gem. §214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
I, IS b) Dachaufbauten (Gauben), Dacheinschnitte (Loggien) und FrontspieBe sind zuldssig. Ihre Berlicksichtigung des §214 Abs. 2 BauGB der Vorschriften Gber das Verhéltnis des Bebauungsplanes
CRZICEZ CRZIGEZ Gesamtldnge je Gebdudeseite darf 1 /2 der jeweiligen Trauflinge — gemessen in der und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges gem. §214 Abs.
0.4]0.6 0.4]0.8 senkrechten Ansichtsfldche — nicht Uberschreiten. , 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit
Die Hohe der Dachaufbauten und —einschnitte sind auf 1.60 m, gemessen in der unbeachtlich
senkrechten Ansichtsfldche, zu begrenzen. Sie sind so zu errichten, daB '
s=memsemm  Baugrenze — vom Ortgang ein Mindestabstand von 2.0 m;
- - - — vom First und vom unteren Dachrand ein Mindestabstand von 1,0 m Wallenhorst, den
offentliche Verkehrsflachen eingehalten wird.
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB) FrontspieBe miissen ab dem EG mindestens 0,50 m aus dem Wandverlauf heraustreten. Die Der Biirgermeister

Dachneigung der FrontspieBe ist analog der Dachneigung des Hauptbaukdrpers auszufiihren.
Der FrontspieBe sind so zu errichten, da8

— vom Ortgang ein Mindestabstand von 2,0 m,

— vom First ein Mindestabstand von 1,0 m eingehalten wird.

s StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung (Siegel)

Sonstige Planzeichen

Toooo. . Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrecht zu belastende Fldchen

' ~ (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Pro Gebdudeseite sind max. drei Einzelgauben, oder ein Dacheinschnitt (Loggia), oder ein
FrontspieB zuldssig.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des

oo \MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
2. Garagen und Nebenanlagen
(gem. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNvO) Garagen und Nebenanlagen sind auch in Flachdachbauweise zuldssig.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

- . . e
. § 9 Abs. 7 BauGB 3. Einfriedungen

(gern. 3 ° QuGE) Einfriedungen sind als HolzzGune bzw. Hecken zuldssig, Sie diirfen an der StraBenseite eine - o,

—C = Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Ursprungsplanes Hohe von 1,00 m nicht iiberschreiten (gemessen von der OK. Mitte fertiger StraBe). S

C: Textliche Hinweise:

1. Die Anwohner auf den Hinterliegergrundstiicken sind gehalten, die Miillbehdlter zum
Zeitpunkt der Abholung voriibergehend im StraBenseitenraum der vorgelagerten Gffentlichen
ErschlieBungsstraBe aufzustellen.

2. Die Teilung von Grundstiicken im Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 149 bedarf zu ihrer Wirksamkeit der Genehmigung nach §19 BauGB. Die Gemeinde hat
eine diesbeziigliche Teilungssatzung beschlossen und in Kraft gesetzt.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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A. Planungsrechtliche Festsetzungen 7

Prdambel und Ausfertigung

. i
MMMM Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ <
— Hohenbezugspunkt WA-—1-Bereich: . 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen
Oberkante Mitte der fertigen offentlichen ErschlieBungsstraBe; Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Wallenhorst diesen Bebauungsplan Nr. 149
— Hohenbezugspunkt ~WA—2-Bereich: ) "Fiirstenauer Weg” 5. Anderung  ,bestehend aus der Planzeichnung und den
Schnittpunkt zwischen WA—2-Bereich und der privaten Zuwegung auf dem nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
Vorderliegergrundstiick (Mitte Oberkante der fertigen Zufahrt). nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden &rtlichen Bauvorschriften iiber die Ge—
Die Hohe des fertigen ErdgeschoBfuBbodens darf, gemessen von den jeweiligen staltung, als Satzung beschlossen:

vorgenannten Hohenbezugspunkten bis zur Oberkante des fertigen ErdgeschoBfuBbodens in
der Mitte des Gebdudes, 0,5 m nicht Uberschreiten. Soweit vorhandene Gebdude zum
Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungsplanes dieses Ma8 iiberschreiten, ist bei Wallsnhorst den 08.12.2004

Neuerrichtung oder Erweiterung dieser Gebdude als Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB eine gez. Belde
Oberschreitung bis auf den vorhandenen Hohenunterschied zuldssig. (SIEGEL) T Biraermeister

Biirgermeister

§2 Traufenhdhe

Die Traufenhthe der Gebdude darf, gemessen von der OK. des fertigen Verfahrensvermerke g
ErdgeschoBfuBbodens bis zum Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden
AuBenmauerwerks mit der Dachhaut, 3,80 m nicht (berschreiten. AUfSte”unngeSChIUB

Sofern vorhandene Gebdude zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungsplanes Der Ret/Verwaltungsausschu8 der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 16.03.1999

dieses MaB bereits iberschreiten, ',St b?' Neuerrjchtung bzw. Erweiterung der Ge’t’mude’ als die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.149, 5. And. beschlossen. Der AufstellungsbeschluB8
Ausnahme gem. § 31(1) BauGB eine Uberschreitung der festgesetzten Traufenhdhe bis zu ist gemd8 § 2 Abs. 1 BauGB am 20.12.1999 ortsiiblich bekanntgemacht.

dem MaB der vorliegenden Uberschreitung zuldssig.

Wallenhorst ~ ,den 08.12.2004 /‘ X D6
§3 Grundfldchenzahl (gem. § 19 (4) BauNVO) gez. Belde & 4,,\ %,
a) Bei der Ermittlung der Grundfldche sind die Grundfldchen von (SIEGEL) T B Lo e AP ﬂ}" l|||»‘| .
1. Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten, urgermeister "'lill- q """‘-';;i"\f‘ -
\\ § lt\)leb;enrc‘lnlaierlm im Sin?e hdelg g 14& ?Ouglv% iche durch die dos B setick ° NN Ubersichtskarte M. 1:5000
1] . baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Baugrundstiic
\ //‘X\\‘\‘\)}}“\‘ 7; 4 lediglich unterbaut wird, ‘ o ‘ ) Plonunterloge Entwurfsbearbeitung: INGENIEUR UNG | 199140 Datum Zeichen
V’l’lj’ \\“‘\V o rr]utzyrechnen und‘ diirfen insgesamt mit den ‘L‘angen baullchen Anlagen auf dem Grundstiick Kartengrundlage: Liegenschaftskarte  L4—1297,/2000 Lubenow - Witschel + Partner GbR | bearbeitet | 2000-08 Ni
V’II‘\ die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl mit Ausnahme der nachfolgend Liegenschaftskarte: ~ Gemarkung Hollage Flur 6 Otto-Lilienthal-StraBe 13 49134 Wallenhorst -
a““ genoqpten Voraussetzungen nicht iiberschreiten. MaBstab:  1:1000 Telefon 05407/8 80-0 Fax 05407/8 80-88 | gezeichnet [ 2000-08 We
Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl von 0,3 auf 0,4 bzw. 0,4 auf 0,5 durch die gepriift 2000-11 Ev
Fldchen von Stellpldtzen und Zufahrten ist dann zuldssig, wenn diese mit Die Vervielfdltiqung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. Wallenhorst. den 2000—11-09 gez. Eversmann tremeachen| 2000—11 E
wasserdurchldssigen Materialien wie Rasengittersteinen, breitfugig verlegtem Rasenpflaster o. 4 des Niedersdchsischen Vermessungs— und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. i reigegeben v
d. befestigt werden. Der Anteil der nicht versiegelten Fldche (Fugenanteil) auf diesen GVBI. S. 187, gedndert durch Gesetz vom 11.07.1994 ( Nds. GVBI. S. 300 ).
Stellplatzanlagen und Zufahrten muB mind. 25 % betragen. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze voll- GEM EI N DE WALLEN HORST
e (A ) I § 31 Bauce) stdndig nach (Stand vom 03.08.2000 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
§4 Bauweise usnahmeregelung gem. 1 Bau und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
, Innerhalb des WA—-2—Bereiches sind im Einvernehmen mit der Gemeinde — abweichend Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei BEBAU U NGSPLAN N R. 1 49
% von der Einzelhausbebauung — Doppelhduser zuldssig, sofern diese eine Grundflache von maglich. 9—u. » o
100 gm je Doppelhaushdlfte nicht iiberschreiten. Bei Doppelhausbebauung gilt abweichend Furstenauer Weg 5. Anderu ng

A o von der Festsetzung der baulichen Nutzung fiir den WA—2-Bereich je Doppelhausgrundstiick Osnabriick  ,den  15.01.2001 , _
eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 0,6. Die ErschlieBung der Doppelhaushilften ist durch gez. i. A. Seifert mit ortlichen Bauvorschriften

““““““““““““““““““““““““““““““

A A ErschlieBungsbaulast auf den jeweiligen Doppelhausgrundstiicken nachzuweisen. Die Teilung Katasteramt  Osnabriick (Siegel) Unterschrift

ES
b © der Grundstiicke bedarf der Genehmigung. Die §§ 5,6 gelten entsprechend. _ Unterlage : 1
A K ABSCHRIFI MoBstab 1 : 1000 | it
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