PLANZEICHENERKLARUNG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PRAAMBEL

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Planungsrechtliche Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
und der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes
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vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587) geéndert worden ist i. V. m. § 58 des Niederséchsischen 1. DIN-Vorschriften, VDI-Richtlinien, etc., die auf die Festsetzungen des Bebauungsplanes Bezug

GEMEINDE WALLENHORST

Bebauungsplan Nr. 280
"Eschweg, GertkenstraBle und Ermlander Strafle”

Allgemeine Wohngebiete 1.  Art der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. der BauNVvVO Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010 S. 576), das zuletzt nehmen, werden bei der Gemeinde Wallenhorst, Rathausallee 1, 49134 Wallenhorst, zur Einsicht
(§ 4 BauNVO) 1. In den Allgemeinen Wohngebieten 1-2 (WA 1-2) sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.10.2019 (Nds. GVBI. S. 309) geéndert worden ist, hat der Rat bereitgehalten.
Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) der Gemeinde Wallenhorst diesen Bebauungsplan Nr. 280 "Eschweg, Gertkenstralie und Ermlander 2. Im Plangebiet zwischen Gertkenstrae und Eschweg ist eine vorgeschichtliche Urnenfundstelle

Stralke", bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden / nebenstehenden /
obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden / nebenstehenden /

obenstehenden Ortlichen Bauvorschriften (iber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Uberliefert. Um zu verhindern, dass bei den geplanten Erdarbeiten Bodendenkmale unerkannt
zerstort werden, ist rechtzeitig vor Beginn der Tiefbauarbeiten die Stadt- und Kreisarchaologie
Osnabrick, Lotter Str. 2, 49078 Osnabrlck, Tel. 0541/323-2277 oder -4433, zu benachrichtigen,
damit eine entsprechende archaologische Baubegleitung erfolgen kann.

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
MaR der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
) 1.2. In den Allgemeinen Wohngebieten 1 (WA 1) sind pro Einzelhaus und pro Doppelhaushalfte
0.35 Grundflachenzahl maximal 2 Wohneinheiten zuléssig.

’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Es gelten die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) sowie die Niedersachsische Bauordnung (NBauQO) vom 03.04.2012
(Nds. GVBI. S. 46), die zuletzt durch Gesetz vom 20.05.2019 (Nds. GVBI. S. 88) geandert worden ist.

3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren - z. B. Versteinerungen -,

Geschossflachenzahl 1.3. In den Allgemeinen Wohngebieten 2 (WA 2) sind pro Einzelhaus und pro Doppelhaushalfte die Aufschluss Uber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen

9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO . S S e e s ) .
(§ § ) maximal 1 Wohneinheit zuldssig. Ausnahmsweise ist eine zusatzliche zweite Wohneinheit Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden. sind diese gemé

Zahl der Vollgeschosse - maximal (z;lg;stl)% jol]:lerm6el38asukc:5h8l;m eine Einllegerwohnung mit max. 70 m* Grundfiache handelt gez. Steinkamp § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) ' ' Burgermelster Denkmalbehorde des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarché@ologie Osnabrtick)
. . unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
TraufhGhe in Meter tiber OKFF - MaR der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. der BauNVO Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf
TH (Oberkante Fertigfulboden Erdgeschoss) - maximal 2.1. In den Allgemeinen Wohngebieten 2 (WA 2) ist eine Uberschreitung der festgesetzten . ier Werk h der Anzei 3 I firih hutz i
g g ( ) g g VERFAH RENSVERMERKE im Verfahren nach § 13a BauGB von vier Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Wallenhorst, den 28.10.2021

II

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Grundflachenzahl von 0,35 unzulédssig. Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung um 0,05 tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Der
zuldssig, sofern es sich um ein Gebaude mit nur einem Vollgeschoss und Flachdach bzw. Beginn von Bauarbeiten ist der Stadt- und Kreisarch&ologie anzuzeigen.

Firsthohe in Meter Uber OKFF - maximal

& — ~ 90,62® 90, .

o
| 61 EEe 69 % 5 i Z—\ s % % U:IIU FH (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) flachg?nelgtem_Dach handelt, das in Verbindung mit der értlichen Bauvorschrift 5.4 mindestens 4. Der Verdacht auf Kampfmittel kann nicht ausgeschlossen werden, weshalb bei geplanten
LLY4 421 [ o 1 69 33 - & M > 2u 80 % extensiv zu begrinen ist. Erdarbeiten eine Luftbildauswertung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst empfohlen wird.
448 6 66 b 61 80 & 3L s i ® il (§ 19 Abs. 4 BauNVO) Der Ausschuss fiir Bauen, Planen, Stralen und Verkehr der Gemeinde hat in seiner Sitzung am } _ T ) _
6 [ = " ~ 110 69 69 3 o % M w AL Bauweise, Baulinie, Baugrenze } 14.03.2019 und in gednderter Form am 05.09.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 280 5. Das Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie weist darauf hin, dass das Planungsgebiet
| Bebauungsplan Nr. 225 25 24 69 o Dﬁ]]j = Il 4 69 48 23 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 2.2. In den Allgemeinen Wohngebieten 2 (WA 2) ist eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache "Eschweg, Gertkenstrafie und Ermlander Strae" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geman formal der Erdfallgefahrdungskategorie 3 zugeordnet wird (gemaR Erlass des Niedersachsischen
438 ! "Ostlich der Klosterkirche" - 69 69 9 69 =1 ﬁ/‘j 51 30 . durch bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,55 nur § 2 Abs. 1 BauGB am 03.06.2020 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Sozialministers "BaumaRnahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten" vom 23.02.1987,
6 [] ] M1 53 8 0 V) 0 o Offene Bauweise fur Stellplatze und Zufahrten zulassig, die in Verbindung mit der értlichen Bauvorschrift 5.6 mit AZ.305.4 - 24 110/2 -). In diesem Zusammenhang wird fur Bauvorhaben empfohlen,
) ] N > 674 &9, 7 . il - (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) wasserdurchlassigen Materialien herzustellen sind. Wallenhorst. den 28.10.2021 entsprechende konstruktive SicherungsmafRnahmen einzuplanen. Die Konstruktion geplanter
D:U:U]:D:ﬂ ' -+ 67 & 80 [ 69 = a — A ' o .. . . . .
o 2L 15 LA Beb lan Nr. 213 69 N [] = S ) . L (§ 19 Abs. 4 BauNVO) Gebaude sollte so bemessen und ausgeflihrt werden, dass beim Eintreten eines Erdfalles nicht
g i =2 ! o 7 I o 5 "Z ;i ahuungsp:n r/J kob 0 - © - L L8 / A nur Einzelhduser zulassig das gesamte Bauwerk oder wesentliche Teile davon einstiirzen und dadurch Menschenleben
] < Ty wischen Eschweg/Jakob- - 40 . )
Lb6 Il = ° E 89,478 H ! @ 0 Kaiser-Strafte/Lan ge Wand" [TTT] <] T & 31 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 2.3. In den Allgemeinen Wohngebieten 1 (WA 1) ist eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache gez. Steinkamp gefahrden kénnen. Bei Bauvorhaben sind die griindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen
6 i 6 2/ i < 5 E LT @3 % 9 L] § M o Lﬂ ] nur Einzel- und Doppelhauser zulassig Ei;:cgh:sulizh; ARll\a/%e)n nach § 19 Abs. 4 BauNVO zulassig. Birgermeister der Baugrunderkundung zu prifen und festzulegen.
S e e == NNy = m ' . Ké S. au . . . A .
Am Eichholz = 43_—_ 67 . % % g , % % 69 = o [] . 18 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) - 6. X\_/enn. tiel(?urchfléhrl;]r:g de(; Bauv?[hzben ?erclfrdausr:jub auf el_nc(aj ?jl'JBZr%eY:Ohn“?‘h?t Verfarbung
N i © A 5% 89338 sS4 m | 8 69 2 4 l Baugrenze 3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 und 23 BauNVO OFFENTLICHE AUSLEGUNG (1) gem. § 3 Abs. 2 BauGB / inweist oder verdachtige Gegenstnde gefunden werden, so sind die Arbeiten sofo
-+~ p = W s 2 einzustellen und es ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
_ ~ 0 ~ 5 69 S l 53 1 %\l l | (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 3.1. In den Allgemeinen Wohngebieten 2 (WA 2) sind Doppelhduser nur ausnahmsweise zulassig, BEHORDENBETEILIGUNG gem. § 4 Abs. 2 BauGB Kampfmittelbeseitigungsdienst der zentralen Polizeidirektion zu verstindigen.
67 7 [U:H V’ - ]_U] o ? 62 E% |H = ¢ 48 sofern aneinandergrenzende Grundstiickseigentimer ein gemeinsames Doppelhaus errichten. 7 7ur Vermeiduna erheblicher Beeintrichtiqunaen von Fortoflanzunas- und Ruhestétten
18 [DI / S 5 50 80 ¢ 2 H 7 Verkehrsflichen Pro in der Planunterlage dargestelltem Grundstiick ist maximal 1 Doppelhaushalfte zulassig. Der Ausschuss fiir Bauen, Planen, StraRen und Verkehr der Gemeinde hat in seiner Sitzung am ' hiitzter Ti 9 tten darf eine Gehdlzb 9 'tg rﬁ)l Rlich J der Zeit 01. Oktober bi
80 76 —7 9 593 23 ,/ [] 7 v (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) . _ ) geschutzter Tierarten darf eine Geholzbeseitigung ausschlieRlich in der Zeit vom 01. Oktober bis
67 /] 3 73 ¢ 7 69 ‘ = = (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) . - -V.m. - 05.09.2019 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine zum 28. Februar und eine Baufeldfreimachung nur auRerhalb der Brutzeit erfolgen.
N\ 0 61 61 &7 / £ £s 63 ( A ll 69 Bebauungsplan Nr. 231 é offentliche Auslegung gemanR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Welf ; 1 z5 1 23 ? Oﬁh/e 69 S "Kettelerstraie" StraRenverkehrsflachen Flachen fiir den Anschluss an die Verkehrsflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 8. Die gesicherte Erschlielung der rlickwartigen Baugrundstilicke ist im Rahmen des
ﬁ elensirape 8 88.21% - ’ 80 / 7 @ 48 ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 4.1. Die fir ein rickwartiges Baugrundstlick erforderliche private ErschlieBungsstral’e hat eine Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 03.06.2020 ortsublich bekannt gemacht. Baugene_hmigung;verfaGhrens_ nachzuweisen. Pa_rallel zur Einreichung des_Bauar_mtrages oder der
r‘ \F c/ “%f 20 50 7~ % 69 g 0D 34 [L[H Mindestbreite von 3,0 m aufzuweisen. Sollten zwei Baugrundstiicke (iber eine gemeinsam ) Bauanzeige ist bei der Gemeinde Wallenhorst ein Entwasserungsantrag einzureichen.
Nutzungs- 80 6 = 93,37 80 @ . _ - " . genutzte Zuwegung erschlossen werden, erhdht sich die Mindestbreite der privaten Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 280 "Eschweg, Gertkenstrae und Ermlander Stralte” hat 9. Werden auf einem Grundstiick zusatzliche Flachen befestigt (durch Erweiterung der Bebauung
schablone WA 1 8 @ | 'l T " - 7 69 69 69 E iazgsgs:t?fnqlzﬁgggm'e auch gegentlber Verkehrsfiachen besonderer ErschlieBungsstrafle auf 4,5 m. einschlieflich der Begriindung gemaf dem Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom oder Teilung mit riickwartiger ErschlieBung), sind fiir das gesamte Grundstiick die Entwasserung
WA 1 - 93 o e % a 7 \ % % 87 93 s e 6_? % (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 10.06.2020 bis einschlieBlich 10.07.2020 zur Offentlichkeitsbeteiligung ausgelegen. gemaf DIN 1986-100 nachzuweisen und ein Uberflutungsnachweis vorzulegen.
Q 6 W 90 g 80 12 A 93,34 L8 [ . . L . .
04 @ A_ 50 gn H & 81,85 o 25 S 1 L ’} ® 63 28 69 37 Gleichzeitig sind die Stellungnahmen der betroffenen Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher 10. E%Xegs;%l;e;l:r?wgeiasﬂi?eer? /lSlfoermlgtﬁjigeer?\?vsesj%(:lel?:;icplﬁ?jtfeurlzrus: ﬂ;irgnDlﬁg\zlnatgzr:;hsesn%eirrr;\aE
, ol e = — 00 80 ) 12 ' 83 69 B Sonstige Planzeichen Planungsrechtliche Festsetzungen nach der Niedersdachsischen Bauordnung (NBauO) Belange eingeholt worden. A . L . C
‘ m {Z 0 %N = — 300 80 ¢ ® 83 69 g 9 g g ge eing Uberf
— o 1 95 erflutungsnachweis berlicksichtigt sein. Eine Abnahme hat zu erfolgen.
84 0 S o = 7 Ay <</ 7 G e ) .
° A 23 = < %} f 80 || 80 Z’ = i] % 91,0m % % 27 12 == Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes 5. Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 Abs. 1 und 3 NBauO Wallenhorst, den 28.10.2021 11. Die Ubergangsbereiche zwischen den (meis't) __abgediqhteten Gebéudeau[&enw?nden / )
SD TH45m éJ ®84 35 96y 94 | 80 90,0 m 12 % 48 :_ _: (§ 9 Abs. 7 BauGB) 5.1. Dachaufbauten, Dacheinschnitte (Loggien) und Frontspiel3e sind auf maximal 50 % der gez. Steinkamp ;gshst?ggn"slgrc;kefl t;]?dndeg ?_nrgglennze:deg Freﬂg(‘i:ep ?:r? Iztur: Sdchru[t]zbd?s C:ebsurdgshgemiﬁ FLL
FH85m |FH 10,0 m o ~ 80 > VEE 82 S 12 @ 70 39 = Traufenlange zuldssig, sofern diese vom Ortgang, vom First und vom unteren Dachrand D J iehtiinie preniunge "u anung, bau u standhaliung de ergangsbereiche vo
omen | ao. g i I T 80 1T > \ 10 R 70 g . . . : ) : : Blirgermeister Freifldichen zu Gebauden" herzustellen.
10°-35° | 36°-45 n £ 103 % 80 @ 86,72 89,5 m % ~ 1 1 s © J Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder (ausgenommen FrontspielRe) einen Mindestabstand von 1,0 m einhalten und Frontspiel3e 13
7 102 e , < 93,00 -—o—o Abgrenzungen des Malles der Nutzung innerhalb eines Baugebietes zusatzlich mindestens 0,3 m aus der Fassade hervortreten. Je Gebaudeseite sind entweder — 12. Durch den vorliegenden Bebauungsplan werden Planbereiche (Flurstlick 3) des
o 83 oL % 8 W S 71_12 3 (z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) maximal 3 Einzelgauben oder ein Dacheinschnitt (Loggia) oder ein Frontspiel zuléssig. ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG (2) gem. § 3 Abs. 2 BauGB / Bebauungsplanes Nr. R3 lberlagert und damit rechtsunwirksam.
\\ i 8 0Tl S 87/5m A0 10 | (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO) BEHORDENBETEILIGUNG gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Nutzunds- 2 80 7 , . E SN 5 90.5m 10 79—0 70 900m é\tzjgrenz:ng urgeKrFs;hlled'UIcr;er !Tlt())he'r\] der (I)hb"er:kante”dﬁsl._iFNertlgfuB.bodlens 5.2. Sollten vorhandene bauliche Anlagen vor Inkrafttreten des Bebauungsplanes von der ]
habl 9 WA 2 12 v 80 ™ 5.86,81 @ N ' 29 3 —o—o—o— I—;in%vi?; I:E)ssfsla(ndelt sigflin mzi:; ﬁqai;ma?;z?heiaingse (NHN) - maxima festgesetzten Dachform abweichen, ist bei Neuerrichtung bzw. Erweiterung eine Ausnahme Der Ausschuss fir Bauen, Planen, Stralen und Verkehr der Gemeinde hat in seipef Sitzung am
schablone “_]_“ 855m 29 LQY /A | oG TS N 2 91.0m 30, ® ( . : ' 1ch um € e hangabe. nach § 31 Abs. 1 BauGB bis zu dem MaR der vorliegenden Abweichung zuldssig. | | dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugest t und seine erneute .
waz |l 1 84,0m om . S 58,0 70 » 32,87 > Eine Unterschreitung ist moglich. Eine Uberschreitung ist unzuléssig.) (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO) dffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 Bay@B beschlossen. Ge mein de Wal Ie N h (9 ) rSt
r: ......... 9 28 s
2 80 > 8 o S T ey SN 88,5m Bebauungsplan Nr. 178 - 98 o
0,35 ‘ = EE} g ! E 1 @ 8702 . "Ermlander StraRe/ 120 7 sSD zulassige Dachform: Satteldach 5.3. Abweichend von der festgesetzten Dachform dirfen Garagen und Nebenanlagen auch mit Ort und Dauer der erneuten o6ffentlichen Auslegung wurden am~................ ortstiblich bekannt
@ 8246 2 & 311 845m % :; b7 5 S ® .@/4,4' , 70 Gertkenstralke" L0 /A 29?'374 Flachdachern bzw. mit flachgeneigten Dachern bis maximal 10° errichtet werden. gemacht. Bebauu ngsglan N r. 280|3
o | /& l | 6l SmZ [ S @ e . . o . —_ (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO) "Eschweg, GertkenstraRe
. 83.0m I S ] 80 11°-35 zulassige Dachneigungsspanne in Abhangigkeit der maximalen Firsthéhe . T QU ’
e [FHsom ¢O 2 % 2 %e 80 N 70 3 ) . ) . . . . ) Der Entwurf des _Bebauungsplanes und der B(_agr c_iung haben vom .................. bis einschlief3lich d E | . d St B "
: 0°- 10° 2 i ! OMm ilg 0 /845m S 70 10 < Z hie 5.4. Flachdacher und flachgeneigte Dacher sind zu mindestens 80 % extensiv zu begriinen. | | e gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erne entlich ausgelegen. un rmianaer raise
FHESm [FHO0m S 5 o] gssms0 b1 80 S 1 I 91 52 (§ 84. Abs. 3 Nr. 7 NBauO) mit Ortlichen Bauvorschriften
11°-35° | 36°-45° 2 i h 2 37 ¢ 9 ® LL45 - Gleichzeitig sind die Stellungnah der betroffenen Behdrden und sonstigen Tragern &ffentlicher
°)o« 80 8,00 : 21,00”_[31%. 3,00 o 80 § 91,47 5 5.5. Je Wohneinheit sind 2 Einstellplatze auf den privaten Grundstiicksflachen nachzuweisen. Belange erneut eingeholt wordefi. ABSCHRIFT M. 1:1.000
1 E;Z 3,00 3,00 68 50 g% L Fur die ausnahmsweise zulassigen Einliegerwohnungen mit max. 70 m? Grundflache innerhalb
I 815m ! 850m ) . L H I NWEISE ] KE N NZE I c H N u N G E N ] NAC H RI c HTLI c H E der Allgemeinen Wohngebiete 2 (WA 2) ist 1 zusatzlicher Einstellplatz auf den privaten Wallenhorst, den .....~7.........
i 80 = L5L4 Grundsticksflachen nachzuweisen.
82 5 m & [0} ﬁ L 1]
' @ 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO)
— 1 z u . s UBERNAHMEN s
— 80,76 [ _ o 6 & W ®89,'| 3 . . . . ) ) ) . ) Prrreeeeeesee e
80 e 5 o 55 5.6. Private Stellplatzflachen und deren Zuwegungen sind ausschlieB3lich mit wasserdurchlassigen Blrgermeister
16 I 80 S O b — e Flurarenze Materialien herzustellen.
82,0m == = 99 ] 9
33 & (§ 84 Abs. 3 Nr. 8 NBauO)
80 81,0m g L] I 461 [] SATZUNGSBESCHLUSS gem. § 10 BauGB
! > _ L 80 % o S D L 134 7, ? u% ‘ Gebiude Katasterbestand 5.7. Das anfallende Oberflachenwasser ist entsprechend des Arbeitsblattes DWA-A 138 auf den
/¢ | H’J 7 L1 80 80 )\ - 92 100 3 i) privaten Grundstiicksflachen zu versickern. Die Versickerungsanlage muss fur ein 20-jahriges Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemaf
4 513_0 % 825m 9 8 ] 3% g0 i i 76 461 Geltunasbereich benachbarter Beb ’ Regenereignis bemessen sein, einen Notiiberlauf besitzen und einen Grenzabstand von 3,0 m § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 25.03.2021 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
< 83,0 m - 36 ¢ 3 ® 7 g eltungsbereich benachbarter bebauungsplane einhalten. Der Grundstiickseigentimer hat durch geeignete MalRnahmen (z.B. durch Verwallung beschlossen.
80 ) L g 30 - e 83,5m O 840m ' 71[—[* [] % [ 57 oder eine Mulde) sicherzustellen, dass das Niederschlagswasser nicht auf Nachbargrundstiicke
: 705 4 ’ oo I3 ® Hohe Schachtdeckel in Meter tiber Normalhdhennull (NHN) abgeleitet wird. Wallenhorst, den 28.10.2021
2o & > : 81.5m > % [ b % 2 l 86.12 (Die exakte Hohe ist bei Bedarf gegebenenfalls értlich zu (iberpriifen.) (§ 84 Abs. 3 Nr. 8 NBauO)
o ’ 3 G20 2 5o 830m - % U _ E% 5.8. In Vorgarten sind entlang o6ffentlicher Verkehrsflachen heckenartige Einfriedungen aus gez. Steinkamp
%0 57 ¢ ;272 © Wﬁ ] 7L m ] heimischen, standortgerechten Gehdlzen bis zu einer Hohe von 1,5 m Gber Gelande oder Blirgermeister
- E @ . ~ . ; Bt 9 11 A 13 [] 103 Bebauungsplan Nr. 113 461 ﬂh57 Einfriedungen mit Zadunen aus Metall und Holz oder Mauern bis zu einer Héhe von 1,2 m Uber
= = o EER Gelande zulassig. .
4 @ o N ] Riedensweg N i (S 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO) RECHTSVERBINDLICHKEIT DURCH OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG
S . 80 | 1 ) ———— - W —— Il LT i gem. § 10 BauGB
>/ : Z %% Ermlandefr | Strafe (I 69} ;
S 26 256 0l 8740 E 7 Pl 74 ] ___LE[[ Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung Rulle, Flur 14 Der Satzungsbeschluss liber den Bebauungsplan Nr. 280 "Eschweg, Gertkenstrale und Ermlander
< 0 | | _ i @@ ST EC“Z [[]+59 Strale" ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 15.11.2021 im Amtsblatt bekanntgemacht worden.
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