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Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. I, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466).

|. Bestandsangaben

Gemarkungsgrenze
Wohngebaude mit Hausnummern

Flurstlicks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

Wirtschaftsgebaude, Garagen

Hohenlinien mit Hohenangaben iber HN

Flurstiicksnummer

eingemessener Baumbestand (nachrichtlich)

Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groRmaRstabige Karten und Plane

verwiesen

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Uberbaubarer Bereich
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Hinweeis:

1. Standort BHKW auf dem Gelande der
ehemaligen Klaranlage Hollage

2. Das Plangebiet ist Bestandteil der Satzung tber
die offentliche Nahwarmeversorgung im Bebauungsplan
Nr. 250 ,Furstenauer Weg / Hansastral3e“ (s. hierzu auch

Punkt 5 der textlichen Hinweise).
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Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO i.V.m. § 1 der Textlichen Festsetzungen

N_ nicht iiberbaubarer Bereich

2. Mal} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse (Hochstmal)

I, Il usw.
GRZ Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO
GFz Gescholflachenzahl gem. § 20 BauNVO

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

)

StraRenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

F+R Fuf3- und Radweg

—w—w —  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

9. Grunflachen
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

Spielplatz

offentliche Grinflache

Verkehrsgrin

10. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6a BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die

>\/\/\/'<
Regelung des Wasserabflusses (Sickermulde)

VN

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

VYVVYVVVYY

Umgrenzungen der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz

vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

AAAAAAAAAL

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Planzeichen ergdnzend zur Planzeichenverordnung

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

Sichtdreiecke fir Strallenkreuzungen gem. RAS-K
von standigen Sichthindernissen freizuhaltende Flachen zwischen 0,80m und 2,50m

oberhalb Fahrbahnoberkante (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

1= Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 1 Gebiudehdhen (gem. §9 Abs.1 BauGB i.V.m. §16 Abs.2 Nr. 4 u. § 18 Abs.1 BauNVO)

1. Héhe des fertigen ErdgeschossfuBbodens

Der Bezugshéhenpunkt zur Bestimmung der Hohe des fertigen Erdgeschossfullbodens befindet sich im
Schnittpunkt der Mittellinie der fertigen, das jeweilige Grundstick erschlielenden Stralle mit der
Grundstiicksache des jeweiligen Grundstiicks. Die maximale Hohe des fertigen ErdgeschossfuRbodens
darf, gemessen von der Oberkante des o0.a. Bezugspunktes bis zur Ok. des fertigen

ErdgeschossfulRbodens 0,50 m nicht Uberschreiten.

2. Traufenhohe und Firsthohe / maximale Gebdudehodhe

a) Traufenhohe (gilt nur fir das WA-1-Gebiet)
Innerhalb des WA-1-Gebietes darf die Traufenhohe der Gebaude, gemessen von der Ok. des fertigen

ErdgeschossfulRbodens bis zum Schnittpunkt der AuRenkante des aufgehenden AuRenmauerwerks mit

der Dachhaut, 4,20 m nicht Uberschreiten.
Ausgenommen von dieser Regelungen sind gem. §§ 12 u. 14 Garagen und Nebenanlagen sowie

untergeordnete Gebaudeteile (Dachaufbauten, Erker und Frontspiele).

b) Firsthdhe (nur fir das WA-1-Gebiet)

Innerhalb des WA-1-Gebietes darf die Firsthéhe der Gebdude, gemessen von der Ok. des fertigen
ErdgeschossfuRbodens bis zur Oberkante des Dachfirstes, 8,50 m nicht Uberschreiten.

c) Firsthéhe (nur fir das WA-2-Gebiet):
Innerhalb des WA-2-Gebietes darf die maximale Gebaudehdhe, gemessen von der Oberkante des

fertigen Erdgeschossfuflbodens bis zur Firstoberkante bzw. bis zum héchsten Punkt der Dachhaut
- 7,50 m bei Geb&duden mit einer Dachneigung von 2° bis 12°;
- 8.50 m bei Gebauden mit einer Dachneigung von 13° bis 31°;
- 9,50 m bei Gebauden mit einer Dachneigung von 32° bis 45°

nicht Gberschreiten.

§ 2 Grundflachenzahl (gem. § 19 Abs. 4 BauNVO)

Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache sind die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut
wird, mitzurechnen.

Eine Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 durch die
Flachen fur Zuwegungen und Stellpldtze bis auf eine maximal zuldssige GRZ von 0,6
(Regeluberschreitung gem. § 19 Abs. 4 BauNVO) ist zulassig, wenn die Flachen fir Zuwegungen und
Stellpatze mit wasserdurchlassigen Materialien errichtet werden.

§ 3 Geschossflache (gem. § 20 Abs. 3 BauNVO)
In den WA-Gebieten sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen

(Nicht-Vollgeschossen) einschliellich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlieRlich ihrer
Umfassungswande auf die in der Planzeichnung festgesetzte maximale Geschossflachenzahl

anzurechnen.

§ 4 Zahl der zuldssigen Wohnungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind je Einzelhausbebauung max. zwei Wohnungen zulassig. Je

Doppelhausgrundstiick bzw. je Doppelhaushalfte ist nur eine Wohnung zulassig.

§ 5 GrundsticksgroRen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die MindestgrundstiicksgréfRe betragt:

a) bei Doppelhausbebauung je Doppelhaushalfte 400 m?
b) bei Einzelhausbebauung je Einzelhausgrundstiick 500 m?
Eine Unterschreitung ist nicht zulassig.

§ 6 Eingriffsregelung (gem. § 1a BauGB i.V.m. § 9 Abs.1a BauGB)
Durch den Bebauungsplan wird ein Eingriff in den Naturhaushalt vorbereitet. Das Kompensationsdefizit

umfasst insgesamt 22.546 Werteinheiten (WE). 14.940 WE werden durch Aufforstung zweier
gemeindeeigener Flachen auf dem Flurstick 48/3, Gemarkung Rulle, Flur 13, sowie dem Flurstick 73/3,
Gemarkung Rulle, Flur 10 ausgeglichen. Weitere 7.606 WE werden auflerhalb des Planungsraumes im
Nahbereich des nach § 30 NAGBNatSchG gesetzlich ,besonders geschitzten Biotops® der Nierenwiese in
der Haseaue im Ortsteil Hollage abgelost.

§ 7 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO und § 4 BauNVO)
Ausschluss ausnahmsweise zuldssiger Nutzungen

Die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2,4, und 5 ausnahmsweise zulassigen Nutzen

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen

sind im Plangebiet nicht zugelassen.

§ 8 Immissionsschutz (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Orientierungswerte der DIN 18005 von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts werden innerhalb des
Plangebietes Uberschritten. Es werden maximal rd. 62 / 52 dB(A) (Tag / Nacht) erreicht.

Die AuRenbauteile von Gebauden oder Gebaudeteilen, in den nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt
von Menschen bestimmten Raumen, sind in die in der folgenden Tabelle genannten Larmpegelbereiche
gem. DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau” einzustufen (gem. Tabelle 8, DIN 4109).

Teilbereiche im WA
Geschoss TB 1 B 2
Einstufung |Vorder- und Seitenfronten bzgl. |EG und OG LPB Il LPB II
Larmpegel- |der nahegelegenen Strale
bereiche Ruckseitige Fronten bzgl. der EG und OG i i
(LPB) nahegelegenen Stralle

Um fir die bei Schlafraumen notwendige Beliiftung zu sorgen, ist aus Griinden des Immissionsschutzes
bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von schallgeddmmten Luftern vorgeschrieben, sofern keine
Laftungsmaoglichkeit UGber die von der Larmquelle abgewandten Fenster besteht (hier Nordwestseite).
Gleiches gilt fur Raume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung der erforderlichen
Schallddmmwerte ist bei der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder
Nutzungsénderung von Gebauden oder Gebaudeteilen nachzuweisen.

Die genannte DIN-Norm liegt bei der Gemeinde zur Einsicht bereit.

Im Teilbereich 1 sind die Auflenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, usw.) im Larmschatten der Gebaude

oder der Nebengebaude anzuordnen.

B. Ortliche Bauvorschriften (iber die Gestaltung
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 56, 97 u. 98 NBauO)

1. Bedachung der Gebaude

1.1 Dachneigung
WA-Gebiet
- Mindestdachneigung:  2°

- Maximale Dachneigung: 45°
Ausgenommen von dieser Regelung sind gem. §§ 12 u. 14 BauNVO Garagen und Nebenanlagen sowie

untergeordnete Gebdudeteile (wie Dachaufbauten, Erker und Frontspiele).

1.2 Dachaufbauten / -einschnitte und Frontspiel3e
Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Erker und Frontspiee sind zuldssig, soweit diese 50 % der jeweiligen

Gebaudelangsseite nicht Uberschreiten. Sie sind so zu errichten, dass
- vom Ortgang ein Mindestabstand von 2.0 m;
- vom First und vom unteren Dachrand ein Mindestabstand von 1,0 m

eingehalten wird.
Je Gebaudeseite sind max. drei Einzelgauben, oder ein Dacheinschnitt (Loggia), oder ein Frontspiel3

zulassig.

2. Einfriedungen
Einfriedungen sind als Mauern, Holz- und Metallzdune sowie lebende Hecken zulassig.

Mauern, Holz- und Metallzdune gegenuber Offentlichen Stralenverkehrsflachen und Fulwegen, von
fertigen

StraRenoberflache bis zur Ok. der Mauern, Holz- und Metallzdune - eine H6he von 0,80 m nicht

denen das Grundstiick aus erschlossen wird, dirfen - gemessen von der Ok. der

Uberschreiten.
Lebende Hecken gegeniliber offentlichen Stralenverkehrsflichen und Fuliwegen,

Ok. Lebende Hecke - eine Hohe von 1,50 m nicht tiberschreiten.

3. Versickerung (§ 56 Abs. 1Nr. 8 NBauO)

Das auf den Grundsticken anfallende Oberflachen- und Niederschlagswasser ist ausschlieRlich auf den
Grundsticken zu versickern. Die Versickerungsanlagen sind den Anforderungen des Arbeitsblattes der

ATV-DVGW - A 138 entsprechend herzustellen und zu unterhalten.
Hinweis:

Die Bemessung der Versickerungsanlage
Inbetriebnahme muss die Versickerungsanlage abgenommen werden.

C. Hinweise

1. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen und

Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1
(NDSchG) meldepflichtig und mussen der Denkmalbehérde des

des Nds. Denkmalschutzgesetzes
Landkreises Osnabrick unverziglich gemeldet werden.

2. Landwirtschaftliche Immissionen
Immissionen, soweit diese sich aus der ordnungsgemafien
landwirtschaftlicher Flachen ergeben, sind als ortsliblich hinzunehmen.

Bewirtschaftung

3. Emissionen Verkehrswege

5. Nahwarmeversorgung

von denen das
Grundstiick aus erschlossen wird, dirfen - gemessen von der Ok. der fertigen Straflenoberflache bis zur

ist im Entwasserungsantrag detailliert darzulegen. Vor

angrenzender

Von der Hansastralle und dem Firstenauer gehen Emissionen aus. Fir die in Kenntnis dieser
Verkehrsanlagen errichteten baulichen Anlagen koénnen gegeniiber dem Baulasttrdger der Stralen
keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht

werden.

Von der Binnenschifffahrt auf dem Zweigkanal westlich des Planbereichs gehen Emissionen aus.

Gegenuber dem Wasser- und Schifffahrtsverband kénnen diesbeziiglich keinerlei
Immissionsschutzanspriiche geltend gemacht werden. Auf die Einwirkungsrechte des WSV wird
hingewiesen.

4. Artenschutzrechtliche Anforderungen
Die Rodung von Gehoélzen muss in einem Zeitraum zwischen Anfang November und Ende Februar

erfolgen, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde nach §§ 44 ff BNatSchG auszuschlieften bzw. zu

vermeiden.

Das Plangebiet ist Bestandteil der Satzung Uber die offentliche Nahwarmeversorgung im Bebauungsplan
.Furstenauer Weg / Hansastralle®.

Auszug aus der Satzung:
Die Nahwarmeversorgung wird zur Offentlichen Benutzung bereitgestellt. Sie umfasst die Versorgung des

Wohngebietes mit Warme fur Heizung und Warmwasserzubereitung. Grundsticke, auf denen sich
Gebaude mit Raumen befinden, die mit Warme versorgt werden sollen, sind an die offentliche
Nahwarmeversorgung anzuschlieen.

Der Warmebedarf fir Grundsticke, die dem Anschlusszwang unterliegen, ist ausschlieBlich durch die
offentliche Warmeversorgung zu decken. Zur Benutzung der offentlichen Nahwarmeversorgungsanlage

sind die Anschlussnehmer verpflichtet.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen geman §§ 3
Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 04.10.2012 als Satzung (§10 BauGB) sowie die

Begrindung beschlossen.

Wallenhorst, den 10.10.2012

Blrgermeister

(SIEGEL)

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 250 ist gemafR § 10 Abs. 3 BauGB am03.12.2012
im Amtsblatt bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 30.11.2012
rechtsverbindlich geworden.

Wallenhorst, den03.12.2012

(SIEGEL)

Blrgermeister

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Berucksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Giber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Wallenhorst, den 13.05.2014
(SIEGEL)

Blrgermeister

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom
23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509); des
§ 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) i. d. F. vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) und
der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der
Fassung vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Art. 10 des Gesetzes vom
17.11.2011 (Nds. GVBI. S. 422), hat der Rat der Gemeinde Wallenhorst diesen Bebauungsplan

Nr. 250 "Furstenauer Weg / HansastralRe", bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Wallenhorst 10.10.2012
allenhorst, den 10.10.20 gez. U. Belde

Blrgermeister

(SIEGEL)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 01.10.2009 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 250 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 30.04.2010
ortsiblich bekanntgemacht.

Wallenhorst, den 10.10.2012
gez. U. Belde

Blrgermeister

(SIEGEL)

Planunterlage

Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsichen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Kartengrundlage:

© 2011 Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen

Regionaldirektion Osnabrtick.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstdndig nach

(Az. L4 508/2011 Stand vom 16.05.2011). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Osnabriick, den

Landesamt fur Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabruick.

- Katasteramt Osnabriick - gez. Eckert VmOR

(SIEGEL)

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange

Die Offentlichkeit ist vom 10.05.2010 - 25.05.2010 friihzeitig und 6ffentlich Gber die Planung gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB unterrichtet worden.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 07.05.2010
Uber die Planung gem. § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet worden und zu einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Wallenhorst, den 10.10.2012 gez. U. Belde

Blrgermeister

(SIEGEL)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 18.08.2011 dem Entwurf des Bebauungsplanes und
der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 09.03.2012 ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 19.03.2012 bis 23.04.2012
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Wallenhorst, den 10.10.2012
(SIEGEL)

Blrgermeister
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