WALLENH

die

Gemeinde

ORST

GEMEINDE WALLENHORST
BEBAUUNGSPLAN NR.266

"Erweiterung Gewer

BPlan Nr.193, 1. Anderung "Hof im Hagen"

2
ﬁgrn’;kung Hollage

Flur 005

Planzeichenerklarung

Gemalf Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. |, S. 58) zuletzt geéndert durch Gesetz v. 22.07.2011 (BGBI.
I, S 132) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der Bekanntmachung v. 23.01.1990, zuletzt geéndert durch das Gesetz
v. 11.06.2013 (BGBI. |, S. 1548).

|. Bestandsangaben

—--—--—--—  Gemarkungsgrenze

—_———————— F|urgrenze Wohngebéude mit Hausnummern

20

Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

/55 — Héhenlinien mit Héhenangaben uber HN Wirtschaftsgebaude, Garagen

—_ Flurstiicksnummer

Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 flr groBmafstabige Karten und Plane
verwiesen

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Uberbaubarer Bereich
eingeschranktes Gewerbegebiet gem. § 8 Abs. 1 BauNVO
N\_ nicht iiberbaubarer Bereich

2. Malf} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO
BMZ Baumassenzahl gem. § 21 BauNVO

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise; Gebaude durfen eine Seitenlange von 50,0m Uberschreiten,
die Grenzabstande richten sich nach den Vorschriften der NBauO

==—rumrrmmm=  Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

I:I Stralenverkehrsfléache

Strallenbegrenzungslinie

10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6a BauGB)

; 2 Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
anaaas) Regelung des Wasserabflusses
® Regenrlckhaltebecken

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

4+ 5538  Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung

2t 1 vonBoden, Natur und Landschaft (gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung

1= Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspléane

Pz A . Referenzpunkt mit Winkelbereich der Richtungssektoren
El Richtungssektor

*63 NHN Bezugspunkthdhe des fertigen EG-FuBbodens i.V.m. Nr. 3 der textlichen Festsetzungen

A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Nutzungsregelungen (gem. § 1 (5) und (9) BauNVO)

a) Ausschluss Einzelhandel
Innerhalb des Geltungsbereiches sind Betriebe mit zentren-/ nahversorgungsrelevanten
Einzelhandelssortimenten mit dem Verkauf an den Endverbraucher gem. § 1 Abs. 5iV.m. § 1 Abs. 9
BauNVO nicht zulassig.
Zentren- bzw. nahversorgungsrelevante Einzelhandelssortimente gem. Wallenhorster Liste
(entsprechend des GMA-Gutachtens vom April 2008):

Warengruppen zentren- / nahversorgungsrelevante Einzelhandelssortimente
Nahrungs-und |® Lebensmittel, Reformwaren
Genussmittel (4 Getrénke, Tabakwaren
e Brot, Backwaren
e  Fleisch-, Wurstwaren
Gesundheit, ° Drogerie- / Reinigungsartikel
K('jrperpflege L] Kosmetikartikel
e  pharmazeutische Artikel
e Sanitatswaren
Blumen, Pflanzen, |e¢  Blumen / Zimmerpflanzen
zoologischer Bedarfie  Tiere / zoologischer Bedarf
Biicher, PBS, e  Bucher
Schreibwaren L] ZeitSChriften
e  Papier-, Schreibwaren
e  Spielwaren
e Bastelbedarf
Bekleidung, . Bekleidung
Schuhe, Sport, e  Wasche / Miederwaren
e  Schuhe
e Lederwaren
e  Sportbekleidung
e  Sportschuhe
e  Sportartikel

begebiet Hof Im Hagen”

Elektrokleingerate (Elektrohaushaltswaren)
Elektrozubehor

Computer

Radio, TV, Video ("braune Ware" /
Unterhaltungselektronik)

Ton-/ Bildtrager
Kommunikationselektronik (Telefone / Telefonzubehdr)
Fotoartikel

Glas / Porzellan / Keramik (GPK)
Geschenkartikel

Haushaltswaren

Kunst / Kunstgewerbe

Spiegel

Haus-, Heimtextilien, Bettwaren, Einrichtungszubehor
Leuchten, Lampen

Teppiche (handgeknupft)

Kurzwaren / Handarbeitsartikel

Optikartikel

Hoégerate

Uhren, Schmuck

Musikalien

Babyartikel

Fahrrader, Fahrradzubehor

Elektrowaren

Hausrat, Mobel,
Einrichtung

Sonstiger
Einzelhandel

Verkaufsflaichen von Handwerksbetrieben fiir den Verkauf an Endverbraucher sind dann zuldssig, wenn
das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung stammt und der Betrieb aufgrund der von ihm
ausgehenden  Emissionen  typischerweise nur in  einem  Gewerbegebiet zulassig st
(Produktionsverbindungshandel). Die maximal zulassige Verkaufsflache darf 150 gm nicht Uberschreiten.

b) Vergnlgungsstatten

Im Plangebiet sind Vergnagungsstatten (z.B. Nachtclubs, Sexkinos, Spielhallen, Diskotheken), die nach §
8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO in Gewerbegebieten ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, gemal § 1 Abs.
6 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

c) Betriebsleiterwohnungen

Im Plangebiet sind gem. § 8 (3) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zugelassenen Betriebsinhaber- und
Betriebsleiterwohnungen oder Wohnungen flir Aufsichts- oder Bereitschaftspersonen gem. § 1 (6) Nr.1
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

d) Lebensmittelverarbeitende Betriebe
Im Plangebiet sind gem. § 1 (9) BauNVO i.V.m. § 8 BauNVO lebensmittelverarbeitende Betriebe nicht
zuldssig.

2. Bodenversiegelung {(gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)
Die im Gewerbegebiet anzulegenden Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen Materialien (z.B.
Betonpflaster) mit einem Fugenanteil von mind. 25% der zu befestigenden Flachen anzulegen.

3. Gebaudehdéhen (gem. § 9 (3) BauGB)

Die max. Gebaudehohe darf, gemessen von der Oberkante des fertigen Erdgeschossfulibodens der zu
errichtenden Gebdude bis zum hochsten Punkt der Dachhaut des Gebaudes (Oberkante First /
Gesimsoberkante) 12,80 m nicht 0berschreiten. Fir untergeordnete bauliche Anlagen wie
Fahrstuhlschéchte, Schornsteine und Antennentréger ist eine Uberschreitung um bis zu max. 50 m
zugelassen.

Der Bezugspunkt Héhe des fertigen Erdgeschossfullbodens wird wie folgt festgelegt:

Die Hohe des fertigen ErdgeschossfuRbodens darf die in der Planzeichnung angegebenen Héhen uber
NHN um max. 0,50 m Uberschreiten.

4. Bepflanzungen {(gem. § 9 (1) Nr. 25 a) u. § 9 (1) Nr.20 BauGB)

a) Stellplatze:

Stellplatzanlagen fir Pkw sind zu begrinen. Je 10 Einstellplatze ist ein hochstdmmiger Baum,
Stammumfang 16 bis 18 cm, anzupflanzen (s. Pflanzenliste des Umweltberichts).

b) Flachen flir MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft:
Auf der mit Planzeichen festgesetzten Flache sind standortgerechte und gebietsheimische Gehdlze
fachgerecht anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Standortgerechte, heimische Gehdlze fir die Flachen mit Pflanzbindung (Auswahlliste):

Feld-Ahorn (Acer campestre)

Eingriffliger Weifidorn (Crataegus monogyna)
Vogel-Kirsche (Prunus avium)

Kornellkirsche (Cornus mas)

Hasel (Corylus avellana)

Faulbaum (Frangula alnus)

Schlehe (Prunus spinosa)

Holunder (Sambucus nigra)

Ohr-Weide (Salix aurita)

Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Holz-Apfel (Malus sylvestris)

Eberesche (Sorbus aucuparia)

Hartriegel (Cornus sanguine)

Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Hunds-Rose (Rosa canina)

Sal-Weide (Salix caprea)

Grau-Weide (Salix cinerea)

5. Immissionsschutz - Nutzungsgliederung gem. §1 (4) BauNVO -
Emissionskontingentierung

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die nachfolgend angegebenen
Emissionskontingente LEK nach DIN 45691:2006-12 ,Gerduschkontingentierung® (Dezember 2006,
Beuth-Verlag) weder tags (06.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 06.00 h) uberschreiten.

— Lt ek toos Lex nacs
Teilflach .
eifiache [dB(A) / m? [dB(A) / m?]
TF 1 58 43

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.
Far Immissionsorte in den einzelnen Richtungssektoren dirfen Zusatzkontingente LEK, zus. zum
Emissionskontingent LEK addiert werden.

Koordinaten des Referenzpunktes im Gaul-Kriiger Koordinatensystem:
Rechtswert: x = 430625,01
Hochwert: y = 5800840,65

Sektoren mit Zusatzkontingenten:

Richtgungs- Winkelbereich in Grad® Zusatzkontingent Lex .
sektor Anfang Ende in dB(A) (Tag / Nacht)
A 235 26 474
B 26 56 11/ 11
C 56 83 8/8
D 83 111 8/8
E 111 133 171
F 133 235 0/0

Die Winkelangaben basieren darauf, dass Norden ,0“ Grad entspricht. Drehrichtung ist hierbei ,im
Uhrzeigersinn® (rechtsherum).

In den textlichen Festsetzungen wird auf DIN-Vorschriften verwiesen. Diese werden beim Bauamt der
Gemeinde Wallenhorst zur Einsicht bereitgehalten.

6. Aufhebung von Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 193

Mit dem Bebauungsplan Nr. 266 ,Erweiterung Gewerbegebiet Hof im Hagen® wird die westliche Teilflache
des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 193 ,Gewerbegebiet Hof im Hagen“ - 1. Anderung (iberplant,
soweit der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 266 den Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 193 erfasst.

7. Stellflachen und Stellplatzanlagen (gem. § 23 BauNVQ)

Stellplatze und Stellplatzanlagen sind auRerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

B. HINWEISE

1. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: Tongefalkscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehdrde des
Landkreises Osnabrick gemeldet werden.

2.  Versorgungsleitungen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Versorgungsleitungen verschiedener Versorgungstrdger. Bei
evil. Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen Ricksicht zu
nehmen, damit Schaden und Unfille vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe der
Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufilhren. Seitens der Bauherren und Baufirmen ist
rechtzeitig vor Inangriffnahme der Bauarbeiten eine Abstimmung mit dem jeweiligen Versorgungstrager
vorzunehmen.

3. Eingriffsregelung - Nachweis externe Kompensation

Durch den Bebauungsplan Nr. 266 ,Gewerbegebiet Hof im Hagen® wird ein Eingriff in den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild vorbereitet. Soweit der Eingriff nicht innerhalb des Planbereichs ausgeglichen
wird, erfolgt ein externer Ausgleich (Restkompensation) des Eingriffs auRerhalb des Plangebietes.
Demnach sind 10.482 WE extern zu kompensieren. Der Ausgleich erfolgt durch Ablésung von
Wertpunkten bei der Hasemann-Stiftung in Bramsche-Achmer auf Grundlage einer vertraglichen
Vereinbarung zwischen der Gemeinde und der Hasemann-Stiftung.

4. Artenschutz

4.1 Zur Vermeidung der Tétung oder Verletzung von Individuen der haufigen europaischen Vogelarten
oder ihren Entwicklungsformen (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG) ist es erforderlich, dass die
Baufeldraumung (Abschieben des Oberbodens) aufierhalb der Brutzeit erfolgt, also ab August bis
Ende Februar. Ist der Baubeginn wahrend der Brutzeit vorgesehen, ist zuvor eine Uberpriifung der
Flachen auf potentiell briitende Individuen durch einen Fachkundigen erforderlich.

4.2 Zur Vermeidung einer Beeintrachtigung potentieller Quartiere, Jagdhabitate oder Leitstrukturen, ist
eine direkte Beleuchtung des Waldrandes und der MaBnahmenflichen zu vermeiden.

5. Landwirtschaftliche Immissionen

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen weist im Verfahren darauf hin, dass im Rahmen der
Bewirtschaftung der an den Planungsraum angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen -insbesondere
zu Vegetationsbeginn und zum Zeitpunkt der Ermte- zwangslaufig Gerdusch-, Staub- und
Geruchsimmissionen auftreten. Dieses ist unvermeidbar und als orts(blich hinzunehmen.

6. Erlduterungen zur Emissionskontingentierung (s. Punkt 5. Der textlichen Festsetzungen)

- Die Winkelangaben basieren darauf, dass Norden ,0“ Grad entspricht. Drehrichtung ist hierbei ,im
Uhrzeigersinn® (rechtsherum).

- Ein Vorhaben erfilllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn
der Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert nach TA Larm um mindestens 15 dB
unterschreitet (Relevanzgrenze).

- Die Gerauschkontingentierung bezieht sich auf die schitzenswerten Wohnnutzungen und
Blronutzungen auferhalb des Bebauungsplangebietes Nr. 266.

-In den textlichen Festsetzungen wird auf DIN-Vorschriften verwiesen. Diese werden in der
Gemeinde Wallenhorst zur Einsicht bereit gehalten.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange

Die Offentlichkeit wurde gem. § 3 (1) BauGB in der Zeit vom 14.10.2014 bis 04.11.2014 friihzeitig an
der Planung beteiligt und am 07.10.2014 Uber die Planung frihzeitig informiert.

Die Behdrden uns sonstiger Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 09.10.2014 Uber
die Planung gem. § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet worden und zu einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Wallenhorst, den 08.03.2016 (SIEGEL) gez. Steinkamp

Burgermeister

Offentliche Auslegung

Der Fachausschuss Nachhaltige Gemeindeentwicklung der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
26.02.2015 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 23.03.2015 ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 07.04.2015 bis 08.05.2015 gemaR § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger
Trager Offentlicher Belange gem § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Wallenhorst, den 08.03.2016 .
(SIEGEL) gez. Steinkamp

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemai § 3
Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 14.01.2016 als Satzung (§10 BauGB) sowie die
Begrindung beschlossen.

Wallenhorst, den 08.03.2016 (SIEGEL) gez. Steinkamp

Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss liber den Bebauungsplan Nr.266 "Erweiterung Gewerbegebiet Hof im
Hagen" ist geman § 10 Abs. 3 BauGB am 15.3.16 im Amtsblatt bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 15.3.16 rechtsverbindlich geworden.

Wallenhorst, den 15.03.2016 (SIEGEL) gez. Steinkamp

Birgermeister

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Beriicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften (iber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Wallenhorst, den

Birgermeister

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414)
in der aktuell gultigen Fassung und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der aktuell
gultigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Wallenhorst diesen Bebauungsplan Nr.266
"Erweiterung Gewerbegebiet Hof im Hagen", bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Wallenhorst, den 08.03.2016
(SIEGEL) gez. Steinkamp

Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Fachausschuss Nachhaltige Gemeindeentwicklung der Gemeinde hat in seiner Sitzung

am 15.07.2014 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 266 "Erweiterung Gewerbegebiet Hof im
Hagen" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 07.10.2014
ortsublich bekanntgemacht.

Wallenhorst, den 08.03.2016
(SIEGEL) gez. Steinkamp

Blrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemarkung Hollage, Flur 6

Malstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsichen
Vermessungs- und Katasterverwaltung © November 2014

Herausgeber: Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachen (LGLN) Regionaldirektion Osnabriick-Meppen.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollstéandig nach

(Stand vom 11.11.2014). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Osnabriick, den 02.03.2016

Geschaftsnachweis: L4-984/2014

Q LGLN
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und Landentwicklung Niedersachsen
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