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Baumbestand Linden
gem. Ortlicher Einmessung

Nachrichtliche Ubernahme

Wassertransportleitung
Wittefeld—Osnabriick
mit Schutzstreifen
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Planzeichenerklarung

GemdB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. I, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466).

|. Bestandsangaben

Gemarkungsgrenze

Flurgrenze Wohngebdude mit Hausnummern

20

Flurstiicks— bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

Nebengebdude
Flurstiicksnummer

Im iibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstdbige Karten und Pldne
verwiesen . .

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,

Uberbaubarer Bereich
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

N_ nicht iiberbaubarer Bereich

2. MaB der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNV0)

[, Il usw.
GRZ
GFZ

Zahl der Vollgeschosse (HochstmaB)
Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO
GeschoBfldchenzahl gem. § 20 BauNVO

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO0)

0

/e

offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO

nur Einzelhduser zuldssig = WA 1 E Einzelhaus
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig = WA 2 D Doppelhaus
Baugrenze

6. Verkehrsfldchen

[ ]

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: FuBweg

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

StraBenverkehrsfldche

—~w—w— Bereich ohne Ein— und Ausfahrt
15. Sonstige Planzeichen
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
o—e—o-oo \|gBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(gem. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
e — Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

p et

JE [ S— —

Sichtdreiecke fiir StraBenkreuzungen gem. RAS—K
von stdndigen Sichthindernissen freizuhaltende Flachen zwischen 0,80m und 2,50m
oberhalb Fahrbahnoberkante (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspldne

Textliche Festsetzungen
A: Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1 Gebdudehdhen
Der Bezugs—Hdhenpunkt zur Bestimmung der Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens ist

der Schnittpunkt der Mittellinie der

d — OK fertige

StraBenoberfliche — mit der verldngerten, senkrecht zur offentlichen Verkehrsfldche
verlaufenden Mittellinie des jeweiligen Baugrundstiicks (Grundstiicksachse).

1. Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens
Die Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens darf 0,5 m nicht iiberschreiten. Soweit der
Hohenunterschied des vorhandenen Geldndes innerhalb der zu Uberbauenden Flache mehr
als 1,0 m betrdgt, darf die vorgenannte Hohe 0,3 m nicht iiberschreiten. Abweichungen
von max. 0,5 m sind gem. § 31 BauGB im Einvernehmen mit der Gemeinde nur dann
zuldssig, wenn aufgrund der Hohenverhdltnisse auf dem Grundstiick und der Zuordnung des

Grundstlicks zur erschlieBenden StraBe eine Bebaubarkeit Uber Gebihr

beeintrdchtigt wiirde.

2. Iraufenhdhe
a) Einzelhausbebauung:
Die Traufenhohe darf bei Einzelhausbebauung, gemessen von der Ok. des fertigen
ErdgeschossfuBbodens bis zum Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden
AuBenmauerwerks mit der Oberkante der Dachhaut, 3,80 m nicht liberschreiten.
b) Doppelhausbebauung
Bei Doppelhausbebauung darf die Traufenhohe, gemessen wie vor, 4,50 m nicht
uberschreiten.

¢) Ausnahmeregelung.
Gem. § 31 BauGB kann mit Zustimmung der Gemeinde auf einer Traufenseite des

Gebdudes auf 1/4 der Traufenlinge von der im Bebauungsplan festgesetzten vorgenannten
Traufenhdhe um max. 1,00 m abgewichen werden.

3. Firsthche

Die Firsthohe darf, gemessen von der OK. des fertigen ErdgeschossfuBbodens bis zur
Oberkante First — hochster Punkt der Dachhaut —

— bei Einzelhausbebauung
— bei Doppelhausbebauung 9,50 m

§ 2 Grundflichenzahl (gem.

9,00 m,
nicht iiberschreiten.

19 (4) BauNVO

Bei der Ermittlung der Grundfldche sind die Grundfldchen von
1. Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. Die in der Planzeichnung festgesetzte maximal

zuldssige Grundfliche (GRZ) darf durch die unter Satz 1 genannten Anlagen nicht
Uberschritten werden.

§ 3 MindestgroBe der Baugrundstiicke
Die MindestgroBe der Baugrundstiicke muss gem. §9 (1) Nr. 3 BauGB

— bei Einzelhausbebauung 500 m?
— bei Doppelhausbebauung 400 m’ betragen.

§ 4 Zahl der zuldssigen Wohnungen

Gem. §9 (1) Nr. 6 BauGB sind pro Wohngebdude nur maximal 2 Wohnungen zuldssig. Bei
Doppelhdusern ist je Doppelhaushdlfte nur 1 Wohnung zuldssig.

§5

§6

Geschossflachenzahl

Gem. § 20 (3) BauNVO sind die Fldchen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen
(Nicht-Vollgeschossen) einschlieBlich der zu Ilhnen gehdrenden Treppenrdume und
einschlieBlich ihrer Umfassungswdnde auf die max. zuldssige GFZ anzurechnen.

(§ 1a (3) BauGB)
Mit der Aufstellung dieses Bauleitplanes werden Eingriffe in den Naturhaushalt vorbereitet.
Aus der Eingriffsbilanzierung ergibt sich ein Kompensationsdefizit von 15.174 Werteinheiten,
die auBerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden.

B: Ortliche Bauvorschriften

§ 1

§ 2

§3

Bedachung der Gebdude

1. Dachformen und Dachneigungen
Zuldgssig sind Sattelddcher, Walmddcher, Kriippelwalmddcher sowie Pultddcher, sofern diese

als in der Hohe versetzte Sattelddcher mit einer gemeinsamen Firstlinie errichtet werden.
Die zuldssige Dachneigungsbandbreite betrigt zwischen 32 (Mindestdachneigung) und 45
(Maximaldachneigung); Dachaufbauten sind von dieser Regelung ausgenommen.

2. Dachaufbauten (Gauben)
Die maximale Gesamtldnge der Gauben, Dachaufbauten darf je Gebdudeseite / Traufenseite
1/2 der jeweiligen Traufenldnge nicht iiberschreiten.
Dachaufbauten sind so zu errichten, dass
— vom Ortgang ein Mindestabstand von 2,0 m,
— vom First und vom unteren Dachrand ein Mindestabstand von 1,0 m eingehalten wird.

3. Dacheinschnitte (Loggien) und FrontspieBe

Dacheinschnitte und FrontspieBe sind zuldssig.

Die max. Gesamtlinge je Gebdudeseite / Traufenseite darf 1/3 der jeweiligen Traufenldnge
nicht iberschreiten.

FrontspieBe und Dacheinschnitte sind so zu errichten, dass

— vom Ortgang ein Mindestabstand von 2,0 m,

— vom First — unterhalb der Firstlinie — ein Mindestabstand von 1,0 m,

- vom unteren Dachrand ein Mindestabstand von 1,0 m (Loggien)

eingehalten wird.

Garagen, Carports und Nebenanlagen
Garagen und Nebenanlagen sind auch in Flachdachbauweise zuldssig.

Einfriedungen

a) Lebende Hecken

Lebende Hecken sind zur Einfriedung des Grundstiicks bis zu einer Hohe von 1,80 m -
gemessen von der Ok. des gewachsenen Bodens auf dem Grundstiick, auf dem die Hecke
errichtet wird, bis zur OK. Hecke zuldssig. An der Grundstiicksseite, von der das
Grundstiick erschlossen wird, darf die Hohe der lebenden Hecke — gemessen von der Ok.
der Mitte der fertigen StraBe — 0,80 m nicht iiberschreiten.

Grundstiicke, die direkt an offentliche Griinflichen — ausgenommen Spielpldtze —
angrenzen, sind grundsdtzlich mit lebenden Hecken einzugriinen.

b)  Einfriedungen mit Zdunen aus Holz / Metall 0.d. und Mauern

—  Einfriedungen gegeniiber offentlichen Verkehrsfldchen, FuBwegen und Spielpldtzen

Die Hohe der Einfriedung der Grundstiicksseite, von der das Grundstiick aus erschlossen
wird, darf — gemessen von der Ok. der fertigen StraBenoberfliche bis zur Ok. der
jeweiligen Einfriedung eine Hohe von 0,80 m nicht iberschreiten.

Die Hohe der Einfriedung gegeniiber offentlichen Verkehrsfldchen, die nicht der ErschlieBung
des Grundstiicks dienen sowie gegeniiber FuBwegen und Spielpldtzen darf auf einer Ldnge
von 10,00 m je Grundstiicksseite eine Héhe von 1,80 m — gemessen von der Ok. der
fertigen StraBenoberfldche, Ok. des FuBweges bzw. der OK. des gewachsenen Bodens des
Spielplatzes  — nicht iiberschreiten.

Einfriedungen, die Ulber das vorgenannte LdngenmaB je Grundstiicksseite hinausgehen, sind
auf eine Hohe von 1,20 m zu begrenzen.

Einfriedungen mit Mauern, Zdunen o.d. mit einer Hohe zwischen 1,20 m und 1,80 m sind
generell gegeniiber offentlichen Fldchen (StraBen, FuBwege, Spielpldtze etc.) einzugriinen.
Sie sind auf den Grundstiicken so zu errichten, dass BepflanzungsmaBnahmen und
Berankungen noch auf den privaten Grundstiicksfldichen durchgefiihrt werden konnen. Diese
sind von den Eigentiimern dauerhaft zu erhalten und bei Abgdngen zu erneuern.

—  Einfriedungen zwischen privaten Grundstiicksfldchen

Einfriedungen zwischen privaten Grundstiicksfldchen diirfen je Grundstiick auf einer Ldnge
von max. 10.00 m — gemessen von der Ok. des gewachsenen Bodens auf dem
Grundstiick, auf dem die Einfriedung errichtet wird, bis zur Ok. der jeweiligen Einfriedung —
eine Gesamthohe von 1,80 m nicht liberschreiten.

Einfriedungen, die lber das vorgenannte LdngenmaB hinausgehen, sind auf eine Hohe von
maximal 1,20 m zu begrenzen.

§ 4 Versickerung Niederschlagswasser (§ 56 (1) Nr. 8 NBauO)

Das auf den Grundstiicken anfallende Dachflachenwasser sowie das Oberflachenwasser von
Flachen, die nicht durch den motorisierten Verkehr befahren werden, sind auf den
Grundstiicken zu versickern und / oder durch geeignete Riickhalteanlagen (z.B. Zisternen)
zuriickzuhalten. Die entsprechenden technischen Regelwerke (ATV 138, 117 bzw. allgemein
anerkannten Regeln der Technik)) sind zu beachten und umzusetzen. Die Versickerungs—
und / oder Riickhalteanlagen miissen iiber einen Notiiberlauf an die &ffentliche
Regenwasserkanalisation angeschlossen werden (Planungsbeispiele und Empfehlungen
hinsichtlich der Gestaltung und technischen Umsetzung derartiger Anlagen kdnnen bei der
Gemeinde eingesehen werden).

Fldchen fiir den motorisierten Verkehr (z.B. Stellpldtze und Zufahrten auf den
Grundstiicken) sind an die 6ffentliche Regenwasserkanalisation anzuschlieBen.

C.: Hinweise

1. Verhdltnis zur Ursprungsplanung

Mit Inkrafttreten dieser 2. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 209 “Ruller
Esch™ treten die Festsetzungen des Ursprungsplanes auBer Kraft, soweit der Geltungsbereich

dieser 2. (vereinfachten) Anderung den Ursprungsplan erfasst.

. Wassertransportleitung  "Wittefeld”— "Osnabriick”

Westlich des Anderungsbereichs verlduft innerhalb der in Nord—Siid—Richtung angrenzenden
offentlichen Griinfldche die Wassertransportleitung "Wittefeld"— "Osnabriick” Innerhalb des in
der Planzeichnung dargestellten Schutzstreifens sind die Schutzanforderungen des
Leitungstrdgers zu beachten.

Zur Sicherung der Trinkwasserleitung und des parallel verlaufenden Steuerkabels muss bei
Tiefbauarbeiten eine Handschachtung vorgenommen werden. Durch Arbeiten in der Ndhe der
Leitung diirfen keine Erschiitterungen oder Bodenversetzungen auf das Rohr iibertragen
werden. Ebenso darf es nicht durch das Gewicht schwerer Baugerdte zu Bodenpressungen
kommen. Gegebenen falls sind Baggermatratzen auszulegen. Verfiillarbeiten sollen im
Bereich der Leitungstrasse und des Schutzstreifens mit leichten Verdichtungsgerdten
durchgefiihrt werden.

Bei tiefen Baugruben fiir Leitungskreuzungen oder Ghnliches, muss die Transportleitung
widhrend der BaumaBnahme unterfangen oder aufgehdngt werden. Widerlager diirfen nicht
hintergraben werden. Allgemein ist fur kreuzende Rohrleitungen und Kabel sowie fiir
Bauwerke — wie Fundamente und &hnlicher unterirdischer Anlagen — ein Abstand von
mindestens 0,4 m zur Transportleitung einzuhalten.

Kabel sind in Schutzrohren zu verlegen. Vom Einsatz von Spiilbohrverfahren,
Bodendurchschlagsraketen oder Verpressungsverfahren ist bei der Kreuzung der
Transportleitung abzusehen.

Bei Tiefbauarbeiten in der Ndhe der Leitung ist vor Aufnahme der BaumaBnahmen mit dem
Personal des Wasserwerkes Wittefeld vor Ort ein Termin wahrzunehmen.
BepflanzungsmaBnahmen sind mit dem Leitungstrdger abzustimmen.

. Tiefbauarbeiten

Innerhalb des Verfahrensgebietes betreibt die RWE Westfalen—Weser—Ems AG ein 10—kV-
und Niederspannungs—Erdkabelnetz und ein Mitteldruck—Erdgasnetz.

Alle Arbeiten in der Ndhe der Versorgungseinrichtungen sind mit besonderer Sorgfalt
auszufilhren, da bei Anndherung bzw. deren Beschddigung Lebensgefahr besteht.
Tiefbauarbeiten im unmittelbaren Bereich der Versorgungseinrichtungen miissen in
Handschachtung ausgefiihrt werden. Die RWE iibernimmt keinerlei Haftung fiir irgendwelche
Schdden oder Unfdlle, die mit den auszufiilhrenden BaumaBnahmen und den Anlagenteilen

im

Zusammenhang stehen.

Bauausfiihrende Firmen sollten sich rechtzeitig vor Inangriffnahme der Bauarbeiten mit der
Netzplanung in Bramsche in Verbindung setzen, damit diesen der Verlauf der
Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit angezeigt werden kann.

4. Denkmalschutz:

Archdologische Funde sind gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziiglich
gemeldet werden. Vor Beginn von ErschlieBungs— und BaumaBnahmen ist die Stadt— und
Kreisarchdologie Osnabriick zu kontaktieren, um die Mdglichkeit von archdologischen
Untersuchungen baubegleitend zu gewdhrleisten. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach §14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Geschdftsnachweis
Liegenschaftskarte: Rulle Flur 12 L4—-624/2006
MaBstab: 1:1000

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens
sind nach § 5 des Niedersdchsischen Gesetzes iiber das amtliche Vermessungswesen
vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschiitzt. Die Verwertung fiir nichteigene oder
wirtschaftliche Zwecke und die offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der u.g.
Behorde zuldssig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze voll—
stdndig nach (Stand vom 20.06.2006). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Obertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Osnabriick, den 21. Mai 07

(SIEGEL)
Behdrde fiir Geoinformation, Landentwicklung gez. Dr. Wissel
und Liegenschaften Osnabriick 7 e AL, TR
— Katasteramt — Vermessungsdirektor

Prdambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der

§§ 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niederséchsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Wallenhorst diesen Bebauungsplan Nr. 209
"Ruller Esch”, 2. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den

textlichen Festsetzungen sowie den ortlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung,

als Satzung beschlossen:

Wallenhorst, den 01.06.2007
gez. U. Belde

ooooooooooo

Biirgermeister

oooooooooooooooooooooooooooooooooo

(SIEGEL)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wallenhorst hat in seiner Sitzung am 11.07.2006 die Aufstellung
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 209 "Ruller Esch” beschlossen;

dem Entwurf und der Begriindung zugestimmt und die offentliche Auslegung beschlossen.
Der Beschluss wurde am 22.09.2006 ortsublich bekannt gemacht.

Wallenhorst, den 01.06.2007 (SIEGEL)

gez. U. Belde

““““““

‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘

Biirgermeister

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behorden und sonstiger Trdger offentlicher Belange

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB wurde nach
ortsiiblicher Bekanntmachung am 22.09.2006 in der Zeit vom 02.10.2006 bis 02.11.2006
einschlieBlich zu jedermanns Einsicht durchgefiihrt.

Die Behdrden und sonstigen Triger offentlicher Belange sind friihzeitig gem. § 4 (1)
BauGB mit Schreiben vom 22.09.2006 unterrichtet und zu einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Wallenhorst, den 01.06.2007 (SIEGEL)

gez. U. Belde

‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘

Biirgermeister

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 19.12.2006
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche
Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 20.12.2006 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 08.01.2007
bis 09.02.2007 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

GemdB § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger
Trdger offentlicher Belange mit Schreiben v. 04.01.2007 gem § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt
worden.

gez. U. Belde

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Biirgermeister

Wallenhorst, den 01.06.2007  (SIEGEL)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wallenhorst hat diese Anderung nach endgiiltiger Abwigung in seiner
Sitzung am 22.03.2007 als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen sowie die Begriindung
beschlossen.

gez. U. Belde

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Biirgermeister

Wallenhorst, den 01.06.2007 (SIEGEL)

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zu dieser Anderung ist gemd8 § 10 Abs. 3 BauGB am 15.06.2007
im Amtsblatt fiir den Landkreis Osnabriick bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 15.06.2007 rechtsverbindlich geworden.

Wallenhorst, den 25.06.2007 (SIEGEL)

gez. U. Belde

‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘

Biirgermeister

Frist fur die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Auf die Frist fiir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften wurde gemd8 § 215
BauGB hingewiesen.

Innerhalb der Frist voneinem Jahre seit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses wurde
eine Verletzung der in der Bekanntmachung bezeichneten Vorschriften nicht geltend gemacht.
Etwaige Verletzungen oder Mdngel werden damit unbeachtlich.

Wallenhorst, den

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Biirgermeister
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