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Planzeichenerkldarung

Gem@B Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. |, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466).

|. Bestandsangaben

———— —  Gemarkungsgrenze

—_—————— Hurgrenze Wohngebﬁude mit Hausnummern

20

Flurstiicks— bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

Wirtschaftsgebdude, Garagen

/55—/ Hohenlinien mit Hohenangaben iiber HN

3 Flurstiicksnummer

Im iibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstdbige Karten und Pldne
verwiesen

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
— Uberbaubarer Bereich

Kerngebiet gem. § 7 BauNVO iV.m. § 1 der Textlichen Festsetzungen
N\_ nicht iiberbaubarer Bereich

= Y

2. MaB der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNV0)

@ Zahl der Voligeschosse (zwingend) gem. § 20 BauNVO
l, I usw.  Zahl der Vollgeschosse (HdchstmaB)

GRZ Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO

GFZ GeschoBfldchenzahl gem. § 20 BauNVO

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNV0)

offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO
geschlossene Bauweise

Baugrenze

Baulinie

Stellung baulicher Anlagen, Hauptfirstrichtung, Abweichungen um 90" zuldssig
gem. § 31 BauGB

6. Verkehrsfldchen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsfldche

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung:

— priv. ErschlieBungsweg zugunsten der Flurstiicke 496/3; 496/1; 495 und 479/8
— Tiefgaragenzufahrt fiir Anlieger und Besucher

— Ver— und Entsorgungsfahrzeuge

@ sffentliche Parkfldchen

—~w—w— Bereich ohne Ein— und Ausfahrt

9. Griinflachen
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

private Griinflache

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Bdumen Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

0000

00006000

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
15. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(gem. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

- Abgrenzung zwischen Fldachen unterschiedlicher Stellung baulicher Anlagen

‘v‘ Passage mit Gehrecht fiir die Allgemeinheit,
Uberbauung ab dem 1. Obergeschoss

E Gehrecht fiir die Allgemeinheit,
5 1 |

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

= Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspldne

Textliche Festsetzungen

A.
§ 1

§2

Planungsrechtliche Festsetzungen

Nutzungsregelungen Kerngebiete (MK1— u. MK2—Gebiete gem. § 7 BauNVO)
MK1—Gebiet + MK2—Gebiet:

a) Unzuldssigkeit von Nutzungen

Unzuldssig sind: gem. § 1 (5) und (6) BauNVO:

-  sonstige, nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe (gem. § 7 (2) Nr. 3 BauNVO),

—  Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und GroBgaragen (gem. § 7 (2)
Nr. 5 BauNVO,

—  Tankstellen, die nicht unter § 7 (2) Nr. 5 fallen (gem. § 7 (3) Nr. 1 BauNvO —
Ausnahmeregelung)

b) Vergniigungsstitten

In den Kerngebieten sind die unter § 7 (2) Nr. 2 BauNVO genannten Vergniigungsstdtten,
soweit es sich um Betriebe im Sinne des § 33a und des § 33i Gewerbeordnung in der

letztgiiltigen Fassung handelt, gem. § 1 (5) bzw. (9) BauNVO nicht zuldssig und zwar

1. Spielhallen und dhnliche Unternehmungen i.S. des § 33i Gewerbeordnung,

2. Betriebe mit Sexdarbietungen (insbesondere Peepshows— und Stripteaselokale, die der

Erlaubnis nach § 33a Gewerbeordnung bediirfen, sowie Sexkinos.

c) Wohnungen gem. § 7 (2) Nr. 6 u. 7 BauNVO

Auf Grundlage von § 9 (3) BauGB iV.m. § 1 (7) Nr. 2 BauNVO sind Wohnungen fiir
Aufsichts— und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter und
sonstige Wohnungen im Erdgeschoss unzuldssig. Zuldssig sind Wohnungen gem. § 7 (2)

Nr. 6 u.7 gem. § 1 (7) Nr. 1 BauNVO ab dem 1. Obergeschoss.

Innerhalb des MK—2-Gebietes sind gem. § 31 BauGB (Ausnahmen— und Befreiungen)
Wohnungen fiir Aufsichts— und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter (§ 7 (2) Nr. 6 BauNVO sowie sonstige Wohnungen (§ 7 (2) Nr. 7 BauNVQ) im
Erdgeschoss zuldssig, wenn diese innerhalb von Gebduden untergebracht sind, die in

offener Bauweise errichtet sind.

Gebdudehdhen (gem. § 18 BauNVO)
a) Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens (gem. § 18 BauNVO)

Bezugspunkt zur Bestimmung der Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens ist der
Schnittpunkt zwischen der Oberkante der das jeweilige Grundstiick erschlieBenden fertigen
StraBe (Mittellinie) und der verldngerten, senkrecht zur erschlieBenden Verkehrsfldche
verlaufenden Mittellinie des jeweiligen Baugrundstiicks (Grundstiicksachse).

Innerhalb des Kerngebietes muss die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens
mindestens in einem Punkt mit dem o.a. Bezugspunkt der offentlichen ErschlieBungsstraBe
ubereinstimmen.

b) Traufenhdhe

Nachfolgend festgesetzte Traufenhdhen der Gebdude diirfen, gemessen von der Oberkante
des fertigen ErdgeschossfuBbodens bis zum Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden
AuBenmauerwerks mit der Dachhaut

— bei eingeschossiger Bauweise 3,50 m,
— bei zweigeschossiger Bauweise 9,00 m,
— bei dreigeschossiger Bauweise 12,00 m

nicht Uberschreiten.

B. Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung (gem. §9 (4) BauGB i.V.m. §§ 56,

97 u. 98 NBauO)

a) Wandfldchen und Gebdudegliederungen

1.

Alle Wandflachen sind in Klinker—, Putz—, Naturstein— oder Glas—Metall-Konstruktionen
auszufiihren. Fiir maximal 15% der jeweiligen AuBenwandfldchen — z.B. fiir Briistungsfelder,
Balkone, Stiirze, Gesimse — konnen auch andere Materialien verwendet werden.

2.
Die Errichtung fensterloser Fassaden an der den offentlichen Verkehrsflachen zugewandten
Seite sind nicht zuldssig.

3.
Es sind durchgehende Firstlinien bis zu einer Ldnge von max. 20,00 m zuldssig. Die
Hohendifferenz aneinanderstoBender Firste muss mindestens 0.75 m betragen.

4,
Kragddcher oder Markisen sind zuldssig. Sie diirfen maximal 2,00 m in die offentliche
Flache hineinragen und eine lichte Mindesthohe von 2,50 m iiber StraBenniveau aufweisen.

b) Dachgestaltung

1.
Die Ddcher der Gebdude sind als Sattelddcher auszubilden. Dachaufbauten, Garagen und
Nebenanlagen sind von dieser Regelung ausgenommen.

2.
Die geneigten Ddcher sind mit einer Dachneigung von mindestens 30° auszubilden.
Dachaufbauten sind von dieser Regelung ausgenommen.

3.
Die Dachfldchen der eingeschossigen, den &ffentlichen Verkehrsflachen abgewandten
Gebdudeteile konnen auch mit Flachddchern ausgefiihrt werden.

C. Hinweise

1

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 232 "Mirower StraBe” treten Teilbereiche
nachfolgend aufgefiihrter Bebauungspldne auBer Kraft, soweit diese durch den

Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 232 "Mirower StraBe” erfasst werden:

— 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 111 "Zentrum Wallenhorst” (Teilfldche),
Bebauungsplan Nr. 228 "Mirower StraBe” (Teilfldche),

Bebauungsplan Nr. 103 "Sportzentrum” (Teilfldche),

Bebauungsplan Nr. 174 “Kreisverkehrsplatz GroBe StraBe / NiedersachsenstraBe”
Bebauungsplan Nr. 111 (2) "Zentrum Wallenhorst”

2.
Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— oder friihgeschichtliche Bodenfunde

(das kdnnen u.a. sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffillige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gemdB8 § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und miissen der Denkmalbehdrde der Stadt

und des Landkreises Osnabriick (Stadt— und Kreisarchdologie, Lotter StraBe 2, 49078
Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder —4433) unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig
ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverdndert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

3.

Von der nordlich des Planbereichs verlaufenden LandesstraBe 109 (Hollager StraBe) gehen
Emissionen aus. Fiir die neu geplanten Nutzungen konnen gegeniiber dem Trdger der
StraBenbaulast keinerlei Entschddigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend
gemacht werden.

Prdambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§
56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Wallenhorst diesen Bebauungsplan Nr.232
"Mirower StraBe”, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden

textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften

uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen:

Wallenhorst, den 16.08.2006
gez. U. Belde

.................................................

Biirgermeister

(SIEGEL)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wallenhorst hat in seiner Sitzung am 07.07.2005

die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 232 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 29.09.2005 ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Am 28.03.2006 hat der Rat die Anderung des Aufstellungsbeschlusses iiber die
Erweiterung des Geltungsbereichs beschlossen.

Wallenhorst, den 16.08.2006

(SEGEL) s gez.U.Belde ..
Biirgermeister
Planunterlage Geschdftsnachweis
L4-125/2005
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Liegenschaftskarte: ~ Wallenhorst  Flur

MaBstab:  1:1000

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens
sind nach § 5 des Niedersdchsischen Gesetzes iiber das amtliche Vermessungswesen
vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschitzt. Die Verwertung fiir nichteigene oder
wirtschaftliche Zwecke und die offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der u.g.
Behorde zuldssig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze voll—
stdndig nach (Stand vom 08.02.2005). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Obertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Osnabriick, den 31.07.2006

Behorde fiir Geoinformation, Landentwicklung
und Liegenschaften Osnabriick
— Katasteramt —

gez. K. Kertscher

..................................................................

(Siegel) Ltd. Vermessungsdirektor

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behorden und sonstiger Trdger offentlicher Belange

Die Offentlichkeit ist am 29.09.2005 friihzeitig und offentlich iiber die Planung gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB unterrichtet worden.

Die Behdrden uns sonstiger Trdger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 26.09.2005
uber die Planung gem. § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet worden und zu einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Wallenhorst, den 16.08.2006

(SIEGEL) gez. U. Belde

.................................................

Biirgermeister

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 28.03.2006
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche
Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 29.03.2006 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 05.04.2006
bis 07.05.2006 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

GemdB § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger
Triger offentlicher Belange gem § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Wallenhorst, den16.08.2006
gez. U. Belde

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Biirgermeister

(SIEGEL)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemd8
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 11.07.2006 als Satzung (§10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Wallenhorst, den 16.08.2006

.......................................

Biirgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss iiber den Bebauungsplan Nr. 232 "Mirower StraBe”
ist gemdB § 10 (3) BauGB am 31.08.2006 im Amtsblatt fir den Landkreis
Osnabriick bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 11.09.2006  rechtsverbindlich geworden.

Wallenhorst, den 19.09.2006 (SIEGEL)

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Biirgermeister

-1

Ubersichtskarte M. 1:10000 gFya|Ey
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Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen
von Verfahrens— und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche
Verletzungen unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften iiber das

Verhdltnis des Bebauungsplanes und des Fldchennutzungsplanes oder beachtliche Madngel
des Abwdgungsvorganges gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.
Entsprechende Verletzungen oder Mdngel werden damit unbeachtlich.

Wallenhorst, den (SIEGEL)

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Biirgermeister
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