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BAUUNGSPLAN NR.
IHOSTRASSE™

192

Planzeichenerklarung

GemdB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. I, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466).

|. BESTANDSANGABEN
——— —  Gemarkungsgrenze
—————  Flurgrenze Wohngebdude mit Hausnummern
20
Flurstiicks— bzw. Eigentumsgrenze
—O—
mit Grenzmal
/55—/ Hohenlinien mit Hohenangaben iiber HN Wirtschaftsgebdude, Garagen
12 "
3 Flurstiicksnummer

Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstdbige Karten und Pldne
verwiesen

Il. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Uberbaubarer Bereich

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
\—nicht uiberbaubarer Bereich

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZEN

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. § 16 BauNVO)
l, Il usw. Zahl der Vollgeschosse (HéchstmaB)
GRZ Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO
GFZ GeschoBfldchenzahl gem. § 20 BauNVO
0 offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 u. Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsfldche

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

SONSTIGE PLANZEICHEN

| E— ) —

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspldne

Umgrenzungen der Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
gegen schddliche Umwelteinwirkungen i. S. des Bundesimmissionsschutzgesetzes

(gem. § 5 (2) Nr. 6 BauGB)

HINWEISE

4 Sichtdreiecke fir StraBenkreuzungen , zwischen 0,80 m und 2,50 m Hohe oberhalb

Fahrbahnoberkante von stédndigen Sichthindernissen freizuhaltende Fldchen (gem.

Innerhalb der Fldchen der Sichtdreiecke sind gem. § 23 (5) BauNVO keine Bebauung
von Nebenanlagen zugelassen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

81 Sockelhohe (Hohe des fertigen ErdgeschoBfuBbodens)

Die Hohe des fertigen ErdgeschoBfuBbodens darf, gemessen von der Oberkante Mitte fertiger
StraBe bis zur Oberkante des fertigen ErdgeschoBfuBbodens in der Mitte des Gebdudes
0,5 m nicht Uberschreiten. Soweit vorhandene Gebdude zum Zeitpunkt des Inkrafttretens
dieses Bebauungsplanes dieses MaB Uberschreiten, ist bei Neuerrichtung oder Erweiterung
dieser Gebdude als Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB eine Uberschreitung des vorgenannten
MaBes maximal bis auf 1,0 m zuldssig. zum MaB der bereits vorliegenden Sockelhche

§2 Traufenhdhe

Die Traufenhohe der Gebdude darf, gemessen von der OK. des fertigen ErdgeschoBfuBbodens
bis zum Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden AuBenmauerwerks mit der Dachhaut,
3,80 m nicht iberschreiten. Sofern vorhandene Gebdude zum Zeitpunkt des Inkrafttretens
dieses Bebauungsplanes dieses MaB bereits Uberschreiten, ist bei Neuerrichtung bzw.
Erweiterung der Gebdude als Ausnahme gem. § 31(1) BauGB eine Uberschreitung der
festgesetzten Traufenhohe bis zu dem MaB der vorliegenden Uberschreitung zuldssig.

§3 Grundfldchenzahl (gem. § 19 (4) BauNVO)

a) Bei der Ermittlung der Grundfldche sind die Grundfldchen von

1. Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen und dirfen insgesamt mit den Ubrigen baulichen Anlagen auf dem Grundstiick
die in der Planzeichnung festgesetzte Grundfldchenzahl auch nicht ausnahmsweise
uberschreiten.

84 GeschoBfldchenzahl

Gem. §20 (3) BauNVO sind die Fldchen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen

(Nicht—Vollgeschossen) einschlieBlich der zu lhnen gehdrenden Treppenrdume und
einschlieBlich ihrer Umfassungswinde auf die max. zuldssige GFZ anzurechnen.

85 Zahl der zuldssigen Wohnungen

Gem. §9 (1) Nr. 6 BauGB sind pro Wohngebdude nur maximal 2 Wohnungen und bei der
Errichtung von Doppelhdusern je Doppelhaushdlfte nur maximal 1 Wohnung zuldssig.

§6 Immissionsschutz

Der Orientierungswert der DIN 18005 von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht wird
im gesamten Plangebiet Uberschritten.

Aufgrund unterschiedlicher Ldrmbelastungen innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes wird dieser in zwei unterschiedlich zu beurteilende Ldarmbereiche— mit
Planzeichen in der Planzeichnung kenntlich gemacht— unterteilt:

Bereich 1:

Es werden im Bereich 1 an den in Richtung Sliden orientierten Hausseiten maximal
57 dB(A) (Tag/Nacht) erreicht.

Die AuBenbauteile von Gebduden oder Gebdudeteilen in den nicht nur zum vorlibergehenden
Aufenthalt von Menschen bestimmten Rdumen an den Sud— bis Siidostseiten sowie den
Stidwest— und Nordostseiten sind in den Ldrmpegelbereich IV (erf. R'w, res. = 40 dB) gem.
DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau” und an den Nord— bis Nordwestseiten in den
Larmpegelbereich 1l (erf. R'w, res. = 30 dB) einzustufen.

65 /

Bereich 2:

Es werden im Bereich 2 an den in Richtung Sliden orientierten Hausseiten maximal 58 /
52 dB(A) (Tag/Nacht) erreicht.

Die AuBenbauteile von Gebduden oder Gebdudeteilen in den nicht nur zum vorlibergehenden
Aufenthalt von Menschen bestimmten Rdumen an den Sud- bis Siidostseiten sowie den
Siidwest— und Nordostseiten sind in den Ldrmpegelbereich Il (erf. R'w,res.= 35 dB) gem.
DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau” und an den Nord— bis Nordwestseiten in den
Ldrmpegelbereich Il (erf. R'w,res.= 30 dB) einzustufen.

Um filir die bei Schlafrdumen notwendige Beliiftung zu sorgen, ist aus Griinden des
Immissionsschutzes bei Schlaf— und Kinderzimmern der Einbau von schallgeddmmten Liiftern
vorgeschrieben. Gleiches qilt flir Rdume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung
der erforderlichen Schallddmmwerte ist bei der genehmigungs— oder anzeigepflichtigen
Errichtung, Anderung oder Nutzungsdnderung von Gebduden oder Gebdudeteilen
nachzuweisen.

AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone) sind im Ldrmschatten der Gebdude — von der
Ldarmimmissionsquelle abgewandt — anzuordnen.

B. Gestalterische Festsetzungen

1. Dachformen, Dachneigungen, Dachaufbauten, —einschnitte und FrontspieBe
a)  Die zuldssige Dachform ist das Sattel-, Walm— und Kriippelwalmdach.

Die zuldssige Dachneigungsbandbreite betrdgt 38° bis 45" ; Dachaufbauten sind von dieser
Regelung ausgenommen.

GemdB § 31 (1) BauGB ist eine Uberschreitung der festgesetzten max. Dachneigung
zuldssig, wenn bei der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungsplanes
vorhandenen Bausubstanz bereits eine entsprechende Uberschreitung vorliegt. Das zuldssige
MaB der Uberschreitung darf die urspriingliche Dachneigung nicht lberschreiten.

b)  Dachaufbauten (Gauben) Dacheinschnitte (Loggien) und FrontspieBe sind zuldssig. lhre
Gesamtldnge je Gebdudeseite darf 1/2 der jeweiligen Trauflinge — gemessen in der
senkrechten Ansichtsfldiche — nicht iiberschreiten.

Die Hohe der Dachaufbauten und —einschnitte sind auf 1,60 m, gemessen in der
senkrechten Ansichtsfldche, zu begrenzen. Sie sind so zu errichten, da

— vom Ortgang ein Mindestabstand von 2.0 m;

— vom First und vom unteren Dachrand ein Mindestabstand
eingehalten wird.

FrontspieBe miissen ab dem EG mindestens 0,50 m aus dem Wandverlauf heraustreten. Die
Dachneigung der FrontspieBe ist analog der Dachneigung des Hauptbaukorpers auszufiihren.
Der FrontspieBe sind so zu errichten, daf3

— vom Ortgang ein Mindestabstand von 2,0 m,

— vom First ein Mindestabstand von 1,0 m eingehalten wird.

von 1,0 m

Pro Gebdudeseite sind max. drei Einzelgauben, oder ein Dacheinschnitt (Loggia), oder ein
FrontspieB zuldssig.

2. Garagen und Nebenanlagen
Garagen und Nebenanlagen sind auch in Flachdachbauweise

zuldssig.

3. Einfriedungen
Einfriedungen sind als Holzzdune bzw. Hecken zuldssig, Sie diirfen an der StraBenseite eine

Hohe von 1,00 m nicht iiberschreiten (gemessen von der OK. Mitte fertiger ~StraBe).
C. Textliche Hinweise
1. Das Plangebiet wird von der vorhandenen Bundesautobahn A1 im Siliden bzw. Siidosten

und der vorhandenen BundesstraBe B 68 im Osten sowie der vorhandenen GemeindestraBe
"Nasse Heide” im Siiden tangiert. Von den genannten Verkehrsflichen gehen Immissionen
aus. Fiir die in Kenntnis dieser Verkehrsanlagen errichteten baulichen Anlagen konnen
gegeniiber den Baulasttrdgern keinerlei Entschddigungsanspriiche hinsichtlich weitergehenden
Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

RAS—K).

Prdambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§
56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersichsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Wallenhorst diesen Bebauungsplan Nr. 192
"WihostraBe”,bestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden ortlichen Bauvorschriften iiber die Ge—
staltung, als Satzung beschlossen:

Wallenhorst, den 11.08.2000

gez. U. Belde
Biirgermeister
(SIEGEL) 9
Verfahrensvermerke
AufstellungsbeschluB

Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 12.05.1998
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 192 beschlossen. Der AufstellungsbeschluB
ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 25.11.1998 ortsiiblich bekanntgemacht.

Wallenhorst, den 11.08.2000

gez. U. Belde
(SIEGEL) Unterschrift
Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte L4 - 2117/1998
Liegenschaftskarte:  Wallenhorst Flur 6
MaBstab:  1:1000

Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs.

4 des Niedersdchsischen Vermessungs— und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds.
GVBI. S. 187, gedndert durch Gesetz vom 11.07.1994 ( Nds. GVBI. S. 300 ).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze voll—
stindig nach (Stand vom 30.11.1998). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
maglich.

Osnabriick, den 05.08.1999 i. A. gez. Ritterhoff

ooooooooooooooooo

oooooooooo

Unterschrift

ooooooooooooooooooo

(SIEGEL)

Katasteramt  Osnabriick

Offentliche Auslegung

Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 15.09.1998

dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche
Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 30.11.1998
bis  06.01.1999 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

13.11.1998 ortsiiblich

gez. U. Belde

..................................................................

Unterschrift

Wallenhorst, den 11.08.2000
(SIEGEL)

Offentliche Auslegqung mit Einschrdnkung

Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 09.02.1999

dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die
erneute offentliche Auslequng mit Einschrinkung gemd8 § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter
Halbsatz BauGB i. V. m. § 3 (3) Satz 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslequng wurden am 30.04.1999 ortsiblich bekannt—
emacht.
er Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 10.05.1999

bis 10.06.1999 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

gez. U. Belde

..........................

Unterschrift

Wallenhorst, den 11.08.2000

..................

(SIEGEL)

SatzungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemdB
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 15.07.1999 als Satzung (§10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Wallenhorst, den 11.082000 e 9oz Belde e
(SIEGEL) Unterschrift
Inkrafttreten

Der SatzungsbeschluB iiber den Bebauungsplan Nr. 192 ist

gemd8 § 10 (3) BauGB am 30.06.2000
bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 30.06.2000

im Amtsblatt f ¢, Landkreis Osnabriick
rechtsverbindlich geworden.

gez. Belde

..........................

Unterschrift

Wallenhorst, den

....................

Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung
von Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

Wallenhorst, den

oooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Unterschrift

oooooooooo

Mdngel und Abwdgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mdngel der
Abwdgung nicht geltend gemacht worden.

Wallenhorst, den

oooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Unterschrift

ooooooooo
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"WihostraBe” mit Ortlichen Bauvorschriften

Unterlage : 1
Blatt Nr. : 1(1)

MaBstab 1 : 1000

Bebauungsplan






