GEMEINDE WALLENHORST

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
und der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

HINWEISE , KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

VERFAHRENSVERMERKE

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Der Ausschuss fiir Bauen, Planen, Stral’en und Verkehr der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

1.  Art der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB i. V. m. der BauNVO kénnen u. a. sein TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige 24.05.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 277 "Zwischen Hansastralle und Niehaus
GEo Gewerbegebiete mit Einschrankungen _ o ) _ ) ) deenveﬁarbquen u_nd Stelpkonzen’Frafuonen, auch geringe Spuren - z. B Versteinerungen -, Kirchweg" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 31.05.2018
(§ 8 BauNVO) 1.1. In den Gewerbegebieten mit Einschrankungen 1-2 (GEe 1-2) sind Vergniigungsstatten auch die Aufschluss Uber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen ortsiiblich bekannt gemacht worden.
7 7 ausnahmsweise nicht zulassig. Ferner sind Wohnungsprostitution, Sexshops und solche Betriebe, Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese geman
B e b a u u “ s I a n N r 2 deren beabsichtigte Nutzung auf die Ausiibung sexueller Handlungen innerhalb der Betriebs- § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Wallenhorst, den 18.03.2021
| flachen ausgerichtet ist oder bei denen die Ausiibung sexueller Handlungen ein betriebliches Denkmalbehdrde des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchaologie Osnabriick)
MaR der baulichen Nutzun Wesens_merkmal darstellt_ (z. B. Bordelle, bordellartige Betriebe, sogenannte Swinger-_CIubs) _(_)de_r unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
II . ] [ II (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §%6 BauNVO) gewerbliche Zimmervermietungen zum Zweck der Vornahme sexueller Handlungen nicht zulassig. Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf | gez. Steinkamp.........
: : ’ (§ 1 Abs. 5, 6 u. 9 BauNVO) von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu Biirgermeister
zw I s c h e n H a n s a St r a Be u “ d N I e h a u s KI rc h we g Grundfiachenzahl _ o ) _ ) tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
0,8 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 1.2. In den Gewerbegebieten mit Einschrénkungen 1-2 (GEe 1-2) sind gemal § 1 Abs. 5 u. Abs. 9 » ~
S ’ BauNVO Einzelhandelsbetriebe mit den nachfolgend aufgefiihrten zentrenrelevanten Branchen 2. Die Untere Wasserbehérde beim Landkreis Osnabriick weist darauf hin, dass aufgrund des FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG gem. § 3 Abs. 1 BauGB /
Baumassenzahl und Sortimenten gemal Einzelhandelskonzept Wallenhorst 2008 nicht zulassig: Lebensmittel, geringen Grundwasserflurabstandes bei Eingriffen in den Untergrund bauzeitige Grundwasser- FRUHZEITIGE BEHORDENBETEILIGUNG gem. § 4 Abs. 1 BauGB
7,0 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Reformwaren, Getranke, Tabakwaren, Brot, Backwaren, Fleisch- und Wurstwaren, Drogerie- und absenkungen erforderlich werden. Ab einer taglichen Absenkmenge von 50 m®/d ist ein
' ' ’ Reinigungsartikel, Kosmetikartikel, pharmazeutische Artikel, Sanitatswaren, Blumen, wasserrechtlicher Antrag bei der Unteren Wasserbehérde zu stellen. } _ . _ .
Zahl der Vollgeschosse Zimmerpflanzen, Tiere, zoologischer Bedarf, Biicher, Zeitschriften, Papier und Schreibwaren, Der Ausschuss fir Bauen, Planen, Straen und Verkehr der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
II (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Spielwaren, Bastelbedarf, Bekleidung, Wasche, Miederwaren, Schuhe, Lederwaren, 3. DIN-Vorschriften, VDI-Richtlinien, etc., die auf die Festsetzungen des Bebauungsplanes Bezug 24.05.2018 die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB beschlossen.

o

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Sportbekleidung, Sportschuhe, Sportartikel, Elektrokleingerate, Elektrohaushaltswaren,
Elektrozubehoér, Computer, Radio, TV, Video ("braune Ware"), Unterhaltungselektronik,
Ton- und Bildtrager, Kommunikationselektronik (Telefone/Telegonzubehér), Fotoartikel, Glas,
Porzellan, Keramik, Geschenkartikel, Haushaltswaren, Kunst, Kunstgewerbe, Spiegel, Haus- /
Heimtextilien, Bettwaren, Einrichtungszubehdr, Leuchten, Lampen, Teppiche (handgeknuipft),

nehmen, werden bei der Gemeinde Wallenhorst, Rathausallee 1, 49134 Wallenhorst, zur
Einsicht bereitgehalten.

4. Es wird darauf hingewiesen, dass die angegebenen Larmemissionskontingente (Lgk) nach

DIN 45691 ,effektive Werte“ sind. Der ,wahre* Schalleistungspegel kann um das Mal} einer

Ort und Dauer der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden am 31.05.2018 ortsliblich bekannt
gemacht.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 277 "Zwischen Hansastrale und Niehaus Kirchweg" hat

g
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27 AC . . KurZV\_/_aren, Handarbeitsartikeul, Optikartikel, Hérgerate, Uhren, Schmuck, Musikalien, Babyartikel, moglichen Abschirmung durch Gebaude erhéht werden. Damit ist es méglich, bei einer einschlieRlich der Begrindung gemafl dem Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom
2 Abwe__lchen"de BaUWGIS? ' o ) Fahrrader und Fahrradzubehor. Betriebsplanung durch Gebaudestellungen oder Wahl von entsprechenden Baustoffen auch 11.06.2018 bis einschlieBlich 12.07.2018 zur frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ausgelegen.
5 a (Gebaude Uber 50 m Lange sind zulassig; Abstande nach § 5ff NBauO) Hiervon ausgenommen sind Einzelhandelsverkaufsstellen bis 100 m? Verkaufsflache, wenn sie in starker emittierende Bereiche zu verwirklichen. Auch Larmschutzwande oder sonstige
Im groBen Moore (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) unmittelbarem réumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit Handwerksbetrieben und anderen technische Vorkehrungen kénnen bei der praktischen Ermittlung des vorhandenen Den betroffenen Behdrden und sonstigen Trigern dffentlicher Belange wurde in der Zeit vom
Baugrenze produzierenden Gewerbebetrieben im Plangebiet stehen, der Hauptnutzung untergeordnet sowie flachenbezogenen Schalleistungspegels beriicksichtigt werden. 11.06.2018 bis einschlieRlich 12.07.2018 gemaR § 4 Abs. 1 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme
——————— (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) eindeutig mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Gltern (einschlieflich Reparatur und gegeben.
51 % 43 22 ' ' ’ Serviceleistungen) des Hauptbetriebs verbunden sind (,Annex-Handel). 5. Im Bereich der dargestellten Wassertransportleitung Thiene-Osnabriick (Bestand und Planung)
23 23 )

und des zugehdrigen Schutzstreifens sind die Errichtung baulicher Anlagen sowie
Bepflanzungen nur mit Zustimmung der Stadtwerke Osnabriick AG (SWO AG) zuldssig. Die
Hinweise flir Arbeiten im Bereich von Wassertransportleitungen, insbesonderedie | | gez..Steinkamp.........
Nutzungseinschrankungen, sind zwingend zu beachten. Auskilnfte erteilen die Stadtwerke Blrgermeister
Osnabrick, Planung Gas-/Wassernetze, Tel. 0541 / 2002-1212.

Wallenhorst, den 18.03.2021
1.3. In den Gewerbegebieten mit Einschrankungen 1-2 (GEe 1-2) kbnnen Wohnungen nach § 8

Abs. 3 Nr. 1 BauNVO nur ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die Anforderungen an die
Larmpegelbereiche zur Luftschalldammung von AuRenbauteilen flr die Nacht tGber den im Plan
festgesetzten Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen hinaus erflillt werden

(siehe Karte 2.4 des dem Bebauungsplan zugrunde liegenden Fachbeitrages Schallschutz).

)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

OFFENTLICHE AUSLEGUNG (1) gem. § 3 Abs. 2 BauGB /
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 14

BEHORDENBETEILIGUNG gem. § 4 Abs. 2 BauGB

6. An das Gebiet grenzen teilweise landwirtschaftliche Nutzflachen an, aus denen es zeitweise
auch im Zuge der ordnungsgemalen Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs-, Staub- und
Gerauschimmissionen kommen kann. Diese sind als ortsiblich hinzunehmen.

. In den Gewerbegebieten mit Einschrankungen 1-2 (GEe 1-2) sind Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

im seitlichen Abstand von 3,00 m ab der Westgrenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Straflenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer Bebauungsplanes grundsatzlich unzulassig.
Zweckbestimmung 7.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 2. MahR der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 19 BauNVO

Der Ausschuss fiir Bauen, Planen, Stral’en und Verkehr der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
27.11.2018 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des
Arbeitsblattes W 405 (Ausgabe 02/2008) der Technischen Regeln des Deutschen Vereins des
Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) einzuhalten.

()

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 2.1. In den Gewerbegebieten mit Einschrankungen 2 (GEe 2) darf die Oberkante des Erdgeschoss-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB) fertigfuRbodens (OKFF) eine Hohe von 60,00 m uber NHN nicht unterschreiten. 8.

28 Dreskamp

emarkung Pente Ort und Dauer der 6ffentlich Auslegung wurden am 07.12.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

Elur 012 Bei Baum- und Strauchpflanzungen im 6ffentlichen Bereich ist das DVGW-Regelwerk GW 125
ur

(identisch mit DWA-M 162, FGSV-Nr. 939) einzuhalten. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 277 "Zwischen Hansastra3e und Niehaus Kirchweg" hat

einschlieBlich der Begriindung gemaf dem Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
17.12.2018 bis einschlieBlich 25.01.2019 zur Offentlichkeitsbeteiligung ausgelegen.

2.2. Die Oberkante der baulichen Anlagen darf maximal 71,00 m tber NHN liegen. Von den
137 Festsetzungen ,Oberkante der baulichen Anlagen® kann die Baugenehmigungsbehdérde im 9.
Einvernehmen mit der Gemeinde eine Ausnahme gemaf § 31 Abs. 1 BauGB um 5,00 m flr
einzelne funktionsbedingte, untergeordnete Bauteile, wie Fahrstuhlschachte, Klimaanlage,

Zur Gewahrleistung einer sicheren und wirtschaftlichen ErschlieRung des Plangebietes sind die

Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und Trager der Ver- und Entsorgung rechtzeitig in die konkrete ErschlieRungsplanung einzubeziehen.

?éegiet?sel;"m d1e:BV\;?‘sGs§;'abﬂusses Spanebunker und sonstige technische Einrichtungen, zulassen. 10. Die Deutsche Telekom Technik GmbH weist auf den § 77k Abs. 4 Telekommunikationsgesetz 1D;ar112l)e2t(;c1)ge§en _Behr'(]jlr_dz? l:]ng588r|lszti(?fg Trég“eBrn Zﬁzgtlic;zr B%%n(gge Iwurdiir_]tder ZS?it”vom h
) ) ) . ) (TKG) hin, wonach neu errichtete Gebaude, die tGber Anschliisse fiir Endnutzer von ) b IS einschiielhic o gemaf § S au elegenneit zur steflungnanme
3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und 23 BauNVO Telekommunikationsdienstleistungen verfiigen sollen, gebaudeintern bis zu den gegeben.
Wasserflachen _ . . . . Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen
_ A (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) 3.1. Iq df—:-n Gewerbeg.ebleten mit Einschréankungen 1 (G[Ee 1) k?nnen geman § 9 Abs."2 Nr. 2 BauQB (Leerrohre, §3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven gebaudeinternen Wallenhorst, den 18.03.2021
Moorteile b ~ die in der Planzeichnung durch Baugrenzen beschrankten Gberbaubaren Grundstiicksflachen in Netzkomponenten auszustatten sind _
[ —; *: 7133 e K Umgrenzung von Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz Richtung Westen zur Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bzw. bis zu e SR gez. Steinkamp.........
4 , 5 ¥ ' . y . T . Bij ist
23 ) ( und die Regelung des Wasserabflusses ﬂi;lﬁnl]g;eggggc\(g?t lercah:r\;ef?rr'(.\).ﬂggrrt]ﬁ]en:;:nzggsgzr;urtgaiurr:;lfgr?alégfailg::]st;’;:fekI\;Jgr? t;/i(;nzu 11. Wenn bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine auflergewdhnliche Verfarbung urgermeister
‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) 9 ’ 9 hinweist oder verdachtige Gegenstande gefunden werden, so sind die Arbeiten sofort

20,00 m einheitlich 3,00 m betragt. Dieses ist zulassig, sobald der im Westen angrenzende ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG (2) gem. § 3 Abs. 2 BauGB / -

einzustellen und es ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Baumbestand entfernt wurde oder zwischen den Betroffenen eine einvernehmliche Regelung zur nzu . 'SLUmg 1 24 9 2] ung

3 ® Hochwasserriickhaltebecken Verkehrssicherungspflicht abgeschlossen wurde. Kampfmittelbeseitigungsdienst der zentralen Polizeidirektion zu verstandigen. BEHORDENBETEILIGUNG gem. § 4 Abs. 2 BauGB
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) . . . , .
- . 12. Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen
3 % 4. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur J ond 9 Der Ausschuss fiir Bauen, Planen, StraRen und Verkehr der Gemeinde hat in sgirér Sitzung am

Ruicksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der
Nahe der Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszuflihren. Bauausfiihrende Firmen sollten
sich rechtzeitig vor Inangriffnahme der Bauarbeiten mit dem Netzbetrieb der Westnetz GmbH in
Bramsche, Telefon 05461 / 9347-1611 in Verbindung setzen, damit diesen gegebenenfalls der

und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Ziffer20BauGB | N aha Aar Varcmran mmeainriehi maan cind vem Hand anconfihean Raliancfihranda Firman cnlttan | | e, dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestirhmt und seine erneute

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 4.1. Die Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft dienen der Anlage bzw. dem Erhalt weitgehend naturnaher Entwasserungs-

Der Poller ) S 125 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) sinrichtungen (Griben) sowie dem Schutz naturnaher Gehdizbestande. Anlagen zur Verlauf der Versorgungseinrichtung angezeigt werden kann. Ort und Dauer der erneuten offentlich Auslegung wurden am«"............... ortsublich bekannt gemacht.
T T T Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege Regenwasserableitung, der Regenwgsserversickerung §0Wie Maf&nahme:n der gevyésser- 13. Das Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie weist darauf hin, dass das Planungsgebiet Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begr ng haben vom .................. bis einschliellich
N H und zur Entwicklung von Natur und Landschaft unterhaltung zur Aufrechterhaltung eines ordnungsgemaften Abflusses sind zulassig. Vorhandene formal der Erdfallgefahrdungskategorie 3 zugeordnet wird (geméR Erlass des Niederséchsischen | | -erooroe gemal § 3 Abs. 2 BauGB erneut S#féntlich ausgelegen.
CT— (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Wege kdnnen weiterhin als Fu3- und Radwege sowie flr den landwirtschaftlichen Verkehr genutzt Sozialministers "BaumaRnahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten” vom 23.2.1987,

werden. Fachgerechte SchnittmaRnahmen, insbesondere MaRnahmen der Verkehrssicherung
sowie ein ,Auf-den-Stock-setzen® bei Erhalt ausschlagfahiger Wurzelstocke, sind zulassig.
Dlngung, Herbizid- und Pestizideinsatz sind nicht zulassig.

Gleichzeitig sind die Stellungnahme
Belange erneut eingeholt word

AZ.305.4 - 24 110/2 -). In diesem Zusammenhang wird fiir Bauvorhaben empfohlen, er betroffenen Behorden und sonstigen Tragern offentlicher

entsprechende konstruktive SicherungsmalRnahmen einzuplanen. Die Konstruktion geplanter
Gebaude sollte so bemessen und ausgefihrt werden, dass beim Eintreten eines Erdfalles nicht

das gesamte Bauwerk oder wesentliche Teile davon einstiirzen und dadurch Menschenleben Wallenhorst, den ..............

Sonstige PI ich
onstige Flanzelchen 4.2. Die Flachen fiir die Wasserwirtschaft mit der Zweckbestimmung Hochwasserriickhaltebecken (R)

49 Bebauungsplan Nr. 241 R . _ ) sind zum Schutz von Amphibien in einer dauerhaft wasserfiihrenden Bauweise ("Dauerstau") gefahrden konnen.
"Westlich und nordlich J i Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen auszufiithren. Die Flachen der Hochwasserriickhaltebecken sind extensiv zu pflegen. Diingung, . o . o
Sch See" % E (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Herbizid- und Pestizideinsatz sind nicht zul3ssi Bei Bauvorhaben sind die grindungstechnischen Erfordernisse im Rahmender | | 27 e Gt
chwarzer see T oo 9 Baugrunderkundung zu priifen und festzulegen. Burgermeister
4.3. Vermeidungsmalnahmen zum Artenschutz gemaf § 44 BNatSchG . . . . N
Kampholt Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager Zur Vermei?jung erheblicher Beeintréchtigung von F(§)rtpﬂanzungs- und Ruhesttten geschiitzter 14. Als naturschutzrechtliche Ausgleichsmafinahme gemaf § 9 Abs. 1a BauGB wird den Eingriffen SATZUNGSBESCHLUSS gem. § 10 BauGB
S Tierarten darf die Beseitigung von Gehdlzbestanden und Graben ausschliellich in der Zeit vom dieses Beb_auung_splanes |n"vollem Umfang d"u_a Ablosung von Wertpunkten im
Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum 01. Oktober bis zum 28. Februar erfolgen; zuléssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Kompensationsflachenpool "Gut Ostenwalde” in Melle zugeordnet. Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen geman
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 04.04.2019 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
Immissionsschutzgesetzes - passiver Larmschutz (PLS) Zur Vermeidung einer direkten Tétung von Végeln darf zudem die restliche Freimachung des beschlossen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Baufelds ausschlieRlich auRerhalb der Brutzeit (01. Marz bis 31. Juli), also in der Zeit vom
Gemarkung Hollage o _ ) _ ) 01. August bis 28. Februar vorgenommen werden. — e o cm— Flurgrenze Wallenhorst, den 18.03.2021
Flur 004 X ALALAL Grenze unterschiedlicher Bereiche fir den passiven Larmschutz Nach der Baufeldrdumung angelegte kurzrasige Scherrasen diirfen jedoch auch in der Zeit vom
ur (Larmpegelbereiche) 01. Marz bis 31. Juli abgeschoben werden, da hierauf weder Fortpflanzungs- und Ruhestatten
o planungsrelevanter Tierarten noch Vorkommen von Jungvogeln zu erwarten sind. Hierdurch kénnen ; ? Gebaude Katasterbestanrd L gez. Steinkamp.........
L Emissionskontingent der Teilflache fiir Larm in dB(A) tags/nachts der direkte Verlust bei Vogeln (T6tung oder Verletzung von nicht flugfahigen Jungvogeln, Birgermeister

Zerstdrung von Gelegen etc.) sowie erhebliche Beeintrachtigungen der Lebensstatten von Vdgeln
und Fledermausen weitgehend vermieden werden.
Der Artenschutz gemal § 44 BNatSchG ist auf der Umsetzungsebene (der Realisierung der

Geltungsbereich benachbarter Bebauungsplane
(mit Plandarstellung aber ohne Festsetzungscharakter)

Lex (gem. DIN 45691)
RECHTSVERBINDLICHKEIT DURCH OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG

] Richtungssektor fiir zusatzliche Emissionskontingente i i 0 i
$ Hinterm. Poller 3 J % g g Bauvor_haben) sicherzustellen. G_egebenenfalls ist zu prifen, ob auch andere Vermeidungs- oder Hohe Schachtdeckel in Meter tiber NHN gem. § 10 BauGB
Ausgleichsmalinahmen erforderlich werden oder ob artenschutzrechtliche Ausnahmen geman ®59 o8 Die exakte Hohe ist bei Bedarf gegebenenfalls értlich zu iiberpriifen.
- r e L _ § 45 BNatSchG beantragt werden missen. ' Der Satzungsbeschluss (iber den Bebauungsplan Nr. 277 "Zwischen HansastraRe und Niehaus
. » Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes _ _ Kirchweg" ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 31.03.2021 im Amtsblatt bekanntgemacht worden.
" (§ 9 Abs. 7 BauGB) 4.4. Vermeidungsmafnahme ,Fledermausfreundliche Beleuchtung® Der Bebauungsplan ist damit am 31.03.2021 rechtsverbindlich geworden.
— Aus Griinden des Fledermauschutzes hat die Beleuchtung des Plangebietes, insbesondere der
Strallenseitenrdume, sparsam und nach den neuesten Standards zu erfolgen. Zu verwenden sind Wallenhorst. den 31.03.2021
Natriumdampf-Niederdrucklampen (NA) oder LED-Lampen mit einem begrenzten, zum Boden ’ T
/JO,/e gerichteten Lichtkegel und einem Spektralbereich von 570 - 630 nm. Kugellampen sind nicht zu
GEe 2 = Weg verwenden. Sollten Leuchtstoffrohren verwendet werden, sind Réhren mit dem Farbton gez. Steinkamp
6 "warmwhite" zu verwenden. Hinweis: Darlber hinaus sollten eher mehrere, schwachere, niedrig | | T Burgermelster """""
0,8 7,0 3 angebrachte als wenige, starke Lichtquellen auf hohen Masten installiert werden.
- 4.5. Vermeidungsmatinahme Amphibienwanderung® GELTENDMACHUNG DER VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN
a Schwarzer See 25 . . o o . . o
6 Um das Plangebiet weiterhin fiir Amphibien passierbar zu gestalten, sind Einfriedungen so zu gem. § 215 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Lek 65/50 errichten, dass am Boden ein bodengleicher, fir Amphibien passierbarer Raum mit einer lichten
Niehayse . 2 Hohe von mindestens 5 cm offen gehalten wird. Darlber hinaus sind zum Schutz von Amphibien Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind die Verletzungen von
S Kirchweg in der Aue etwaige Lichtschachte und Kellertreppen so anzulegen, dass sie keine Fallen flr Amphibien Verfahrens- und Formschriften gemaR § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
| darstellen, z. B. durch Anlage segl;fcher Rampen neber; der Kellertreppe sowie Abdeckung der Beriicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften iiber das Verhaltnis des Bebauungsplanes
B Lichtschachte mit Rosten deren Offnungen unter 1 cm?® liegen. und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des Abw&gungsvorganges gemaf
214 Abs. 3 B B nicht gel h .E h Verl Ma I
P 5. Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen S bs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende Verletzungen oder Mange

nach § 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB werden damit unbeachtlich.

5.1. In den Flachen flir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (passiver Wallenhorst, den ..............cc.
Larmschutz PLS) missen als Vorkehrungen gegen den Verkehrslarm von der Hansastral3e und der
PlanstrafRe die Anforderungen an das resultierende Schallddmmmal (erf. R'W,res) gemaf DIN
4109 - Schallschutz im Hochbau - wie folgt erfullt werden:

Blrgermeister

PLS IV ( = Larmpegelbereich LPB IV, malRgeblicher AuRenlarm 66-70 dB(A))

An allen der Hansastral3e bzw. der Planstralle zugewandten und um bis zu 90° abgewandten
Gebéaudefronten von Wohn- und Aufenthaltsrdumen in Wohnungen mit Ausnahme von Béadern

und Hausarbeitsrdumen sind bauliche SchallschutzmalRnahmen vorzusehen, die den
Anforderungen fiir den LPB IV gemaR DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", Tabelle 8, Zeile 4
entsprechen. An allen der Hansastralte bzw. der Planstral’e abgewandten Gebaudefronten von
Wohn- und Aufenthaltsraumen mit Ausnahme von Badern und Hausarbeitsraumen sind bauliche
Schallschutzmalinahmen vorzusehen, die den LPB Il gemaf DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau",
Tabelle 8, Zeile 3, entsprechen.

1

/p

Gemeinde Wallenhorst

Bebauungsplan Nr. 277
"Zwischen HansastraRe und
Niehaus Kirchweg"

25
31

Sportanlage

PLS lll ( = Larmpegelbereich LPB Ill, maligeblicher Aulenlarm 61-65 dB(A))

An allen der Hansastrale bzw. der Planstralle zugewandten und um bis zu 90° abgewandten
Gebaudefronten von Wohn- und Aufenthaltsrdumen in Wohnungen mit Ausnahme von Badern
und Hausarbeitsrdumen sind bauliche SchallschutzmalRnahmen vorzusehen, die den
Anforderungen fiir den LPB Il gemaf DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", Tabelle 8, Zeile 3
entsprechen. An allen der Hansastralte bzw. der Planstral’e abgewandten Gebaudefronten von
Wohn- und Aufenthaltsraumen mit Ausnahme von Badern und Hausarbeitsraumen sind bauliche
SchallschutzmalRnahmen vorzusehen, die den LPB Il gemafR DIN 4109 "Schallschutz im
Hochbau", Tabelle 8, Zeile 2, entsprechen.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) i. V. m. § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010 S. 576), das zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.06.2018 (Nds. GVBI. S. 113) gedndert worden ist, hat der Rat
der Gemeinde Wallenhorst diesen Bebauungsplan Nr. 277 "Zwischen Hansastralte und Niehaus
Kirchweg", bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden / nebenstehenden /
obenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

ABSCHRIFT 1:2.000

Reithalle

Hollager Miihlenbach 4
Qp

Fur den Larmpegelbereich IV ergibt sich ein erforderliches bewertetes Schallddmmmalf R'w,res
=40 dB (Wohnrdume), fir den Larmpegelbereich Ill von R'w,res = 35 dB (Wohnrdume). Etwaige
Korrekturen missen u. U. entsprechend DIN 4109, Tabelle 9 vorgenommen werden.

Die Anforderungen an die einzelnen AulRenbauteile wie AuRenmauerwerk, Dachhaut und Fenster
sind vom jeweiligen Flachenverhaltnis abhangig. Flr gangige Fensterflachenanteile konnen die
Angaben der DIN 4109, Tabelle 10, tbernommen werden.

25

Es gelten die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) sowie die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012
(Nds. GVBI. S. 46), die zuletzt durch Gesetz vom 12.09.2018 (Nds. GVBI. S. 190, 253) geandert
worden ist.

Sind in den beschriebenen Aufenthaltsrdumen Schlafrdume vorgesehen, kann es bei gedffneten
Fenstern zu Schlafstérungen kommen. In diesem Fall ist durch den Einbau schallgedammter
Liftungseinrichtungen eine ausreichende Bellftung der Raumlichkeiten bei geschlossenen
Fenstern sicherzustellen.

Wallenhorst, den 18.03.2021

gez. Steinkamp

o Burgermeister

Die Freirdume zum Aufenthalt von Menschen (Terrassen, Balkone, Loggien) in den Bereichen
mit Uberschreitungen der zulassigen Orientierungswerte sind an den StraRen abgewandten
Gebaudefronten anzuordnen oder durch massive bauliche Anlagen gegen den Verkehrslarm zu
schitzen. Gegebenenfalls ist hier ein gesonderter Nachweis zu flihren.

5.2. In den Gewerbegebieten mit Einschrankungen 1-2 (GEe 1-2) sind nur Vorhaben (Betriebe und ./ y / “es \Z

SchwarzerSN
Anlagen) zulassig, deren Schallemissionen die nachfolgend aufgefiihrten Emissionskontingente Kart di . Li haftskarte G K Holl Flur 4 T~ ) [f— g RS

Ly nach DIN 45691, bezogen auf 1 m? der Grundstiicksflache, weder tagsiiber (06:00h - 22:00h) artengrundlage:  Liegenschafiskarte lsemarkuing Hollage, Fiur , 4 . IV Ay i = & SV o |
noch nachts (22:00h - 06:00h) Uberschreiten: MaRstab: 1:1.000 : [ / / [/ ) M-
"Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs-
und Katasterverwaltung" © April 2018
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Hansastrare

GEe 1: tagsuber 64 dB(A), nachts 49 dB(A),
GEe 2: tagstiber 65 dB(A), nachts 50 dB(A).

Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung

Fur die im Plan festgesetzten Richtungssektoren A-F erhéhen sich die Emissionskontingente um Niedersachsen (LGLN) Regionaldirektion Osnabriick - Meppen

die nachfolgenden Zusatzkontingente tags und nachts in dB(A):

Richtungs- Winkel- Winkel- EK, zus, Reﬁ\;e}zzpun.kt Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
sektor Anfang Ende tags/nachts (UTM-Koordinaten) bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach
o 0 (Stand vom 04.04.2018).
A 20 70 2 X [m] Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
B 70° 120° 7 32.430.537,29 Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
C 120° 190° 1 Y [m] 7 2001
R ° ° Geschaftsnachweis: L4-0263/2018 Osnabrick, <1474V 1,
— D 190 270 5 5.801.434,27
Auf dem Bramkampe —— E 270° 325° 0
Z % F 325° 20° 4 9
124 ‘ LG LN Proj. Nr. 15 069 021

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach Abschnitt 5 der DIN 45691, i. d. F. vom Dezember 2006.

S Landesamt fur Geoinformation

@ @ " ; " -'
1 [T 6.

Dienstsiegel

D
|

Beratung * Planung e Bauleitung Osnabriick, 03.04.2019

6.1. Das anfallende Oberflachenwasser innerhalb des Gewerbegebietes mit Einschrankungen 2 (GEe 2)
ist innerhalb des Gewerbegebietes in einer geeigneten Rickhalteeinrichtung zu speichern.

LANUNGSBURO HAHM Unterschrift

. . . . . . und Landesvermessung Niedersachsen gez. Batzer "
Flachen fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser nach § 9 Abs. 1 Ziffer 14 BauGB Regionaldirektion Osnabriick-Meppen .
m 120 - Katasteramt-Osnabriick- (U nterschnft) Am TIB 1 Te|ef0n (0541) 181 9 - 0
? 49086 Osnabriick Telefax (0541) 1819 - 111
P

E-Mail: osnabrueck@pbh.org Internet: www.pbh.org
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