GE M E | N DE WA L LE N HORST frdelypnsit 2 oot o B Oz e e o
Gem@B Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. I, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der 7 MindestaroBe der Baugrundstiicke (WA—2—Gebiet Der Rat /Verwoltun . . . .
- - gsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt getindert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466). Gem. §9 (1) Nr. 3 BauGB muss die MindestgréBe fiir die im Plangebiet liegenden dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die
Baugrundstiicke 500 qm GrundflGche betragen. erneute offentliche Auslegung mit Einschriinkung gemd8 § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter
|. Bestandsangaben ) Halbsatz BauGB i. V. m. § 3 (3) Satz 2 BauGB beschlossen.
8 Geh—, Fahr— und Leitungsrecht (gem. § 9(1) Nr. 11 und Nr. 21 BauGB) Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich bekannt—
——— —  Gemarkungsgrenze Von dem in der Planzeichnung festgesetzten Geh—, Fahr— und Leitungsrecht auf dem zur emacht. .
< o offentlichen Verkehrsfldche gelegenen Grundstiick zur Sicherung der ErschlieBung der er Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom
_— —  Flurgrenze Wohngebdude mit Hausnummern Baugrundstiicke in 2. Baureihe kann gemd8 §31 BauGB als Ausnahme und im bis gemdB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
’ ’ <& ’ ’ *,® . 20 Einvernehmen mit der Gemeinde abgewichen werden. Die Zuwegung kann an anderer Stelle
— o Flurstiicks— bzw. Eigentumsgrenze auf dem Grundstlick nachgewiesen werden, wenn Wallenhorst, den
o r I e n S r o e n e r n mit Grenzmal — die in der PlanzeiChnung festgesetzte El'SChlieBunngreite beibehalten Wird; ........ é:, ....... o
. 4 u /55—/ Hohenlinien mit Hohenangaben iiber HN Wirtschaftsgebdude, Garagen " g;ﬁvgr'::r?:]te“:kﬁ;’;”&gﬁ?'ﬁ:{)&irxegggferﬁtng erforderlich machen; urgermeister
12 Die Breite der Zuwegung fiir ein Hinterliegergrundstiick muss mindestens 4,0 m betragen.
3 Flurstiicksnummer Sofern fiir zwei benachbarte Grundstiicke eine gemeinsame Zufahrt angelegt werden soll, SatzungsbeschluB
m b i'd ouf die Planzeich heift DIN 18702 fiir oroBmaBstibios Kart 4 PH kann ebenfalls gemdB §31 BauGB von der Festsetzung des Geh— Fahr und Leitungsrechtes Der Rat der Gemeinde hat den Beb | h Priif der A 48
J:rv:’ie:g:" wird aut die Hanzeichenvorschrt ar grobmaistiibige Rarten Und Tidne in der Planzeichnung abgewichen werden. Die Breite fiir eine gemeinsame Zufahrt (von 2 §eg AT)S 3' B:t:geBmine se?neregitzuen 0“:219?5086 3%%10|£u3l$3uner (g;ggg:ggg) gema
Hinterliegergrundstiicken) muss mindestens 4,50 m betragen. L oo 9 o 9
sowie die Begriindung beschlossen.
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes
_ g gsp 9 AuB(f;rkrafttreten von Satzungen o . Wallenhorst, den 02.11.01 gez. U. Belde
,/ ” Art der baulichen Nutzung Die Fests;etzupgen des” Ursprungsplanes sowie die d‘er 1. Aniierung des Bebauungsplanes SIEGEL) T I.B.:: ........... t ..............................
% "/ 7 2 ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Nr. 161 "MarienstraBe” treten durch Inkrafttreten dieser 2. Anderung des Bebauungsplanes urgermeister
'7 > g 2 % // 2 29 gem. S- r au Nr.161 "MarienstraBe” auBer Kraft, soweit diese durch den Geltungsbereich dieser 2. Anderung
g / 2 = 4 ¢ ‘M = 5}~ berbaubarer Bereich erfasst werden. Inkrafttreten
< / - 1% Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO iV.m. den Textlichen Festsetzungen B Gestalterische Festset )
% p //4 < ™ V/ \-nicht {iberbaubarer Bereich - estditerische Testsetzungen Der SatzungsbeschluB iiber den Bebauungsplan Nr. 161 2. Anderung ist
o) ﬁ .o . . .
1 ] 2 ﬁ 2 : 1. Dachformen, Dachneigungen, Dachaufbauten, —einschnitte und FrontspieBe gemd8 § 10 (3) BauGB am  30.11.2001 im Amtsblatt f.d. Landkreis Osnabriick
Z 2 2 “ § et MaB der baulichen Nutzung a) Die zuldgssige Dachform ist das Sattel—, Walm— Kriippelwalm— und Pultdach bekanntgemacht worden.
- 7 T & i 2 - R : Der Beb lan ist damit 1. htsverbindlich den.
% & %” ]% % (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i V. m. § 16 BauNvo) Die zuldssige Dachneigung liegt zwischen 28" (Mindestdachneigung) und 45° (maximale er Bebauungsplan st damit am - 30.11.2001 rechisverbindiich geworden
N .
- % P l, I 'usw.  Zahl der Vollgeschosse (HéchstmaB) Dachneigung) Wallenhorst. den  14.01.2002 gez. Belde
7 18 . ’ e L L e
% %g ]g—g , . s GRZ Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO b) (gilt nur fiir den WA—2—Bereich) (SIEGEL) Biirgermeister
/ . o ////)A ];’_z GFZ GeschoBfldchenzahl gem. § 20 BauNVO Dachaufbauten (Gauben), Dacheinschnitte (Loggien) sind zuléssig. lhre Gesamtlinge je
W 185 25 . Gebdudeseite darf 1/3 der jeweiligen Trauflinge — gemessen in der senkrechten .
2 ) 0 offene Bouweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BouGB, § 22 u. § 23 BauNVO Ansichtsfliiche — nicht Uberschreiten. Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften
25 25 2 I A nur Einzelhduser zuldssig Die Hohe der Dachaufbauten und —einschnitte sind auf 1.60 m, gemessen in der
126 % 25 N 2 o s senkrechten Ansichtsfldche, zu begrenzen. Sie sind so zu errichten, daB Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung
& w q o e s Baugrenze — vom Ortgang ein Mindestabstand von 2.0 m; von Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
2 3 " P %3 ol s — vom First und vom unteren Dachrand ein Mindestabstand von 1,0 m nicht geltend gemacht worden.
25 \§% 7 ) v A / offentliche Verkehrsfldchen eingehalten wird.
25/120 7 2 @ w 364 ) ) (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB) FrontspieBe diirfen je Gebdudeseite 1/3 der Seiten— bzw. Traufenldnge nicht Wallenhorst, den
o @ et T 1 % Lo gem. : : : iiberschreiten. Sie miissen ab dem EG mindestens 0,50 m aus dem Wandverlauf | o e . ——
> = 25 o 25 - %9 %8 S heraustreten Biirgermeister
@ @ 123 GRZ|GFZ iz3 2 S s StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung ’
9 0.4]0.6 / / St .. 2. G d Neb I . ..
K raBenverkehrsfldche - Lbaragen und Nebenaniagen
25 2 25 =] 2 / (\ Garagen und Nebenanlagen sind auch in Flachdachbauweise zuldssig. Mongel und Abwogung
72 7 & ’ > %7 S Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und . e Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mdngel der
. AR Ng . Ab beseits o fir Abl 3. Einfriedungen Abwd icht geltend ht word
. 7 o . / .. wasserbeseiigung sowié Tur Ablagerungen Einfriedungen sind als Hecken mit standortgerechten Gehdlzen zu errichten; sie diirfen an wagung nicht gefiend gemacht worden.
7 2 J T (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) der StraBenseite eine Hohe von 1,20 m nicht Uberschreiten (gemessen oberhalb Mitte Wallenhorst, den
Spielplatz 25 12 376 . Y fertiger StraBe). e B ”””” orer
e o p eltungsbergich / Fldche fiir Versorgungsanlagen (vorh. 10 kV—Kabelverteilerschrank) urgermeister
g n L —Plan Nr. 146
— 1) . . / — *
. / o Ausbau/Kiefern /Glnsterweg Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen
w2 % K (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

jig 8/, / ﬁ 81 —o—o—o— vorh. 10 KV-Erdkabel
J, #» & v riee
o 379 380 Griinfldche

2 1 Q2 36 (gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB) ]
2l 28 T o .
WA 35 R\ 2 ” ) #8  Gffentliche Griinfldche Prdambel und Ausfertigung
3 — > /
e Y i o % / Parkanlage Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§
> WA-1 28 WA-2 75 5 // Sonstige Planzeichen 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen
167 4 4 ‘ Ig—g / Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Wallenhorst diesen Bebauungsplan Nr. 161
3 2 P / —ooooo. Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrecht zu belastende Fldchen "MarienstraBe” 2. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den
Y 2 164 I3 928 J/ onnnoo: (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
e 194 28 8 / - . nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden drtlichen Bauvorschriften iiber die Ge—
WA— &S 17 9 > Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des staltung, als Satzung beschlossen:
2 ® ¢ 12? oo \|gBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes ’ '
28 < I A T |, A (gem. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
b < > L ‘ Wallenhorst, den 02.11.01
i . GRZ|GFZ o O'€NZ¢ des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
b S WA-2%&s S 0.3]0.5 é_i P (gem. § 9 Abs. 7 BauGB) U. Beld
g i S WA=2 3 TR v st
/,, 156 ) o X 4 % = Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspldne Biirgermeister
) y Brome) 7 1 @ (SIEGEL)
WA-2 J 28 2
S v 28 19 % 159 A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
29 233 WA= AAS 185 AN
B/ 8 78 T ﬁ o A A. Planungsrechtliche Festsetzungen Verfahrensvermerke : > , 25 L7
1 “u = Z S §1 Hohe des fertigen ErdgeschoBfuBbodens AufstellungsbeschluB s WRNEL e SR e
0, S 3105 . / \\\ — Hohenbezugspunkt WA—1-Bereich: ) o ] N &S =\
> 7 N 2 % / \ Oberkante Mitte fertiger offentlicher ErschlieBungsstraBe — dem jeweiligen Gebdude Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 05.09.2000
° 224 / \ gegeniiberliegend, die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 161 2. And. beschlossen. Der Aufstellungsbeschlu8
< Wa—1Y & & / \ — Hohenbezugspunkt WA—2-Bereich: ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 16.10.2000 ortsiiblich bekanntgemacht.
S 28 28 < / N -7 Schnittpunkt zwischen Oberkante Mitte fertiger Zuwegung und dem WA-2-Bereich.
v % 7 /! Pt Wallenhorst, den 02.11.01 %
Q Geltunasberei L> 2 Die Hohe des fertigen ErdgeschoBfuBbodens darf, gemessen von den jeweiligen
S B—Pldn Nr. 16 % % / vorgenannten Hohenbezugspunkten bis zur Oberkante des fertigen ErdgeschoB8fuBbodens in (SIEGEL) geﬂz‘.ul‘J‘.HI‘?feIde ............................ ?
< ” 4 P e/ % @ / der Mitte des Gebdudes, 0,5 m nicht iiberschreiten. Soweit vorhandene Gebdude zum Biirgermeister
N MarienstraBe Y.Anderun \ — /! Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungsplanes dieses MaB iberschreiten, ist bei
4" > %’ T Neuerrichtung oder Erweiterung dieser Gebdude als Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB eine
7 'l, . Oberschreitung bis auf den vorhandenen Hohenunterschied zuldssig. Planunterlage
5 .
2 §2 Traufenhdhe Kart dlage: Li haftskart L 4-1646,/2000
f Die Traufenhohe der Gebdude darf, gemessen von der OK. des fertigen il . St /
- . Liegenschaftskarte: Wallenhorst, Flur 12 Hollage
7 ErdgeschoBfuBbodens bis zum Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden MaBstab:  1:1000
% 72 AuBenmauerwerks mit der Dachhaut, 3,80 m nicht berschreiten.
07 Sofern vorhandene Gebdude zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungsplanes Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs.
dieses MaB bereits Uiberschreiten, ist bei Neuerrichtung bzw. Erweiterung der Gebdude als 4 des Niedersdchsischen Vermessungs— und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds.
o Ausnahme gem. § 31(1) BauGB eine Uberschreitung der festgesetzten Traufenhdhe bis zu GVBI. S. 187, gedndert durch Gesetz vom 11.07.1994 ( Nds. GVBI. S. 300 ).
. 72 dem MaB der vorliegenden Uberschreitung zuldssig. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die S
175 stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze voll— ., y /
Kinderoarten stdndig nach‘(Stand vom 18.10.2900). §ie ist hipsichtlich der Darstellung der Grenzen o . _
¢ \ a) Bei der Ermittlung der Grundfliche sind die Grundflichen von und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Ubersichtskarte M. 1:9.000
- . 1. Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten, Die Obertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
Geltungsbereich 2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, maglich. Entwurfsbearbeitung: INGENIEURPLANUNG | 200408 Datum Zeichen
B—Plan Nr. 6 3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Baugrundstiick Osnabriick. den 25. Okt. 2001 Lubenow - Witschel + Partner GbR | pearbeitet | 2001-01 Ni
"Schule Pingelst " lediglich unterbaut wird, snabruck, den 29. UKL Siegel iA. gez. Ritterhoff Otto-Lifienthal~StraBe 13 49134 Wallenhorst :
=chule rFingeistrang mitzurechnen und diirfen insgesamt mit den iibrigen baulichen Anlagen auf dem Grundstiick T st ississerissssuimesssiasanes Telefon 05407/8 80-0  Fax 05407/8 80-88 | gezeichnet | 200101 We
die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl mit Ausnahme der nachfolgend Katasteramt Osnabriick Unterschrift ez. Eversmann epriift 2001-01-30 Ni
Vermessungsoberamtsrat 9 gep
genannten Voraussetzungen nicht iiberschreiten. 9 Wallenhorst den 2001—06-25 freigeachen| 20010625 £y
Eine Uberschreitung der Grundflichenzahl von 0,3 auf 0,4 bzw. von 0,4 auf 0,5 durch die i 9¢9
Fldchen von Stellpldtzen und Zufahrten ist dann zuldssig, wenn diese mit Offentliche Auslegung
wasserdurchldssigen Materialien wie Rasengittersteinen, breitfugig verlegtem Rasenpflaster o.
Grdnanlage 4. befestigt werden. Der Anteil der nicht versiegelten Fldche (Fugenanteil) auf diesen Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 12.12.2000 : GEM EI N DE WALLEN I—IORST
@Xﬁ @ Stellplatzanlagen und Zufahrten muss mind. 25 % betragen. dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche <&
Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
7 5 Erhalt von Bdumen und Gehdlzen (gem. §9 (1) Nr. 25b Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 06.04.2001ortsiiblich BEBAU U NGSPLAN N R. 1 61
’// A Der auBerhalb der iiberbaubaren Bereiche vorhandene Baumbestand ist ab einem bekanntgemacht. . » . » o
Stammdurchmesser von 20 ¢m dauerhaft zu erhalten. Bei natiirlichem Abgang ist eine Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrlindung haben vom 18.04.2001 MarienstraBe 2. Anderung
Bepﬂanzung gem. der pot‘ nat. \/egetgtion vorzusehen. bis 18.05.2001 gemoB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ousgelegen. Wl e gy .
mit ortlichen Bauvorschriften
6 Zahl der zuliissigen Wohnungen Wallenhorst, den 021101 gezU.Belde . o 1
Gem. §9 (1) Nr. 6 BauGB sind pro Wohngebdude nur maximal 2 Wohnungen zuldssig. Bei SIEGEL Biirgermeister F I MaBstab 1 : 1000 '
Doppelhdusern ist je Doppelhaushdlfte nur 1 Wohnung zuldssig. ( ) g AB S C H R I Blatt Nr. : 1(1)
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