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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
E M E N D E w A I I E N R I A.  Planungsrechtiiche Festsetzungen - Prdombel und Ausfertigung Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften
I . . (1]

sopieilinns (Rohe des e fmer Brdn S ol ADD AR Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des & 10 des Innerholb eines Johres nach Inkrofttreten des Bebauungsplones ist die Verletzung
Die HGhe des fertigen ErdgeschoBfubodens darf, gemessen von der Oberkante Mitte fertiger %6, 97 und 98 der des § Wm& g m{hﬂ} und der §§ s Vit~ Oder Farinairachitites el Tustusiitadii 4

StraBe bis zur Oberkante des fertigen ErdgeschoBfulbodens in der Mitte des Gebdudes ‘ Niedersiichsischen Bouordnung der Miedersichsischen .
1 8 3 0,5 m nicht (berschreiten. Soweit vorhandene Gebdude zum Zeitpunkt des Inkrafttretens Gemeindeordnung hot der Rot der Gemeinde Wallenhorst diesen Bebouungsplon Nr. 183 nicht geltend gemocht worden.

dieses Bebauungsplanes dieses MaB iberschreiten, ist bei Neuerrichtung oder Erweiteru ; “Ostlich der Ansgarstrafe” ;
ioesr Gabilude als AGsnaitin gem. § 31 (1) BauGB eine I']btrm:hrlituﬂﬂgdn wmm-nnm = Wmmmmm? o mﬁo dl:: a Buitehnoes] «den 02.10.2003 ge‘gw___l_.!_.__gelde
MaBes maximal bis auf 1,0 m zulissig. -aachstehenden, nebenstehenden /obenstehenden- Grtlichen iiber die Ge- (SIEGEL) ;

§2 Traufenhdhe
I I Die Traufenhdhe der Gebdude darf, gemessen von der OK. des fertigen ErdgeschoBfubodens A 5
bis zum Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden AuBenmauerwerks mit der Dachhaut, Wallenhorst den 22 04 1998 Mdngel und Abwdgung
3,80 m nicht liberschreiten. Sofern vorhandene Gebéude zum Zeitpunkt des Inkrafttretens
; dieses Bebauungsplanes dieses Mal bereits lberschreiten, ist bei Neuerrichtung bzw. Innerhalb von sieben Johren noch Inkrofiireten des Bebouungsplanes sind Midngel der

| N | ;
"OSTLICH DER ANSG.
Erweiterung der Gebdude als Ausnahme gem. § 31(1) BauGB eine Uberschreitung der gez. Lahrmann Abwéqung nicht geltend gemocht worden
atrten zu vorliegenden Ubersc z E Biirgermeister 3
m" TR - hmm “Imlﬂ {SEGE].) Wallenhorst ,l;h'l 1 1 052007 PP ......gEZ' U:..?.Eld..e....................

{ W . - sammsnse -
I " a) Bei der Ermittlung der Grundfiéiche sind die Grundfidchen von (SIEGEL) Usferichi

L 1. Garagen und Stellplitzen mit ihren Zufahrten,

| 2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

{ 3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelindeoberfliche, durch die das Baugrundstiick Verfahrensvermerke
. lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen und diirfen insgesamt mitden Gbrigen baulichen Aniagen auf dem Grundstiick Aufstellungsbeschiu

die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflichenzahl mit Ausnahme der nachfolgend Der Rot Nerwalt b Nt o 6.0

/ i ten V etz icht iiberschreiten. - ,
GemiB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. |, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. genannten Voraussetzungen n reiten. .dle Aufsteliung des Bebouungsplones Nr. 183 Renihs . Der Aufst

der Bekanntmachung vom 23,01.1990, zuletzt gedindert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBL. |, S. 466 Eine Uberschreitung der Grundflichenzahl im WA-1-Gebiet von 0,3 auf 0,4 und im WA-2-
= ne ged - e ¢ k }' Gebiet von 0,4 auf 0,5 durch die Fléichen von Stellpléitzen und Zufahrten ist dann zulidssig, ist gemd8 § 2 Abs. 1 BouGB am 16.09. 1997

TS I* wenn diese mit wasserdurchldssigen Materialien wie Rasengittersteinen, breitfugig verlegtem Der Bﬂrgermei!ter
{ Rasenpflaster o. &. befestigt werden. Der Anteil der nicht versiegelten Fliche (Fugenanteil) auf Waltankorsh 2N 45 04 S8
] L BESTANDSANGABEN 1 diesen Stellplatzanlagen und Zufahrten mul mindestens 25 % betragen. {Siegel)
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{ 5 gez. Lahrmann

Y . MindestaréBe der Baugrundstiicke

| —..—..— Gemarkungsgrenze (git nur fir den ais WA-1-Gebiet in der Planzeichnung festgesetzten Bereich): Unoracheift
i Flurgrenze Wohngebaude mit Hausnummern Die MindestgroBe der Baugrundstiicke muB gem. §9 (1) Nr. 3 BauGB 400 m* betragen.

2 F i ntumsgrenze 20
. ——o— Fluraticks- baw. Eige Zahl der zuliissigen Wohnungen Planunter qu
% i i i ; (gilt nur fir den als WA-1-Gebiet in der Planzeichnung festgesetzten Bereich): t e
' = Héhenlinien mit Hahenangaben Giber HN I]]]]]I[ Wirtschaftsgebsude, Garagen Gem. §9 (1) Nr.6 BauGB sind pro Wohngebéude nur maximal 2 Wohnungen zulissig. Kortengrundloge: Liegenschaftskarte V 7065/97

,——F .
e _ _1_1'. Flurstiokenummer = Liegenschaftskarte: Wallenhorst Flur 6
Geschofiflichenzahl .
3 MaBstob: 1:1000
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Gem. §20 (3) BauNVO sind die Flichen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen (Nicht-
¥ | Emg wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaRstibige Karten und Pline Voﬂ-g.su‘.mhoiun} einschiieBlich der zu Ihnen gehbrenden Treppenrdume und einschlieBlich Die Vervielfiitigung ist nur fir e nicht : (§ 13 Avs.

10,
47 s ihrer Umfassungswinde auf die max. zuldssige GFZ anzurechnen.
i % / 5 ﬁ 3 P ’ e 4 des Niedersichsischen Vermessungs— und Katostergesetzes vom Nds.
£ eich 2 “ §7  Geh- Fahr- und Leitungsrecht (gem. § 9(1) Nr. 11 und Nr. 21 BauGB) GVBI. S. 187, gedndert durch Gesetz vom 11.07.1994 ( Nds. GVBL. S.
i I: Von dem in der Planzeichnung festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrecht auf dem zur Die Plonunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
. 49 2, difentlichen Verkehrsfliche gelegenen Grundstiick zur Sicherung der ErschiieBung der stddteboulich bedeutsomen baulichen Anlogen sowie StroBen, Wege und voll=

' . . Baugrundstiicke in 2. Baureihe kann gemas §31 BauGB als Ausnahme und im Einvernehmen stindig nach (Stand vom 1. 11.1997 ). Sie ist hinsichllich der D -

| ART DER BAULICHEN NUTZUNG (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB [ mit der Gemeinde abgewichen werden. und der boulichen Anlagen geometrisch einwondfrei.

Die Zuwegung ist an anderer Stelle auf dem Grundstiick nachzuweisen, sofern . i % g s e ¢
- die in der Planzeichnung festgesetzte ErschlieBungsbreite beibehalten wird; Die Obertragborkeit der neu zu bidenden Grenzen in die Ortiichkeit ist einwandfrei

,— liberbaubarer Bereich : | dglich.
S R e I R — e it wikadurioy mady i

pre o St B fiir zwei benachbarte Grundstiicke eine gemeinsame Zufahrt und ein gemeinsames Osnabriick den 27 04 1958 ;A gez.Dr. bissel
1% / % Geh-, Fahr- und Leitungsrecht mit einer Mindestbreite von insgesamt 4,0 m angelegt PR LAl e AL L
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43/3 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZEN werden kann. Katosteramt Osnabriick Unterschrift .
{gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, .V.m. § 16 BauNVO SI@E/

ANZEE ===t == [

Geltungsberéjc = \ - ~ 3o 2

3 58 issi hut :
7 g 46 III usw. Zahi der Voligeschosse (HéchstmaB) Der Orientierungswert der DIN 18005 von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht wird i d "ed
r'{// ﬁ i RZ Gru gesamten Plangebiet iihcrtl‘:hriﬂm.v e o T | Plon asser
15 - G ndflichenzahl gem. § 19 BauNvVO 4 Aufgrund unterschiedlicher Lirmbelastungen innerhalb des Geltungsbereiches des .
'% Bebauungsplanes wird dieser in zwei unterschiedlich zu beurteilende Lirmbereiche- mit Der Entwurf des Bebouungsplanes wurde ousgearbeitet von
£

B Plan Nr. 17 &7 43 ’ w

“Stapelkamp” ) ¥ \ =
14 5

Spielplatz N = 47 47 . 3

o7 50 l. e i — _&‘
52 3 - [
71 . LY 5 i : |
- 3 %

() 5 ; '
I ) : : :
GRZ|GFZ /e A X : £
0.6 0,6 ;

GFZ GeschoBflichenzahl gem. § 20 BauNvO ' Planzeichen in der Planzeichnung kenntlich gemacht- unterteilt:

I NGENTIEUWU
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I " Bereich 1:
- o offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO Es werden im Bereich 1 an den in Richtung Siiden orientierten Hausseiten maximal 65 /57 P L A N N
ﬂé [ dB(A) (Tag/Nacht) erreicht. Bure flr wasen

S m

U
Stodtbou
nur Einzelhiiuser zuliissig Die AuBenbauteile von Gebduden oder Gebdudeteilen in den nicht nur zum voriibergehenden F m g_u"“;“w

-l.la

& Aufenthalt von Menschen bestimmten Rdumen an den Siid- bis Siidostseiten sowie den

4109 “Schallschutz im Hochbau” und an den Nord- bis Nordwestseiten in den Larmpegel- | | . AR KBS RARD erreererssren,

>
i

Aok | /;//

wld

% e, Baugrenze bereich Il _{nrf. R'w, res. = 30 dB) einzustufen. E

Es werden im Bereich 2 an den in Richtung Siiden orientierten Hausseiten maximal 58 / 52

| VERKEHRSFLACHEN (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 u. Abs. § BauGB) dB(A) (Tag/Nacht) erreicht.

M~ Die AuBenbauteile von Gebduden oder Gebidudeteilen in den nicht nur zum vorilbergehenden 1 Ufl'enlliche Ausiegu
B m l “ P Swnkanverkahrafilche Aufenthalt von Menschen bestimmten Riumen an den Siid- bis Sildostseiten sowie den : ng
i 4 Sildwest- und Nordostseiten sind in den Lirmpegelbereich lil {erf. R'w,res.= 35 dB) gem.DIN | Der -Ret/VerwaltungsousschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 09. 12 . 1997

— Straenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfiichen besonderer Zweckbestimmung 4109 "Schallschutz im Hochbau" und an den Nord- bis Nordwestseiten in den Lirmpegel- dem Entwurf des Bebouungsplanes und der Begrilndung zugestimmt und seine ffentiche
beraich Il (erf. R'w,res.= 30 dB) einzustufen. Auslegung gemid8 § 3 Abs. 2 BouGB beschiossen
I Um fiir die bei Schlafriumen notwendige Beliiftung zu sorgen, ist aus Griinden des Ort und Douer der Sffentichen Auslequng wurden om 12.12. 1997 ortsiiblich

[ SONSTIGE PLANZEICHEN

Immissionsschutzes bei Schiaf- und Kinderzimmern der Einbau von schallgeddmmten Liiftern

=== WGeh, Fale und Leitungerscht 2u belastende Filche (gem . § § Abe. 1 Nr. 21 Bautl) vorgeschrieben. Gleiches gilt filr Réume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung Der Entwurf des Begriindung haben vom 2912 1997

und der
der erforderlichen Schallddmmwerte ist bei der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen bis 29.01.1998 gemiiB § 3 Abs. 2 BouGB #ffentlich qw
A nzul nterschl adlicher Nutzu B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Malles . : b
b d:'r“:l'l ":'I"" "I b ke B ”"'|" . §1 Abrd»,lﬂ AL Em"’ ggﬁlztzung, :;.ndamng oder Nutzungsidnderung von Gebiduden oder Gebdudeteilen tirgermeister

47 / s 7 i 46
47 ; o i A =
L !i ;
§ . | ._ 7 B oW

Wallenhorst den 22041908  (Siegel) gez Lahrmann

46

EEN BN BN Grenze des riumiichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes gem. § § Abs. 7 BauGB
=1 =1 = Grenzs des riumlichen GeHungsbersichs der angrenzenden Bebauungspliine 8 Gestalterische Festsetzungen Unterschrift
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; _'L a 0 : | iqunge achaufba g einschnitte und FrontspieRe - . -
Umgrenzung der Flichen fiir besondere Aniagen und Vorkehrungen zum Sehutz vor Die lign Dachform st das Sattel-, Walm- und Krﬂplwalmdar.. Offentliche AUSIegung mit E!'ﬂs':hmnhmg

%
] 7
7
o
/ ; a)
i 46 = ‘—: % | schiidlichen Umwelteinwirkungen (gem . § 9 (1) Nr.24 BauGB) Die zul#ssige Dachneigungsbandbreite betrigt 38° bis 45° ; Dachaufbauten sind von dieser Der Rot/ s A J
%

Regelung ausgenommen.
{Slichtdrelecks fr StraBenkrsuzungan gem. RAS-K) GemiB § 31 (1) BauGB ist eine Uberschreitung der festgesetzten max. Dachneigung im WA-2- dem gednderten Entwurf des Bebouungsplones und der Beg
von stindigen Sichthindemissen freizuhattende Filichen zwischen 0,80 m und 2,80 m cherhalb Bereich zuldssig, wenn bei der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungsplanes emeute Gffentliche Auslequng mit Einschrinkung gemis
Fahrbahnoberkants gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. § BauGB vorhandenen Bausubstanz bereits eine entsprechende Uberschreitung vorliegt. Das zulissige Halbsatz BouGB i. V. m. § 3 (3). Sotz 2 BouCB _bes

MaB der (Iberschreitung darf die urspriingliche Dachneigung nicht iiberschreiten. Ort und Douer der &f wslequna .

0 ——0—2o¢ vorh. 10KV-Erdkabel

47
47 62 o

b) Dachautbauten (Gauben), Dacheinschnitte (Loggien) und FrontspieBe sind zulassig. Ihre s-afid der Begriindung
Gesamtlinge je Gebdudeseite darf 1/3 der jeweiligen Trauflinge - gemessen in der senkrech- I gemdB_§-3 Abs. 2 BouGB &ffentiich ousgelegen,

% ten Ansichisflsche - nicht berschreiten.
] Die Héhe der Dachaufbauten und -einschnitte sind auf 1,60 m, gemessen in der senkrechten A
%

Ansichtsfliche, zu begrenzen. Sie sind so zu errichten, dag
- vom Ortgang ein Mindestabstand von 2.0 m;
- vom First und vom unteren Dachrand ein Mindestabstand von 1,0 m
eingehalten wird. .
= Frontspiefle missen ab dem EG mindestens 0,50 m aus dem Wandverlauf heraustreten. Die
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[ i Dachneigung der Frontspielle ist analog der Dachneigung des Hauptbaukérpers auszufiihren. tzun
& — * ol GEZ ;% 7 Der Frontspiefie sind so zu errichten, dai So gsb&schiuﬁ
: e — = | ; - vom Ortgang ein Mindestabstand von 2,0 m, Der Gemeinde o
ok i L 46 6 % | 5 B vam First ein Mindestabstand von 1,0 m eingehalten wird. Mmm § SMALd? m:ﬂ'mﬂ mﬁ ?ﬂmmhugl
‘%\

sl

03|05 BouGB) sowie Begriindung beschlossen
42 |
[ Pro Gebdudeseite sind max. drei Einzelgauben, oder ein Dacheinschnitt (Loggia), oder ein (§10 ) die d Der Biirgermeister
Frontspiel zuldssig. (Siegel )
| Wallenhorst den 22 04 1998 s

gez. Lahrmann

i 2, Garagen und Nebenanlagen terschrift
Bereich 1 Tk iy s i Garagen und Nebenanlagen sind auch in Flachdachbauweise zuldssig. b
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84 3. Einfriedungen :
i Einfriedungen sind als Holzzdune bzw. Hecken zulissig, Sie diirfen an der StraBenseite eine Inkrafttreten
Héhe von 1,00 m nicht (berschreiten (gemessen von der OK. Mitte fertiger Stralle).

2l
zle
218

58 Der WU’ liber den Bebouungsplon Nr. 183 ist
% | gemdB § 10 (3) BouGB om 15.05.1998 im Amtsblatt ti- den Lanakreis Osnabriick

]
LY

- A | \ 5 i

Textliche Hinweise; bekanntgemacht worden. .
- Ubersichtskarte M3:500 °

58 { Der Bebouungsplan ist damit am 15.05.1998  rechisverbindlich :

3 " 1 Das Plangebiet wird von der vorhandenen Bundesautobahn A1 im Siiden bzw. Slidosten und Der Blrgermeister

i der vorhandenen Bundesstraie B 68 im Osten sowie der vorhandenen Gemeindestrafe

GRZIGFZ ; . "Nasse Heide" im Siden tangiert. Von den genannten Verkehrsflichen gehen Immissionen Wallenhorst «den 08.06.1998
0,610,6 i 21 aus, Fir die in Kenntnis dieser Verkehrsanlagen errichteten baulichen Anlagen kénnen Unterschrift

gegeniiber den Baulasttrigern keinerlei Entschidigungsanspriiche hinsichtlich wei- G E M E I N D E WA L L E N H ORST

\ t.‘:j 2 [ ; ' tergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

2. Die Anwohner der WA-1-Gebiete sind gehalten, die Miillbehdlter zum Zeitpunkt der Abfuhr B E BAU u N G s P LAN N R [ 1 83

voriibergehend im Stralenseitenraum der Ansgarstrafle aufzustellen.

2 g 6 | | "OSTLICH DER ANSGARSTRASSE"
MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN "
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gez. Lahrmann
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nur Einzel- und Doppelhiuser zulissig Siidwest- und Nordostseiten sind in den Lirmpegeibereich IV (erf. R'w, res. = 40 dB) gem. DIN Wollenhorst, den 12.03. 1998 | —_—
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