Bebauungsplan Nr. 287 "Westlich Zum Poller”
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Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
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Flachen zum Anpflanzen sowie fir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen (60 dB(A) bis 70 dB(A))

Richtungssektoren fir Zusatzkontingente (A bis G)

unterer Bezugpunkt Schachtdeckel im StraRenraum "Zum Poller"; 57,30m tGber NHN
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

1. Baunutzungsverordnung

Es gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

2. Einsicht von Normen und sonstigen technischen Regelwerken

Technische Regelwerke, auf die in den Festsetzungen Bezug genommen wird, liegen bei der Gemeinde
Wallenhorst zur Einsichtnahme vor.

3. Baukultur, Denkmalschutz, Denkmalpflege

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten archaologische ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken so- wie auffallige Bodenverfarbungen
oder Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte
(hier: Uberreste oder Spuren — z. B. Versteinerungen, die Aufschluss tiber die Entwicklung tierischen oder
pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind
diese gem. § 14 Abs. 1 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und missen der
Unteren Denkmalschutzbehoérde des Landkreises Osnabriick unmittelbar und unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

4. Artenschutz

Das Roden von Hecken und das Fallen von Baumen ist in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September gem.
§ 39 Abs. 5 BNatSchG nicht zulassig. In Ausnahmefallen sind Fallungen oder Arbeiten innerhalb der Brut- und
Setzzeit erlaubt, sofern diese unausweichlich notwendig sind und im Vorfeld eine Kontrollbegehung fiir das
Vorkommen von Brutvégeln und Flederméause im Vorhabenbereich stattfindet. Sollten Brutvdgel oder
Fledermause vor Baubeginn im Baustellenbereich festgestellt werden, ist das weitere Vorgehen mit der
zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Gleiches gilt fir die Baufeldfreimachung.

5. Wasserwirtschaft

Werden wassergefahrdende Stoffe entsprechend § 62 Abs. 3 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der zurzeit
gultigen Fassung, wie z.B. Heizdle, flissige Kraftstoffe, Motoren- und Getriebedle, Altdle, Kiihimittel,
Batteriesauren, Lésungsmittel, Reinigungsmittel, Lacke, Farben, Schmierstoffe usw., gelagert, abgefiillt oder
umgeschlagen, so sind diese Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen der unteren
Wasserbehorde, Landkreis Osnabriick - Fachdienst Umwelt -, Am Schélerberg 1, 49082 Osnabriick anzuzeigen.

6. Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, Kampfmittel

Innerhalb des Planbereiches sind nach derzeitigem Kenntnisstand der Gemeinde keine Altablagerungen und
Bodenkontaminationen bekannt. Dies gilt auch fir das nahe Umfeld des Geltungsbereiches. Sofern im Zuge der
BaumaRnahmen, insbesondere bei Erdarbeiten, Auffalligkeiten (Gerliche, Verfarbungen) festgestellt werden, ist
hiervon der Landkreis Osnabriick, Fachabteilung Umwelt- und Bodenschutz bzw. die Gemeinde Wallenhorst zu
informieren.

Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel im Plangebiet. Es hat keine vollstadndige Luftbildauswertung,
keine Sondierung noch Raumung der Flachen stattgefunden. Seitens des Kampfmittelbeseitigungsdienstes wird
eine Luftbildauswertung fir die Flachen empfohlen. Diese ist rechtzeitig vor Baubeginn beim LGLN
Regionaldirektion Hameln - Hannover / Kampfmittelbeseitigungsdienst zu beantragen.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist die zustandige
Polizeidienststelle, das Ordnungsamt der Gemeinde Wallenhorst oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu
benachrichtigen.

7. Erkundungspflicht der Ausbauunternehmer

Beim Ausbau der verkehrlichen oder technischen Infrastruktur (StralRen- und Wegebau, Ver- und Entsorgung)
sind die Ausbauunternehmer vor Beginn von Bauarbeiten verpflichtet, sich rechtzeitig mit den jeweiligen
Versorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind, abzustimmen (Erkundungspflicht der
Ausbauunternehmer).

8. Gas- und Stromleitungen

Bei Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen Rucksicht zu nehmen, damit
Schaden und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe der Versorgungseinrichtungen sind von
Hand auszufiihren. Bauausfuhrende Firmen haben sich rechtzeitig vor Inangriffnahme der Bauarbeiten den
Verlauf der Versorgungseinrichtungen mithilfe der planauskunft.rzosnabrueck@westnetz.de zu organisieren oder
ggf. mit dem Netzbetrieb der Westnetz GmbH in Bramsche in Verbindung zu setzen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 24 BauGB i. V. m. § 8 BauNVO

(a) Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes (GE) sind die folgenden allgemein zuldssigen Nutzungen
gem. § 8 Abs. 2 BauNVO nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO):

. Einzelhandelsbetriebe als Gewerbebetriebe aller Art
. Bordellbetriebe als Gewerbebetriebe aller Art
. Tankstellen

Einzelhandel ist nur zulassig, wenn er nach Art und Umfang in eindeutigem Zusammenhang mit einer
Produktion, einer Ver- und / oder Bearbeitung von Gitern, einschlieRlich Reparatur- und
Serviceleistungen, einer gewerblichen Betriebsstéatte steht und 10 % der Geschossflache nicht
Uberschreitet. Hierzu zahlt der Verkauf landwirtschaftlicher Bedarfsgiter, wie bspw. Saatgut und
Dingemittel, aus dem vorhandenen Betrieb eines Landhandels. Der Verkauf von nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Sortimenten an Endverbraucher ist ausgeschlossen (siehe Liste in der Begriindung).

(b) Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete (GE) sind die folgenden ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO):

. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind,

. Vergnlgungsstatten.

(c) Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes (GE) sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig,
deren Gerausche die in der Planzeichnung angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691
weder tags (6:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) tberschreiten (§ 1 Abs. 4 BauNVO).
Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2016-012, Abschnitt 5. Fir die in der Planzeichnung
dargestellten Richtungssektoren A bis G erhéhen sich die Emissionskontingente LEK um folgende
Zusatzkontingente:

EK,zus,tags EK,zus,nachts
db(A)/m? db(A)/m?

Sektor A 10 10

Sektor B 5 5

Sektor C 7 7

Sektor D 0 0

Sektor E 4 4

Sektor F 9 9

Sektor G 0 0

Einem Vorhaben kénnen auch mehrere Teilflachen oder Teile von Teilflachen zuzuordnen sein. Die
Summation erfolgt Gber die Immissionskontingente aller dieser Teilflachen und Teile von Teilflachen.
Wenn Anlagen oder Betriebe Emissionskontingente von anderen Teilflachen und / oder Teilen davon in
Anspruch nehmen, ist eine erneute Inanspruchnahme dieser Emissionskontingente 6ffentlich-rechtlich
auszuschlieRen (z. B. durch Baulast oder 6ffentlich-rechtlichen Vertrag).

Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen, wenn der Beurteilungspegel L,
den Immissionsrichtwert an den maRgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet
(Relevanzgrenze).

2. MaR der baulichen Nutzung
§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO

(a) Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes dirfen die Oberkanten (OK) baulicher Anlagen an ihrer
héchsten Stelle die festgesetzte Hohe lGber dem Bezugspunkt nicht Gberschreiten. Ausgenommen von
der H6henbeschrankung sind untergeordnete oder technische Bauteile sowie Anlagen zum Zweck der
Heizung, Luftung, Photovoltaik und Solarthermie.

(b) Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes gelten fir bauliche Anlagen folgende
Hoéhenbezugspunkte gem. § 18 Abs. 1 BauNVO:

oberer Bezugspunkt: Oberkante (OK) des Gebaudes
unterer Bezugspunk: Héhenbezugspunkte im Strallenraum ,Zum Poller” tber NHN

3. Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO

(a) Inder gem. § 22 (4) BauNVO festgesetzten abweichenden Bauweise (a) sind Gebaude zuldssig wie in
der offenen Bauweise, jedoch ohne Langenbegrenzung.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

(a) Innerhalb der Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist eine naturnah gestaltete Regenriickhalteflache anzulegen.
Die Bdschungen sind flach und unregelmaRig mindestens im Verhaltnis 1: 3 auszubilden.

(b) Innerhalb der Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist eine Feuchtwiese anzulegen. Die Flache ist mit einer
autochthonen Saatgutmischung (Regiosaatgutmischung aus dem nordwestdeutschen Tiefland)
anzusaen. Die Uferbereiche sind mit Sal- und Bruchweide sowie Erlen zu bepflanzen. In regelmafigen
Absténden (alle zwei Jahre) sind die Straucher und Baume am Ufer zu beschneiden, die
Regenriickhalteflache ist zu entschlammen.

(c) Die Flachen der Gemarkung Hollage, Flur 3, Flurstiicke 36/1 und 36/2 (GesamtgréRe 28.419 m2, anteilig
werden 3.200 m? bendtigt) sind rechtsverbindlicher Bestandteil des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 287 (Kompensationsflache). Auf den bezeichneten Flachen werden Mallnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB zur abschlielienden Kompensation der unvermeidbaren zuldssigen Eingriffe in die Natur und
Landschaft nach MaRgabe des Umweltberichtes als Teil Il der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 287
umgesetzt.

Zur Verlagerung einer bestehenden Kompensationsverpflichtung aus Bauvorhaben werden zusétzlich
auf einer Breite von ca. 12 m und einer Lange von ca. 150 m Stieleichen in Trupps und als
Nebenbaumart Birken gepflanzt. Anteilig werden hierfiir weitere 1.800m2 Flache benétigt.

(d) Gem. §9Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist innerhalb des Gewerbegebietes eine Beleuchtung mit hohen blauen
Lichtanteilen (Wellenldnge unter 490 nm / max. 3000 Kelvin) in der D&mmerung und in den
Nachtstunden unzulassig.

(e) Innerhalb des Gewerbegebietes sind 2 Fledermausquartiere und 3 Nisthilfen fir Vogel art- und
fachgerecht anzubringen. Die Fledermausquartiere miissen in mindestens 3,00 m Hoéhe uber dem
Gelande angebracht werden. Sie sollten unter dem traufseitigen Dachilberstand, als Spaltenquartiere an
der Fassade oder als senkrechte Lattung am Schornstein angebracht werden. Besonders geeignet sind
wartungsfreie Hohlblocksteine, die in die Fassade eingebracht werden. Samtliche Quartiere sollten eine
Exposition in Richtung Osten, Siidosten oder Siidwesten aufweisen. Die Nisthilfen sind aus dem
Fachhandel zu beziehen und dauerhaft funktionsfahig zu halten.

5. Anpflanzen und Erhalten von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB

(@) Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist eine Feldhecke aus heimischen Laubbdumen und Stréduchern anzulegen,
zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Fir die Anpflanzung werden folgende Pflanzenarten und
Geholzqualitaten vorgeschlagen:

Pflanzenarten

Laubbdaume: Stieleichen, Hainbuchen

Straucher: Feldahorn, roter Hartriegel, Haselnuss, Weifldorn, Pfaffenhut, Schlehdorn,
Faulbaum, Hundsrose, Korbweide, Salweide, Gemeiner Holunder, Gemeiner
Schneeball

Qualitaten

Laubbaume: mind. 3x verpflanzt, Stammumfang mind. 12-14 cm,
Pflanzabstand 10,00 m in der Reihe
Straucher: Forstware, zwei- bis dreijahrig verschult, Grélie mind. 50 cm bis 120 cm

Ausnahmsweise dirfen die Flachen auf einer Breite von max. 10,00 m fiir die Anlage einer Zufahrt von
der ,Penter Stral3e” auf das Grundstiick durchbrochen werden. Ein Ausgleich fiir den entstandenen
Schaden ist nach den Vorgaben des Osnabriicker Modells auf dem betroffenen Grundstiick zu
gewahrleisten.

(b) Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen sowie zum Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB sind die vorhandenen Strukturen zu erhalten und
mit der Anpflanzung von Strauchern zu ergénzen. Folgende Gehdlze und Qualitaten werden
vorgeschlagen:

Straucher: Zweigriffliger WeiRdorn, Haselnuss, Gemeiner Schneeball, Hundsrose, Schlehe
Qualitaten: 2x verpflanzt, 60 bis 100 cm hoch

(c) Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 15 Grad sind mit einer Substratmachtigkeit von
mindestens 6 cm extensiv zu begriinen. Von dieser Verpflichtung sind Teilflachen, die zur Gewinnung
regenerativer Energien genutzt werden (Photovoltaik, Solarthermie), sowie Dacher von Nebenanlagen
mit einer Dachflache kleiner gleich 12 m? ausgenommen. Eine Kombination von Griindach und
Solaranlage ist zulassig.

6. Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

(a) Innerhalb der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzten Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen sind an allen Fassadenseiten — auf3er ggf. den larmabgewandten
Fassaden von Gebauden — die sich aus dem mafgeblichen Auflengerauschpegel gem. DIN
4109-2:2018:01 ergebenden Anforderungen an den baulichen Schallschutz umzusetzen.

Die Anforderungen an die Schalldammung von Aullenbauteilen R',, ;. werden gem. DIN
4109-1:2018-01, Gleichung 6 je nach Raumart in Abh&ngigkeit vom mal3geblichen Aullenlarmpegel L,

bestimmt:

RIWerS = La - KRaumart

Dabei ist )

KRraumart = 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstéatten, Unterrichtsraume und &hnliches

Kraumart = 35 dB fur Burordume und &hnliches

Mindestens einzuhalten sind: )
R'w.ges = 30 dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume und &hnliches

Ausnahmen von den Festsetzungen sind zuldssig, wenn im Einzelfall der Nachweis erbracht wird, dass
z. B. durch die Gebaudegeometrie an Fassadenabschnitten geringere Larmpegelbereiche als festgesetzt
erreicht werden kénnen.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3, des § 10 Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), in der jeweils geltenden Fassung, hat der Rat der Gemeinde
Wallenhorst den Bebauungsplan Nr. 287 "Westlich Zum Poller", bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Wallenhorst, ........ccccovvvevivnnnnnnn.

Der Birgermeister (Siegel)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wallenhorst hat in seiner Sitzung am ...................... die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 287 "Westlich Zum Poller" gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am ................... gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortsliblich bekanntgemacht.

Wallenhorst, .......ccccoovvvevivnnnnnnn.

Der Blrgermeister (Siegel)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Wallenhorst hat in seiner Sitzung am .................. dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ......................... ortstblich bekannt gemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplanes sowie der Begriindung haben vom ...........ccccccceeeeenn. DIS e offentlich
ausgelegen. Parallel wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.

§ 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt.

Wallenhorst, .........cccovveevennnen...

Der Burgermeister (Siegel)

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Wallenhorst hat den Bebauungsplan Nr. 287 "Westlich Zum Poller" sowie die

Begriindung nach Prifung der Stellungnahmen in seiner Sitzung am ............ccccocoeeee. als Satzung gem. § 10
BauGB beschlossen.

Wallenhorst, ........ccccoeveevennnne...

Der Burgermeister (Siegel)
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 287 "Westlich Zum Poller" wurde am ............................ gem. § 10 Abs. 3 BauGB
verkiindet. Der Bebauungsplan ist damitam ..................... rechtskraftig geworden.

Wallenhorst, .........ccooeveeeennnnn...

Der Burgermeister (Siegel)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Mangel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 287 "Westlich Zum Poller" sind
Verletzungen von Verfahrens- oder Formvorschriften gem. § 214 Abs. 1 und 2a BauGB oder beachtliche
Mangel des Abwagungsvorgangs gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Wallenhorst, .........ccooeveevennnnen..

Der Burgermeister (Siegel)

PLANVERFASSER

Der Bebauungsplan wurde in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Wallenhorst ausgearbeitet vom Biiro
GeoPlan Bunten - Auguststralte 45 - 49080 Osnabrick.

Osnabrlck, .....ccoceeeevvevvneeeens

Marion Bunten, Dipl.-Geogr. (Univ.)
Stadtgeographin
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