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GEMEINDE WALLENHORST

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 253

"Ostlich der Hofstelle Duling"

ZEICHENERKLARUNG

(gemaR § 9 (1)-(7) BauGB und BauNVO in Verbindung mit § 9 a BauGB)
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Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 und 16 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

(§ 4 BauNVvO)

04 Grundflachenzahl (GRZ)
’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Geschossflachenzahl (GFZ)
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse (maximal)
I (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (passive Schallschutzmalinahmen)

L III Larmpegelbereich gemaf DIN 4109

FH Firsthdhe (maximal in Meter)

3. Hohe baulicher Anlagen
(gem. § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4, § 18 BauNVO )

Bauliche Anlagen diirfen eine maximale Hoéhe (Firsthéhe) von 11,0 m Gber der StralRenkrone der
nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache aufweisen.

4. Immissionsschutz / Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zur Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte gem. DIN 18005 sind folgende MalRnahmen

erforderlich:

4.1 In den mit LIl und LIl gekennzeichneten Larmpegelbereichen sind bei Neubauten bzw.
baulichen Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsraumen im Sinne der DIN 4109 die folgenden
resultierenden Schalldamm-Malie (erf. R'W, res) durch die AuRenbauteile (Wandteil, Fenster,
Liftung, Dacher, etc.) einzuhalten:

Im Bereich (Ldrmpegelbereich 111)

Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien:
Aufenthaltsréume von Wohnungen:

Blirordume u.é&.:

erf. R'W, res = 40dB
erf. R'W, res = 35dB
erf. R'W, res = 30dB

Im Bereich (Ldrmpegelbereich 1)

Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien:
Aufenthaltsréume von Wohnungen:

Biirordume u.é&.:

erf. R'W, res = 35dB
erf. R'W, res = 30dB
erf. R'W, res = 30dB

4.2 In den mit LIl gekennzeichneten Bereichen sind bei Neubau bzw. baulichen Anderungen im
Zusammenhang mit den Fenstern von Schlafrdumen bzw., zum Schlafen geeigneten Rdumen
schallgedampfte Liftungssysteme vorzusehen, die die Gesamtschalldammung der
AuBenfassade nicht verschlechtern. Ausnahmsweise kann auf schallgedampfte
Liftungssysteme verzichtet werden, wenn in einer Einzelbetrachtung ein ausreichender
Schallschutz nachgewiesen wird oder der betroffene Raum eine zusatzliche
Bellftungsmoglichkeit an einer schallabgewandten Seite aufweist.

(beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB)

Aufstellungsheschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 06.05.2010 die Aufstellung des Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes Nr. 253 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemafl § 2 Abs. 1
BauGB i.V.m. § 13a Abs. 3 BauGB am 04.04.2011 ortsublich bekannt gemacht worden.

Wallenhorst, den 30.07.2011 gez. U. Belde

Blrgermeister

(SIEGEL)

Planunterlage

Auftragsnr. 20111017

Offentliche Auslegung

Il. HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN,
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 31.03.2011 dem Entwurf
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche
Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlich Auslegung wurden am 04.04.2011 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 253 "Ostlich der Hofstelle Duling" hat einschlielich der
Begriindung gemaf dem Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.04.2011 bis
einschl. 13.05.2011 zur Offentlichkeitsbeteiligung ausgelegen. Die Offentlichkeitsbeteiligung ist am
04.04.2011 ortsublich bekannt gemacht worden.

Den betroffenen Behdérden und Tragern sonstiger betroffener 6ffentlicher Belange wurde Zeit vom
11.04.2011 bis einschl. 13.05.2011 gemal § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

Wallenhorst .07.2011
allenhorst, den 30.07.20 gez. U. Belde

Blrgermeister

(SIEGEL)

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Gemarkung: Wallenhorst Flur: 4

Mafstab: 1:500

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© Januar 2011 *

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebau-
lich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom 09.11.2011). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen

Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Offentlichkeit ist einwandfrei méglich.

Offentlich bestellte Vermessungsingenieure

Dipl. - Ing. Kirstin Fliissmeyer

Dipl. - Ing. Werner Fliissmeyer

Beratender Ingenieur

ArndtraBe 33 * 49078 Osnabriick * Tel.: 0541/96387-0 * Fax:
0541/9638777

Osnabriick, den 16. Nov. 2011

Siegel ... I_:_I_l:j!_s_§_r_r_1_<_a_)_/ e,

Offentl.best.Verm.Ing.

Erneute Offentlich Auslegung

I. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Vorhaben- und ErschlieBungsplan
(gem. § 12 BauGB)

Unter entsprechender Anwendung des § 12 (3a) in Zusammenhang mit § 9 (2) BauGB gilt, dass im
Rahmen der in der Planzeichnung auf Grundlage der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
festgesetzten Nutzung nur die Vorhaben zuléssig sind, zu deren Durchfiihrung sich die
Vorhabentragerin im Durchflihrungsvertrag gem. den Darstellungen des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes verpflichtet.

Bestandteil dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist der Vorhaben- und Erschliefungsplan
der Vorhabentragerin:

HHO Heilpadagogische Hilfe Osnabriick
Industriestrale 17
49082 Osnabriick

Der Vorhaben- und ErschlieSungsplan umfasst folgende Unterlagen:
1. Lageplan (i.M. 1 : 500) mit Darstellung des geplanten Baukoérpers sowie Verkehrsanlagen,
Stellflachen, Griinanlagen;
2. Planzeichnungen (i.M. 1:200)
- Grundrissplan Erdgeschoss,
- Grundrissplan 1. Obergeschoss,
- Grundrissplan 2. Obergeschoss,
- Grundrissplan Kellergeschoss,
- Ansicht von Westen aus der Stralte Am Bockholt (Haupteingangsbereich),
- Ansicht von Siiden (Gartenseite),
- Ansicht von Nord-Osten aus der Stralle Am Heerweg,
- Ansicht von Nord-Westen aus der Franksmannstrale,
- Schnitt A-A mit der Darstellung der Héhenentwicklung und der Trauf- und Firsthohen;
3. Vorhabenbeschreibung / Kurzerlauterung.

Das Vorhaben ist entsprechend dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie nach MaRRgabe der
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes und der im Durchfiihrungsvertrag getroffenen Regelungen
durchzufiihren. Der vor dem Satzungsbeschluss zwischen der Gemeinde und der o. a.
Vorhabentragerin abgeschlossene Durchflihrungsvertrag ist Grundlage des Satzungsbeschlusses
(gem. § 12 BauGB).

2. Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA) (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO,
§ 1 Abs. 6 BauNVO)

Die gemal} § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

1. AuBerkrafttreten von Satzungen

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes tritt ein Teilbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 5 "Westlich der Umgehungsstrae" in seiner 2. Anderung auRRer Kraft soweit er vom Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 253 "Ostlich der Hofstelle Duling" erfasst wird.

2. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: Tongefallscheiben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenver-
farbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
diese gemal} § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der
zustandigen Denkmalpflegebehdrde beim Landkreis Osnabriick unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutz-
behoérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

3. Technische Infrastruktureinrichtungen / Versorgungsleitungen

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes (Telekommunikations-, Strom- und Gasver-
sorgungseinrichtungen etc.) einerseits und fiir die ggf. notwendige Sicherung oder Anderung
vorhandener Versorgungseinrichtungen im Planbereich andererseits, sind die zustandigen Versor-
gungstrager rechtzeitig vor Baubeginn von baulichen Malinahmen zu informieren, damit alle
erforderlichen MaRnahmen (Bauvorbereitung, Kabelbestellung, Kabelverlegung usw.) rechtzeitig
eingeleitet werden kénnen.

4. Brandschutz

Die ErschlieBung der Flache muss den Anforderungen an die Zuwegung und den Anordnungen der
baulichen Anlagen auf dem Baugrundstiick gem. § 2/3 DVNBauO zu § 5/6/20 NBauO entsprechen.
Die Richtwerte fiir den Léschwasserbedarf (m3/2 h) missen, unter Berticksichtigung der baulichen
Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung, dem DVGW-Arbeitsblatt W 405 - entsprechen.

5. Immissionen

Das Plangebiet wird von der Bundesstrafe B 68 im Osten beeinflusst. Von der genannten Verkehrs-
flache gehen Emissionen aus. Fir die in Kenntnis dieser Verkehrsanlage errichteten baulichen
Anlagen kénnen gegentber dem Baulasttrager der StralRe keinerlei Entschadigungsanspriiche
hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

6. Genehmigungspflichten im Sanierungsgebiet

Der Plangeltungsbereich befindet sich innerhalb des Sanierungsgebietes "Wallenhorst Zentrum"
(vom 10.11.2008). Auf die Genehmigungspflicht von Vorhaben und MaRnhahmen gem. § 144 ff.
BauGB wird hingewiesen.

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am .................... dem Entwurf
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine erneute
offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten offentlich Auslegung wurden am .................... ortsublich bekannt
gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom ................... Dis ..ooeiiii

gemal § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.

Gleichzeitig sind die Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange
erneut eingeholt worden.

Wallenhorst, den ....................

Blrgermeister

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 253

Abschrift

Gemeinde Wallenhorst

"Ostlich der Hofstelle Duling"

1:500

Satzungsheschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach Prifung der Stellung-
nahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 05.07.2011 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begrindung beschlossen.

Wallenhorst, den 30.07.2011
gez. U. Belde

Blrgermeister

(SIEGEL)

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss Gber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 253 ist gemal § 10 (3)
BauGB am 30.07.2011 im Amtsblatt bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
30.07.2011 rechtsverbindlich geworden.

Wallenhorst, den 30.07.2011 gez. U. Belde

Blrgermeister

(SIEGEL)

Praambel und Ausfertigung

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und der §§ 10, 12 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40
der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Wallenhorst diesen
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 253 "Ostlich der Hofstelle Duling", bestehend aus der
Planzeichnung und den nachstehenden/ nebenstehenden/obenstehenden textlichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Wallenhorst, den 30.07.2011 (SIEGEL)

gez. U. Belde

Blrgermeister

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind die
Verletzungen von Verfahrens- und Formschriften gemaf § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche
Verletzungen unter Bertcksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften tber das Verhaltnis
des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gemaf § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Wallenhorst, den 30.08.2012 (SIEGEL)

Blrgermeister
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