GEMEINDE WALLENHORST
BEBAUUNGSPLAN NR. 177 1. Anderung
"An der D&rnte / Hollager StraBe”™

A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planzeichenerklarung

GemdB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. I, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt getindert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466).

§ 1 Geltungsbereich und AuBerkrafttreten von Festsetzungen

Der Geltungsbereich dieser 1. Anderung umfasst die Teilbereiche A und B.
Teilbereich A:

1. Die zeichnerischen Festsetzungen der Ursprungsplanung bleiben weiterhin in Kraft, soweit
diese nicht vom Geltungsbereich des Teilbereichs B erfasst werden.

2. Die Textlichen Festsetzungen sowie die Ortlichen Bauvorschriften der Ursprungsplanung

N / \ =t =i Cemarkungsgrerze / / ) . bleiben mit Ausnahme des § 6 der Textlichen Festsetzungen, des § 7 c und der
” N / e ) Wohngebiude mit Housnummem Einfriedungsregelung — Nr. 2 der OBV — in Kraft.
, .. \ ) : Flurstiicks— bzw. Eigentumsgrenze 20 / Teilbereich B:
3 " mit Grenzmal

|. Bestandsangaben

Die textlichen Festsetzungen sowie die OBV dieser 1. Anderung gelten fiir die Teilbereiche A

N \ 55— Hbhenlinien mit Hihenangaben Uber HN Wirtschaftsgebdude, Garagen und B.
12 .
\ El Flurstiicksnummer § 2 Zahl der zuldssigen Wohnungen
— Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fir groBmaBstdbige Karten und Pldne Gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind je Wohngebdude nur max. 2 Wohnungen zuldssig. Je
\ % %7 verwiesen Doppelhaushiilfte bzw. je Hausgruppeneinheit / —scheibe ist nur 1 Wohnung zuldssig.
. (o]
' 6 4 \i l. Festsetzungen des Bebauungsplanes § 3 Belange des Immissionsschutzes (inhaltsgleich mit § 7c der Textlichen Festsetzungen
# - S # ee——=r? der Ursprungsplanung)
= 63 & _f}g N— / 5_13. 63 63 Art der baulichen Nutzung Im Bereich 3 sind die AuBenbauteile von Gebduden oder Gebdudeteilen in den nicht nur
= o ”; M —7 / % o ) (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmten Rdumen an den Siid—, West—
o & E o @ // . d/ % ] — 'gh i i i und Ostseiten in den Liirmp(egelbereich I (erf. R’ \)ﬂ,res = 35 dB) gem. DIN 4109
S % — 2 63 —Uberbaubarer Bereich ) "Schallschutz im Hochbau” (erf. R’ w,res = 40 dB) einzustufen. Um fiir die bei
B - T N/ . — ¥ 5 / A" Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO iV.m. den Festsetzungen Schlafrdumen notwendige Beliiftung zu sorgen, ist aus Griinden des Immissionsschutzes bei
63 \\\\ \ — 53 & A\ der Ursprungsplanung und § 2 der Textlichen Festsetzungen i i f P ii ;
7 WA \ 6 = 7] \nicht ijbg rbal?bgrer Be?‘eich 9 Sc.hlof—" und Kln_c'ie[mmrr]er.r] der Einbau von schallgeddmmten Liiftern vorgeschrleber], sofern
& \‘” keine Liiftungsmaglichkeit iiber von der Ldrmquelle abgewandte Fenster besteht. Gleiches
/L_ 63 %;nkkgr trafe MaB der baulichen Nutzung gilt fiir RGume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung der erforderlichen
o T ilbereiCh A 29 Kop ,,/»-’f (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO) Schallddmmwerte ist bei der genehmigungs— oder anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung
x =V gem. : : P oder Nutzungsdnderung von Gebduden oder Gebdudeteilen nachzuweisen.
Geltungsbereich e E\ZF*&‘;\\ I Zahl der Voligeschosse (Hdchstmas) Im Bereich 3 sind AuBenwohnbereiche (Gdrten, Terrassen, Balkone) so anzuordnen, dass
— e 8 N\ ¥ T .. eine zumindest teilweise Abschirmung gegeniiber der "Hollager StraBe — L 109" durch die
,,B P|C]I:] Nr. 157 T — 2, Y &N ,g%\ g GRZ Grundfiiichenzahl gem. § 19 BauNvO geplanten Bebauung eintritt. AuBenwohnbereiche an der Siidseite der Gebdude sind zu
Gemeindeverbindungsstr/=An der | §\¥ £/ / 2 GFZ GeschoBfldchenzahl gem. § 20 BauNVO vermeiden.
' ” [\ A /
Sandgrube/Nordwestl. Dornte % g\ ¥ ) B 2 \a 0 offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO
! \:\ \ . & 49
/ \A WA-2 = 8 1 7w Baugrenze B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
R | © 1 stfentl .
! et “t‘\\. |\ & # g @ offentliche Verkehrsfldchen 1. Einfriedungen (Teilbereiche A und B)
Ik : R & (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB) Einfriedungen sind als Mauern, Holz— und Metallzdune o. d. sowie als lebende Hecken
Teil bje reich B “‘\;\‘: \ zuldssig.
R R\ StraBenverkehrsfldche a) Lebende Hecken
R A e o 60 0 W2 Lebende Hecken sind zur Einfriedung des Grundstiicks bis zu einer Héhe von 1,80 m -
73 , StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung gemessen von der OK. des gewachsenen Bodens auf dem Grundstiick, auf dem die Hecke

Bereich ‘@ A

errichtet wird, bis zur OK. Hecke zuldssig. An der Grundstiicksseite, von der das
Grundstiick erschlossen wird, darf die Hohe der lebenden Hecke — gemessen von der Ok.
der Mitte der fertigen StraBe — 0,80 m nicht {iberschreiten.

Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

—o——o——o—  Wassertransportleitung mit Schutzstreifen; Leitungsrecht zugunsten

der Stadtwerke Osnabriick — Einfriedungen %egeniiber offentlichen Verkehrsflichen, FuBwegen und Spielpldtzen
Sonstige Planzeichen Die Hohe der Einfriedung der Grundstiicksseite, von der das Grundstiick aus erschlossen

wird, darf — gemessen von der Ok. der fertigen StraBenoberfliche bis zur Ok. der

jeweiligen Einfriedung eine Hohe von 0,80 m nicht iiberschreiten.

Die Hohe der Einfriedung gegeniiber offentlichen Verkehrsflichen, die nicht der ErschlieBung

des Grundstiicks dienen sowie gegeniiber FuBwegen und Spielpldtzen darf auf einer Ldnge

Hlo

GRZ|GFZ
0.4(0.6

b) Einfriedungen mit Z&unen aus Holz / Metall 0.d. und Mauern

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
o-e-o-o-o- MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(gem. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

von 10,00 m je Grundstiicksseite eine Hohe von 1,80 m — gemessen von der Ok. der
Umgrenzungen der Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz fertigen StraBenoberfliche, Ok. des FuBweges bzw. der OK. des gewachsenen Bodens des
m vor schddlichen Umwelteinwirkungen (passive SchallschutzmaBnahmen), Spielplatzes  — nicht iiberschreiten.

i.v.m. § 3 der Textlichen Festsetzungen (Ursprungsplan) Einfriedungen, die liber das vorgenannte LdngenmaB je Grundstiicksseite hinausgehen, sind
auf eine Hohe von 1,20 m zu begrenzen.

Einfriedungen mit Mauern, Zdunen o.d. mit einer Hohe zwischen 1,20 m und 1,80 m sind
generell gegeniiber offentlichen Flichen (StraBen, FuBwege, Spielpldtze etc.) einzugriinen.
Sie sind auf den Grundstiicken so zu errichten, daB BepflanzungsmaBnahmen und
Berankungen noch auf den privaten Grundstiicksfldchen durchgefiihrt werden konnen. Diese

sind von den Eigentiimern dauerhaft zu erhalten und bei Abgdngen zu erneuern.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
W WEm WE  (gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

= Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspldne

Planzeichen Ergdnzung zur Planzeichenverordnung

— Einfriedungen zwischen privaten Grundstiicksfldchen

Einfriedungen zwischen privaten Grundstiicksflachen diirfen je Grundstiick auf einer Ldnge
von max. 10.00 m — gemessen von der Ok. des gewachsenen Bodens auf dem
Grundstiick, auf dem die Einfriedung errichtet wird, bis zur Ok. der jeweiligen Einfriedung —
eine Gesamthohe von 1,80 m nicht iiberschreiten.

Einfriedungen, die iiber das vorgenannte LdngenmaB hinausgehen, sind auf eine Hohe von
maximal 1,20 m zu begrenzen.

) Sichtdreiecke fiir StraBenkreuzungen gem. RAS—K
- von stdndigen Sichthindernissen freizuhaltende Fldchen zwischen 0,80m und 2,50m
gt oberhalb Fahrbahnoberkante (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Prdambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§
56, 97 und 98 der Niedersichsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Wallenhorst diesen Bebauungsplan Nr. 177
"An der Dérnte/Hollager Str." 1. And., bestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden drtlichen Bauvorschriften iiber die Ge—
staltung, als Satzung beschlossen:

Wallenhorst, den 17.01.2005

Inkrafttreten

Der SatzungsbeschluB iliber den Bebauungsplan Nr. 177 1.Anderung ist
gemd8 § 10 (3) BauGB am 31.01.2005 im Amtsblatt f. d. Landkreis Osnabriick
bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 31.01.2005 rechtsverbindlich geworden.

Wallenhorst, den 28.02.2005 gez. 1. V. Waichter
(SlEGEL) ...................................

Biirgermeister

gez. U. Belde
D S e
Verfahrensvermerke
AufstellungsbeschiuB

Der Ret/VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 09.11.1999
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.177 1. And. beschlossen. Der AufstellungsbeschluB
ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 26.11.1999 ortsiiblich bekanntgemacht.

Wallenhorst, den 17.01.2005

Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung
von Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

Wallenhorst, den

..................................................................

Biirgermeister

Mdngel und Abwdgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mdngel der
Abwdgung nicht geltend gemacht worden.

Wallenhorst, den

gez. U. Belde
SIS0 Biirgermeister
Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte L4-862/2000

Liegenschaftskarte: Gemeinde Wallenhorst, Gemarkung Wallenhorst Flur §
MaBstab: 1:1000

Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs.
4 des Niedersdchsischen Vermessungs— und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds.
GVBI. S. 187, gedndert durch Gesetz vom 11.07.1994 ( Nds. GVBI. S. 300 ).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze voll—
stdndig nach (Stand vom 09.05.2000). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Obertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
maglich.

Osnabriick, den 15.01.2001 gez.i. A. Seifert

Katasteramt  Osnabriick (SIEGEL) Unterschrift

Offentliche Auslegung

Der Ret/VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 06.06.2000

dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche
Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslequng wurden am 07.08.2000 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 24.08.2000

bis 25.09.2000 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Wallenhorst, den 17.01.2005 ez U.Belde

(SIEGEL) Biirgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschrdnkung
Der Rat/VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitw

dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriirdling zugestimmt und die
erneute offentliche Auslegung mit Einschrdnkung gemdB—5 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter
Halbsatz BauGB i. V. m. § 3 (3) Satz 2 BauGB-b&schlossen.

Ort unﬁt Dauer der offentlichen Auslegun ‘den am
emacht.
er Entwurf des Bebauungsplanes~tGnd der Begriindung haben vom

bis gemdl.£3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

/

Wallenhorst, defr

ortsiiblich bekannt—
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Biirgermeister
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Obersichtskarte M. 1:10000

SatzungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemdB
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 09.11.2000 als Satzung (§10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Wallenhorst, den 17.01.2005 gez. U. Belde

...................................................................

(SIEGEL) Biirgermeister
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