GEMEINDE WALLENHORST
BEBAUUNGSPLAN NR. 249
"OSTLICH DER ST. ALEXANDERKIRCHE"
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Zahl der Vollgeschosse:
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Bauweise:
o)

Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ)

Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. |, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466).

|. Bestandsangaben
——————— —  Gemarkungsgrenze
—_—— —  Flurgrenze 20 Wohngebaude mit Hausnummern
Flurstlicks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal
55— Héhenlinien mit Hoéhenangaben Gber HN Wirtschaftsgebaude, Garagen
13—2 Flursticksnummer

Im brigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fir groBmalRstébige Karten und Plane
verwiesen

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

— Uberbaubarer Bereich
Mischgebiet gem. § 6 BauNVO
N_ nicht Giberbaubarer Bereich

0%

2. Mal} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO)

[, Il usw. Zahl der Vollgeschosse (Hochstmald)
GRZ Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO
GFZ Gescholiflachenzahl gem. § 20 BauNVO
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)
o} offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO
s—e—ca=—= Baugrenze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflache

Stralienbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

zu erhaltende Einzelbaume

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

15. Sonstige Planzeichen

0,6 1,2
max. Gebaudehohe:
(i.V.m. § 2 der Textl. Festsetzungen) 12,00
Mindestdachneigung: 390°
(i.V.m. Nr. 1 der Ortl. Bauvorschriften)
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[T~ 77 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
L — —J Gemeinschaftsanlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB)
Zweckbestimmung:
St Stellplatze
——— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Planzeichen ergadnzend zur Planzeichenverordnung

1= Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1 Artder Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs.5, Abs.6 und Abs.9 sowie § 6 BauNVO)
a) Innerhalb des MI-Gebietes sind nachfolgend genannte, gem. § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassige
Nutzungen - nicht zulassig:
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen,
- Vergnigungsstatten, im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr.2 in den Teilen des Gebietes, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

b) Die nach § 6 Abs.3 BauNVO vorgesehene Ausnahmeregelung - wonach Vergniigungsstatten i.S. des
§ 4a Abs.3 Nr.2 BauNVO ausnahmsweise auch auf3erhalb der tberwiegend durch gewerbliche
Nutzungen geprégten Bereiche zugelassen werden kdnnen - ist nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

c) Bordelle, Betriebe mit Sexdarbietungen wie Sexkinos und Peepshows sind innerhalb des
Plangebietes nicht zulassig.

§ 2 Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 u. 18 BauNVO)

Der Hohenbezugspunkt zur Ermittlung der maximal zuldssigen Gebdudehdhe ergibt sich aus dem
Schnittpunkt zwischen der Oberkante der Mittellinie der das jeweilige Grundstiick erschliefenden fertigen
Stralle und der verlangerten, senkrecht zur erschlieRenden Verkehrsflache verlaufenden Mittellinie des
jeweiligen Baugrundstiicks (Grundstiicksachse).

Die max. zugelassene Gebaudehdhe darf, gemessen von dem o.a. Bezugspunkt bis zur Oberkante der
Dachhaut des Firstes die in der Planzeichnung festgesetzte Hohe nicht Gberschreiten.

§ 3  Flachen fir Stellplatze (§ 9 Abs.1 Nr. 22 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Stellplatze sind in den daflr festgesetzten Flachen und innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksbereiche
zulassig. Dartber hinaus kénnen Stellplatze ausnahmsweise auch in den nicht Uberbaubaren
Grundstlcksflachen zugelassen werden, wenn deren Erfordernis nachgewiesen werden kann.

§ 4 Erhalt von Einzelbdumen (§ @ Abs.1 Nr. 25b BauGB)

Die drei in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind durch fachgerechte Pflege und
Unterhaltung dauerhaft zu erhalten. Bei natiirlichen Abgangen ist eine Ersatzanpflanzung der gleichen Art
an gleicher Stelle vorzunehmen.

A. Ortliche Bauvorschriften

1.  Bedachung / Dachneigung

Die Gebaude sind mit geneigten Dachern zu errichten. Die in der Planzeichnung festgesetzte
Mindestdachneigung darf nicht unterschritten werden.

Nebengebdude, Garagen, Dachaufbauten, Zwerchgiebel sind von dieser Regelung ausgenommen.
Anbauten und Erweiterungen sind von der Regelung dann ausgenommen, wenn diese nicht unmittelbar
gegenliber dem offentlichen Strafdenraum der Grolien Stralde errichtet werden.

2.  Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Stéatte der eigenen Leistung zulassig.
Leuchtreklame und Leuchtschriften mit Wechsellicht sind unzulassig.

Warenautomaten missen flachenbiindig in der Fassade angebracht werden. Die Ansichtsflache dieser
Anlagen darf 1,5 m? nicht Uberschreiten.

B. Hinweis

AuBerkrafttreten von Satzungen
Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 249 "Ostlich der St. Alexanderkirche" treten die Festsetzungen
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 118 ,Westlich der GroRen StraRe* auRer Kraft.

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3, des § 10 und § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§
56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Wallenhorst diesen Bebauungsplan Nr. 249
"Ostlich der St. Alexanderkirche, bestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden &értlichen Bauvorschriften tber die Ge-
staltung, als Satzung beschlossen:

Wallenhorst, den 05.01.2010

(SIEGEL) gez. U. Belde

Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 07.10.2008
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 249 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 14.09.2009 ortsiblich bekanntgemacht.

Wallenhorst, den 05.01.2010

Birgermeister

(SIEGEL)

Geschaftsnachweis
L4-500/2009

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Liegenschaftskarte: Wallenhorst Flur
Mafstab: 1:1000

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens
sind nach § 5 des Niedersachsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen

vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschiitzt. Die Verwertung fir nichteigene oder
wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der u.g.

Behorde zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze voll-
standig nach (Stand vom 17.06.2009). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen

und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Osnabruck, den 15. Dez. 2009
Siegel
Behdrde fur Geoinformation, Landentwicklung

und Liegenschaften Osnabriick

- Katasteramt - gez. Dr. Wissel

Vermessungsdirektor

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 08.09.2009 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 14.09.2009 ortsublich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 21.09.2009
bis 21.10.2009 gemal} § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger|
Trager offentlicher Belange gem § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Wallenhorst, den 05.01.2010

Bldrgermeister

(SIEGEL)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 19.11.2009 als Satzung (§10 BauGB)
sowie die Begrindung beschlossen.

Wallenhorst, den 05.01.2010 gez. U. Belde

Birgermeister

(SIEGEL)

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss tiber den Bebauungsplan Nr. 249 "Ostlich der St. Alexanderkirche"
ist gemaR § 10 (3) BauGB am 31.12.09 im Amtsblatt f. d. Landkreis Osnabriick
bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 31.12.0%echtsverbindlich geworden.

Wa”enhorSt, den 05.01 .201 0 -----------------------------------------------------------------

(SIEGEL)

Blrgermeister

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen

von Verfahrens- und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche
Verletzungen unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Gber das
Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Fldchennutzungsplanes oder beachtliche Mangel
des Abwagungsvorganges gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.
Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Wallenhorst, den 13.05.2014 gez. U. Belde

Blrgermeister
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