Sofern fiir zwei benachbarte Grundstiicke eine gemeinsame Zufahrt angelegt werden soll,

kann ebenfalls gemdB §31 BauGB von der Festsetzung des Geh— Fahr und Leitungsrechtes

in der Planzeichnung abgewichen werden. Die Breite fiir eine gemeinsame Zufahrt (von 2 Offentliche Auslegung
Hinterliegergrundstiicken) muB mindestens 4,50 m betragen.

Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 12.10.1999

§ 8 Immissionsschutz dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche
Innerhalb des Plangebietes werden die Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Auslegung gemdB §"3 Abs. 2 BauGB beschlossen. -
Stddtebau) an den Nordost—, Siidost— und Nordwestseiten der Gebdude berschritten. Fiir Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 13.10.1999 ortsiiblich
P Aufenthaltsrdume sind an den o.g. Gebdudeseiten passive LdrmschutzmaBnahmen, die die bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 28.10.1999

nachfolgend genannten Anforderungen erfiillen, vorzusehen:
bis 29.11.1999 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

’ ’ & & ’ ’ Art der baulichen Nutzung WA . )
Nordostseite der Gebdude LPB Il Wallenhorst, den 15.02.2005 nresrnn SEL LV WECHHOT e
(erforderlicher R'w, res.) 35 dB(A) (SIEGEL) Biirgermeister
Einstufung Ldrmpegelbereich Nordwestseite der Gebdude LPB Il

(erforderlicher R'w, res.) 35 dB(A)
Siidostseite der Gebdude LPB Il SatzungsbeschluB
Pl . h kl (erforderlicher R'w, res.) 35 dB(A) Dor Rat der Gemeinde hat den Beb I L Pritfuna der A "
er Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemd
anzeichener Orung § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 17.02.2000 als Satzung (§10 BauGB)
GemdB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. I, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der Um fiir die bei Schlafrumen notwendige Beliiftung zu sorgen, ist aus Griinden des sowie die Begriindung beschlossen.
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466). Immissionsschutzes bei Schlaf— und Kinderzimmern der Einbau von schallgedimmten ez.i. V. Wachter
Liiftern vorgeschrieben, sofern keine Liftungsmdglichkeit lber von der Ldrmquelle Wallenhorst, den 15.02.2005 9 ..................................................
. Bestandsangaben abgewandte Fenster besteht. Dies gilt auch fiir RGume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. (SIEGEL) Biirgermeister
S —  Gemarkungsgrenze Tgr;@sgn und Freigit;te sind auf der Silidwestseite der Gebdude — im Ldrmschatten der
. . ebdude — zu errichten.
— - F'“’g’f"ze ' - Wohngebdude mit Hausnummern Die Einhaltung der erforderlichen Schalldimmwerte ist bei der genehmigungs— oder Inkrafttreten
- o E"li’tfsél:::;afzw- Eigentumsgrenze gnigjggpzliﬁhtigen rI;erichgung, Anderung oder Nutzungsdnderung von Gebduden oder Der SatzungsbeschluB Giber den Bebauungsplan Nr. 201 "Stidwestlich des Pf)rtkamps"" ist
55— Hghenlinien mit Hohenangaben iiber HN Wirtschaftsgebdude, Garagen coaudetetien nachzilieisen. gemah § 10 (3) BauGB am 28.02.2005 im Amtsblatt f. d. Landkreis Osnabriick
— 7 9 ' 9 ’ 9 bekanntgemacht worden.
3 Flurstiicksnummer B: Gestalterische Festsetzungen Der Bebauungsplan ist damit am 28.02.2005 rechtsverbindlich geworden.
N < Im iibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstdbige Karten und Pldne . w
7 Brachlond ' ) verwiesen 1. Dachformen, Dachneigungen, Dachaufbauten, —einschnitte und FrontspieBe Wallenhorst, den 21.03.2005 gez. i. V. Wachter

3 2) Die zulissige Dachform ist das Sattei—, Walm— und Krippewamdach. | T et e
Nettkamp Il. Festsstzungen des Bebauungsplanes Die zuldssige Dachneigungsbandbreite betrdgt 38" bis 45° ; Dachaufbauten sind von dieser (SIEGEL) Biirgermeister
Regelung ausgenommen.
Art der baulichen Nutzung GemdB §31 (1) BauGB ist eine Uberschreitun i i .
g der festgesetzten max. Dachneigung im WA -
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Bereich zuldssig, wenn bei der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungsplanes Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften
iberbaubarer Bereich vorhandenen Bausubstanz bereits eine Uberschreitung vorliegt. Das zuldssige MaB8 der Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung

AN

Uberschreitung darf die urspriingliche Dachneigung nicht Uberschreiten. von Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes

Aligemei hngebi . § 4
gemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO nicht geltend gemacht worden.

N\_ nicht iiberbaubarer Bereich

0%

b) Dachaufbauten (Gauben), Dacheinschnitte (Loggien) und FrontspieBe sind zuldssig. Ihre
Brachland K] MaB der baulichen Nutzung Gesamtldnge je Gebtudeseite darf 1/2 der jeweiligen Traufldnge — gemessen in der Wallenhorst, den e
. senkrechten Ansichtsfldche — nicht Uberschreiten. N .
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO) Die Hohe der Dachaufbauten und —einschnitte sind auf 1.60 m, gemessen in der Biirgermeister
Ll Jahl der Vollqesch (Hochstmag) senkrechten Ansichtsfldche, zu begrenzen. Sie sind so zu errichten, daB
, I usw. ahl der Vollgeschosse (Hochstma — vom Ortgang ein Mindestabstand von 2.0 m; a a
GRZ Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO — vom First und vom unteren Dachrand ein Mindestabstand von 1,0 m Mdngel und Abwdgung
eingehalten wird. . . "
GFZ GeschoBfldchenzahl gem. § 20 BauNVO FrontspieBe miissen ab dem EG mindestens 0,50 m aus dem Wandverlauf heraustreten. Die K\t;\efhalb vo.nhflebe];m J;hren n<:1<:th Inkgafttreten des Bebauungsplanes sind Mdngel der
R offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO Dachneigung der FrontspieBe ist analog der Dachneigung des Hauptbaukdrpers auszufilhren. wagung nicht geitend gemacht woraen.
Der FrontspieBe sind so zu errichten, daB Wallenhorst, den
nur Einzel_ und Doppelhauser 2u|assig - vom Ortgang ein Mindestabstand von 2’0 m’ .................................................................
— vom First ein Mindestabstand von 1,0 m eingehalten wird. Biirgermeister

s=me—e=—= Baugrenze

. ; . Pro Gebdudeseite sind max. drei Einzelgauben, oder ein Dacheinschnitt (Loggia), oder ein
offentliche Verkehrsfldchen FrontspieB zul'dlls.sig.I e I I tt (Loggia) I

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB)

2. Garagen und Nebenanlagen

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung Garagen und Nebenanlagen sind auch in Flachdachbauweise  zuldssig.
. . 3. Einfriedungen
Sonstige Planzeichen Einfriedungen sind als Holzzdune bzw. Hecken zuldssig, Sie diirfen an der StraBenseite eine
—oooooer Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrecht zu belastende Flichen Hohe von 1,00 m nicht iiberschreiten (gemessen von der OK. Mitte fertiger StraBe).

oooooo: (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

C: Textliche Hinweise:

W WS W= (gem. § 9 Abs. 7 BauGB) 1. Die Anwohner auf den Hinterliegergrundstiicken sind gehalten, die Miillbehdlter zum
. . . Zeitpunkt der Abholung voriibergehend im StraBenseitenraum der vorgelagerten offentlichen
JC = Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspldne ErschlieBungsstraBe aufzustellen.
2. Von der vorhandenen BundesstraBe 68 und der LandesstraBe 109 gehen Emissionen C
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN aus. Fiir die in Kenntnis dieser Verkehrsanlagen errichteten baulichen Anlagen konen : PN RN
gegeniiber dem StraBenbaulasttrdger keinerlei Entschddigungsanspriiche hinsichtlich AL N

A. Planungsrechtliche Festsetzungen weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht werden. \'," <
§1 Sockelhdhe (Hohe des fertigen ErdgeschoBfuBbodens)

Die Hohe des fertigen ErdgeschoBfuBbodens darf, gemessen von der Oberkante Mitte

fertiger StraBe bis zur Oberkante des fertigen ErdgeschoBfuBbodens in der Mitte des Prdambel und Ausfertigung

Gebdudes 0,5 m nicht iiberschreiten. Soweit vorhandene Gebdude zum Zeitpunkt des

Inkrafttretens dieses Bebauungsplanes dieses MaB iiberschreiten, ist bei Neuerrichtung oder Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§

Erweiterung dieser Gebdude als Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB eine Uberschreitung des 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen

vorgenannten MaBes maximal bis auf 1,0 m zuldssig. Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Wallenhorst diesen Bebauungsplan Nr. 201

"Stidwestlich des Portkamps”, bestehend aus der Planzeichnung und den

82 Traufenhshe nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den

Die Traufenhohe der Gebdude darf, gemessen von der OK. des fertigen nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden ortlichen Bauvorschriften iiber die Ge—

ErdgeschoBfuBbodens bis zum Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden staltung, als Satzung beschlossen:

AuBenmauerwerks mit der Dachhaut, 3,80 m nicht Uberschreiten. Sofern vorhandene

Gebdude zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungsplanes dieses MaB bereits Wallenhorst. den 15.02.2005

iiberschreiten, ist bei Neuerrichtung bzw. Erweiterung der Gebdude als Ausnahme gem. §
31(1) BauGB eine Uberschreitung der festgesetzten Traufenhdhe bis zu dem MaB der

vorliegenden Uberschreitung zuldssig. gez. i. V. Wachter

------------------ B i.j.':.g.é.l:;';;.e.i.s.‘.t.e..r.......................... - (-'_ e ‘r'; ‘ % =15 n - 4
§3 Grundfldchenzahl (gem. § 19 (4) BauNVO) (SIEGEL) ooy w2\ @ - _T.?:.p:;.u }
. 7 a) Bei der Ermittlung der Grundfldche sind die Grundfldchen von 2\ 7 ANy '’
Friedhof 5 _
1. Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten, =¥ :
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, /
3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Baugrundstiick Verfahrensvermerke
lediglich unterbaut wird, AufstellungsbeschluB
mitzurechnen und diirfen insgesamt mit den Ubrigen baulichen Anlagen auf dem Grundstiick
die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl mit Ausnahme der nachfolgend Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 16.03.1999
genannten Voraussetzungen nicht iiberschreiten. die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 201 beschlossen. Der AufstellungsbeschluB
Eine Uberschreitung der Grundfldchenzahl von 0,4 auf 0,5 durch die Fldchen von ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 17.06.1999 ortsiiblich bekanntgemacht. . : N
Stellpldtzen und Zufahrten ist dann zuldssig, wenn diese mit wasserdurchldssigen Materialien § J "p ] ==/ A >
Kapelle wie Rasengittersteinen, breitfugig verlegtem Rasenpflaster o. d. befestigt werden. Der Anteil Wallenhorst, den 15.02.2005 ' i "
der nicht versiegelten Fldche (Fugenanteil) auf diesen Stellplatzanlagen und Zufahrten muB ; 5
mind. 25 % betrqgen‘ (SIEGEL) geZ|VWachter ................... -~ ""
Biirgermeister Ubersichtskarte
4 Min ro r rundstiicke ~ —_—
Die MindestgroBe der Baugrundstiicke muB gem. §9 (1) Nr. 3 BauGB 400 gm betragen. Planunterlage Entwurfsbearbeitung: INGENIEUR UNG | 199142BP | Datum Zeichen
Lub. - Witschel + Partner GbR i i
§5 Zahl der zuldssigen Wohnungen Kart dlage: i haftskart L4-1800,/99 Ogofl?ﬂgmhul—slt;ge% 49124 '\:IEITenhorst beqr?e'tEt 2/.10.1999 Ni
Gem. §9 (1) Nr.6 BauGB sind pro Wohngeb&ude nur maximal 2 Wohnungen zuldssig. Bei L'G engrﬁnftal?e':t ) Wgﬁnsﬁ ats arte Telefon 05407/8 80-0  Fax 05407/8 80-88 | gezeichnet | 27.10.1999 We
Doppelhdusern ist je Doppelhaushdlfte nur eine Wohnung zuldssig. Mgg:?osé a 1?1808' aflennors gez. Eversmann gepriift 17.02.2000 Ev
. Wallenhorst, den 17.02.2000 freigegeben| 17.02.2000
6 GeschoBflichenzahl o . ) Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. kthekeil &l
Gem. §20 (3) BauNVO sind die Fldchen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen 4 des Niedersdchsischen Vermessungs— und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds.
(Nicht-Vollgeschossen) einschlieBlich der zu Ihnen gehdrenden Treppenrdume und GVBIl. S. 187, gedndert durch Gesetz vom 11.07.1994 ( Nds. GVBIl. S. 300 ).
einschlieBlich ihrer Umfassungswdnde auf die max. zuldssige GFZ anzurechnen. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die GEM EI N DE W ALLEN HORST
- - ( § 9(1) N | stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze voll—
§7 Geh—, Fahr— und Leitungsrecht (gem. r. 11 und Nr. 21 BauGB stdndig nach (Stand vom 20.10.1999 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen Dt
Von dem in der Planzeichnung festgesetzten Geh—, Fahr— und Leitungsrecht auf dem zur und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. BEBAU U NGSPLAN N R. 201
offentlichen Verkehrsfldche gelegenen Grundstiick zur Sicherung der ErschlieBung der Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei 9 oo . »
Baugrundstiicke in 2. Baureihe kann gemdB §31 BauGB als Ausnahme und im mdglich. Sudwestlich des Portkomps
Einvernehmen mit der Gemeinde abgewichen werden. Die Zuwegung ist an anderer Stelle TN .
auf dem Grundstiick nachzuweisen, sofern Osnabriick ,den 17.07.2000 i A Rittershoff Mit ortlichen Bauvorschriften
— die in der Planzeichnung festgesetzte ErschlieBungsbreite beibehalten wird; geZ||erso ............................
— die Grundstiicksverhdltnisse die Verlagerung erforderlich machen; Katasteramt Osnabriick (SIEGEL) Unterschrift Bebauungsplan VaBstab 1 : 1000 Unterlage : 1

— Einvernehmen mit dem Nachbarn besteht. Blatt Nr. : 1(1)






