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Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. |, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt geandert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466).

|. Bestandsangaben
———— - —  Gemarkungsgrenze
—————  Flurgrenze 20 Wohngebaude mit Hausnummern
Flurstlicks- bzw. Eigentumsgrenze
—O—
mit Grenzmal
/55 — Héhenlinien mit Hoéhenangaben Gber HN Wirtschaftsgebaude, Garagen
—132 Flursticksnummer

Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaRstabige Karten und Pléane
verwiesen

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

v & Uberbaubarer Bereich
Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO - Grundversorgungszentrum
N_ nicht tiberbaubarer Bereich

2. Mal} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO)

@ Zahl der Vollgeschosse (zwingend) gem. § 20 BauNVO
[, Il usw. Zahl der Vollgeschosse (H6chstmal})

GRZ Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO

GFz Geschossflachenzahl gem. § 20 BauNVO

30°- 38° festgesetzte Dachneigung

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

g geschlossene Bauweise

=me——ee— Baugrenze

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

—o——o——— unterirdisch (10 KV-Erdkabel)

15. Sonstige Planzeichen

F= =71 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB)

Zweckbestimmung:

GSt Gemeinschaftsstellplatze

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung

<4 Stellung baulicher Anlagen, Hauptffirstrichtung

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

Sichtdreiecke fur Stral’enkreuzungen gem. RAS-K
von standigen Sichthindernissen freizuhaltende Flachen zwischen 0,80m und 2,50m
gf oberhalb Fahrbahnoberkante (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

O3 = Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane

Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1 Sonstiges Sondergebiet (SO) ,Grundversorgungszentrum® gem. § 11 Abs. 1 BauNVO

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,Grundversorgungszentrum® sind folgende Nutzungen zulassig:

a) Im Erdgeschoss:
Lebensmittelmarkt (Vollsortimenter) mit einer Verkaufsflache von max. 1.800 m2.

b) In den Ober- und Dachgeschossen:
Praxen, Buros, Lagerraume, Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Wohnungen.

§ 2 Gebaudehdhen (gem. §9 (1) BauGB i.V.m. §16 (2) Nr. 4 u. § 18 (1) BauNVO)

a) Hohe des fertigen Erdgeschossfulbodens

Der Bezugshéhenpunkt zur Bestimmung der Héhe des fertigen Erdgeschossfulibodens befindet sich im
Schnittpunkt der Mittellinie der fertigen, das jeweilige Grundstick erschlielenden Stralle mit der
Grundsticksache des jeweiligen Grundsticks. Die maximale Hohe des fertigen Erdgeschossfulibodens
darf, gemessen von der Oberkante des o0.a. Bezugspunktes bis zur Ok. des fertigen ErdgeschossfulRboden
0,50 m nicht Uberschreiten.

b) Firsthbhe / maximale Gebaudehohe

Die maximale Firsthéhe / maximale Gebaudehéhe darf, gemessen von der Oberkante des fertigen
Erdgeschossfullbodens bis zur Firstoberkante bzw. hochster Punkt der Dachhaut 13,00m nicht
Uberschreiten.

§ 3 Uberschreitung der Baugrenzen
Die im Bebauungsplan festgesetzte Baugrenze darf im Bereich der zugelassenen eingeschossigen
Bebauung durch Kragdacher um 1,20 m Uberschritten werden.

§ 4 Anzurechnende Grundstiicksflache (gem. § 19 (3) u. § 20 (2) BauNVO)
Die Flachen der Gemeinschaftsstellplatze sind der Grundstlckflache i.S. des § 19 (4) BauNVO
hinzuzurechnen.

§5 Bepflanzung
Die Stellplatzanlagen sind mit Pflanzstreifen einzufassen. Die Anpflanzung ist mit folgenden Baumen und

Strauchern vorzunehmen und durch fachgerechte Pflege auf Dauer zu erhalten:

Corylus avellana - Haselnuss
Virburnum opulus - Schneeball
Rhamnus frangula - Faulbaum
Eunymus europaeus - Pfaffenhitchen
Carpinus betulus - Hainbuche
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Rosa canina - Hundsrose
Prunus spinosa - Schlehdorn
Prunus avium - Vogelkirsche
Acer campestre - Feldahorn
Quercus pdeunculata - Stieleiche
Fagus sylvatica - Rotbuche
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Fraxinus excelsieo - Esche

§ 6  Aufhebung von Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 12

Mit Inkrafttreten dieser 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. H 12 tritt der Ursprungsplan als auch die

erfolgten Anderungen auer Kraft, soweit diese von dem Anderungsbereich der 5. Anderung erfasst
werden.

B. Ortliche Bauvorschriften

1. Gestaltung der Fassaden - Material

Fur die Gestaltung der Gebaudefassade sind Wellblechplatten / Wellblechverkleidungen nicht zugelassen.

C. Hinweise

1. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde (das koénnen u.a.
sein: Tongefalkscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs.
1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der zustéandigen
Denkmalpflegebehérde beim Landkreis Osnabriick unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Technische Infrastruktureinrichtungen / Versorgungsleitungen

Im Planbereich befinden sich Ver- und Entsorgungsleitungen verschiedener Leitungstrager, die von
Baumalinahmen berthrt werden konnen und infolgedessen auch gesichert oder ggf. verlegt werden
missen. Soweit vorhandene Leitungen nicht umverlegt werden, sind diese bei der Bauausfihrung zu
schitzen bzw. zu sichern; sie dirfen nicht Uberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert
werden.

Die zustandigen Trager der im Plangebiet vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind
rechtzeitig vor Baubeginn geplanter Hochbau- und TiefbaumalRnahmen zu informieren, um die Planung
und Bauvorbereitung fur eine Umverlegung der Ver- und Entsorgungsanlagen zu veranlassen bzw. die
notwendigen Arbeiten zur Sicherung der Anlagen und Einrichtungen durchfihren zu kénnen.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom
23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509); des
§ 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) i. d. F. vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) und
der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der
Fassung vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom
18.07.2012 (Nds. GVBI. S 279), hat der Rat der Gemeinde Wallenhorst diesen Bebauungsplan

Nr. H 12 "Erweiterter Ortskern Hollage", 5. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Wallenhorst, den 26.03.2013 (SIEGEL) gez. Belde

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wallenhorst hat den Bebauungsplan nach Prufung der Stellungnahmen
gemal §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 12.03.2013 als Satzung (§ 10
BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Wallenhorst, den 26.03.2013 (SIEGEL) gez. Belde

Bilrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Fachausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 20.09.2012 die Aufstellung der 5.

Anderung des Bebauungsplanes Nr. H 12 "Erweiterter Ortskern Hollage" beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 14.12.2012 ortsiblich bekanntgemacht.

Wallenhorst, den 26.03.2013
(SIEGEL) gez. Belde

Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan Nr. H 12 "Erweiterter Ortskern Hollage",
5. Anderung ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 30.03.3012 im Amtsblatt bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 30.03.2013 rechtsverbindlich geworden.

Wallenhorst, den 07.05.2013 (SIEGEL) gez. Belde

Blrgermeister

Planunterlage
Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung Hollage Flur 11

MaRstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsichen
Vermessungs- und Katasterverwaltung © Septemper 2012

Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach

(Stand vom 10.09.2012). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Osnabriick, den 15.05.2013

Geschaftsnachweis: L4-898/2012

‘ea}I.CSI.FJ

Landesamt fur Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabrick.
gez. J. Lohmann

- Katasteramt Osnabrtick - (Dienstsiegel) ... .2 L
Vermessungsamtsrat

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Bericksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB der Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Verletzungen oder Méangel werden damit unbeachtlich.

Wallenhorst, den

Blrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Wallenhorst hat in seiner Sitzung am 13.12.2012 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR. §
3 Abs. 2i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB und der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Offentlichkeitsbeteiligung wurden am 14.12.2012 ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Offentlichkeit hatte in der Zeit vom 27.12.2012 bis 28.01.2013 Gelegenheit, zum Entwurf des
Bebauungsplanes Stellung zu nehmen.

Gemal § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange gem § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Wallenhorst, den 26.03.2013 (SIEGEL) gez. Belde

Blrgermeister

Erneute Offentliche Auslegung
Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine erneute §fféntliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten o6ffentlichen Auslegung wurden ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrupdtng haben vom bis gemal § 3
Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.

Gleichzeitig sind die Stellungnah der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange
erneut eingeholt worden.

Wallenhorst, de

Bilrgermeister
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