e L L W W { o "
e e
L] L]
L]

------------------
......

------- ra A m e
-

n A i

'''''''''''
----------
..............
__________________________
‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘

.......
......
'''''''''''''
......................
Wy — gl N
''''''''''
& § "

= m
RN R
. L ThI T
= w =
a i
s u @ i @ l-.l.il_'lll

........................
---------------
.....................

___________________

| - a
11111111111
P =
'''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''
'''''''''''''''''''''''''

Fod o
T L LT et S e e S B R I e e . i T
i ot~ i e T I g e

"

______________

'-l'-'-lnl: r:-|_.'d L ;.:.:ﬂ:-'-_-_l -Il:l:‘.‘:_'_ ----------
T i ey ":'-r'..' (S e

------
...................................

o

38
N

Phﬂ"ﬂtefla ge angefertigt vom

Katasteramt Osnabriick
MaBstab 1: 1000

Lendkrels Osagbriick. Gemeinde Wallenhorst

fertengrundisge: Liegenschaftskarte. MaBstab 1 : 1000
sesariung Rulle Flur 1%
feidvergleich vom 13.02.1990 Az.: V 2013/90
Kketesteramt Osnabriick, den 26.03.1990

~ Bie Vervielfdltigung ist nur fGr eigene, nichtgewerbliche
dwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 Nds. Vermessungs- und Kataster-
gesetz vem 02 Juli 1985 - Nds. GVBl. S. 187 ) ; dazu gehSren
auch luwecke der Bauleitplanung.
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Texthiche Hinweilise

Anpflanzungen 1nnerhalb des Plangebietes sollen mit Pflanzen der potentiellen
naturlichen Vegetation erfolgen.

2. Die Gemeinde Wallenhorst beabsichtigt, die Befestigung der Parkplatze mit

moglichst  wasserdurchlassigen Materialien durchzufihren (Rasengitterstein,
Schotterrasen).

3. Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen einschl. der Ortlichen Bauvorschrif-

ten gelten nur fir die allgemeinen Wohngebiete.

4. it Inkrafttreten dieser 2. Anderung tritt die 1.Anderung auller Kraft

nicht Uberbaubarer Bereich des angrenzenden Grundsftucks
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen

A
L § | Gebiudehshen

a) Sockelhohe
Die Sockelhéhe (- Hohe des fertigen ErdgeschoBfuBbodens) darf, gemessen

iIn der Mitte des Gebdudes an der StraBlenseite von der Oberkante lertiger
Straflle, nicht mehr als 0,60 m betragen.

0) Traufenhshe
Mie Traufenhohe, gemessen von der Oberkante fertiger Etrdgeschof3fullboden

bis zum Schnittpunkt des aufgehenden AuBlenmauerwerks mit der Dachhaut,
mufl zwischen 2,50 m und 3,75 m betragen.

> F‘ § 2 Zuldssige Grundfldche

Gemal § 19 (4) BauNVO darf die festgesetzte Grundflachenzahl - auch
hinsichtlich der Ermittlung und Einbeziehung der Grundflachen von Garagen
und Stellpldtzen einschl. i1hrer Zufahrten - mcht dberschritten werden.

§ 3 Zahl der Vollgeschosse

In den Bereichen mit eingeschossiger Bauweise ist ein zweites VollgeschoB
zulissig, wenn es sich um ein DachgeschoB handelt, das im Sinne von § 2

(4) NBauO als VollgeschoB gilt.

-

B  Gestalterische Festsetzungen (Ortlhiche Bauvorschriften)

§ | Dachausbildung und Dachneigung

Die Dachausbildung der Hauptgebdaude muB als Sattel- oder Walmdach er-

folgen. )
Die Dachneigung der Hauptgebdude mull zwischen 40° - 48° betragen. Flir Ne-

bengebdude und Garagen sind abweichende Dachausbildungen und -neigungen

zuldssig. Uberschreitungen der hier festgesetzten Dachneigungen sind aus-.
nahmsweise dann zuldssig, wenn ein schon vorhandenes Gebdude diese Werte

schon uberschreiltet.

§ 2 Dachaufbauten

Dachaufbauten sind zuldssig. Mie Dachaufbauten dirfen zwer Drittel der
Traufenldnge eines Gebdudes nicht (berschreiten. Der Abstand zum First,
zum unteren Dachrand und zum Giebel muB8 mindestens 1,0 m betragen.
Die senkrechte Hohe der Dachaufbauten darf 1,50 m nicht uoerschreiten.
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2. ANDERUNG

PRAAMBEL UND VERFAHRENSVERMERKE

PLANZEICHENERKLARUNG Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

vom 08.12.1986 (BGBl. I.S. 2253) durch Artikel 11 des Gesetzes vom
14.07.1992 (BGB1l. I.S. 1257 ff) und der §§ 56, 97 und 98 der

§ | | e achun : _
Esﬁuﬁ Planzeichenverordnung 1981 und der Baunutzungsverordnung 1 d F der Bekanntmachung MisdersSchsischen Bauordnung (NBau0} 1.d.F. vom U6.05.1986 [N,

GVBl1l. S. 157 zuletzt gedndert durch Artikel II des Gesetzes vom
07.11.1991 (Nds. GVBl. S. 295 ff) und des § 40 der Niedersdchsischen
Gemeindeordnung i. d. F. vom 22.06.1982 (Nds. GVBl1l. S. 229), zuletzt

| U. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

|. BESTANDSANGABEN geindert durch Artikel II des Gesetzes vom 17.12.1991 (Nds. GVBI.

S. 363 ff), hat der Rat der Gemeinde Wallenhorst diesen

Gemar kungsgrenze Bebauungsplan Nr.3"Gebiet zwischen Talstr.u Frankensteiner Str.” 2. Anderung  bestehend

W wWohngebaude mit Hausnummern aus der Planzeichnung und den nachstehenden/nebenstehenden planungs-

Flurgrenze - rechtlichen Festsetzungen und o6rtlichen Bauvorschriften iiber die
Flurstucks - bzw Eigentumsgrenze . Gestaltung als Satzung beschlossen:

mit Grenzmal

Wirtschaftsgebaude , Garagen

Hohenlinien mit Hohenangaben uber NN

Im ubrigenwird auf die Planzeichenvorschriften DIN 18702 fur groB mafBstabige Karften und
Plane verwiesen '

Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde Wallenhorst hat 1in seiner Sitzung am

_ gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung dieser verein-
fachten Anderung beschlossen.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Wallenhorst, den

- Allgemanes Wohngebret
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e 1 _ Burgermeister Gemeindedirektor
At Flache fur den Gemeinbedarf
A W BAULINIEN, BAUGRENZ
|M SS DER BAULICHEN NUTZUNG ,BAUWEISE ,BAU UGRENZEN I NGENITEURPLANUNG
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esssssnemen Baugrenze

Feldkamp - Lubenow - Witschel
Rehmstralle 13  Tel. 0541783003

Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze) 4500 Osnabruck

Fur die Bearbeitung des Planentwurfs:

Grund flachenzahl

Gescho(3flachenzahl

S¥erie: BEiiveise Osnabruck, den 23061992 A dvbenaw, e,

Lubenow, Bauassessor

Einzel - und Doppelhausbebauung

Abgrenzung unterschiedl. Nufzung

-—0—0—0 .
Der Plan ist gemaB der §§ 6 und 40 der Nds. Gemeindeordnung und des
§ 10 BauGB am 23.06.1992 durch den Rat der Gemeinde Wallenhorst
- als Satzung beschlossen worden.

Straflenverkehrsflachen r ﬂ L Parkplatz
— Straflenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen Ry Y AT cecsccescscesssasssnocccc oo ee
Lot Burdermeister Gemeindedirektor
F | Fubweg
GRUNFLACHEN
G o0 ©
Pfl bot .89 (1)Nr. o
a o anzgetol gem. 3 3 411 Nr. 250 Bauks In Kraft getreten gemaB § 12 BauGB aufgrund der Bekanntmachung vom
| 15.10.1992  im Amtsblatt fur den Landkreis Osnabruck. Diese verein-
fachte Anderung liegt ab sofort im Rathaus der Gemeinde
Wallenhorst offentlich aus.

Wallenhorst, den 21.01.1993

SONSTIGE PLANZEICHEN o | -
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Gemelindedirektor

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 3

Sichtdreieck ,zwischen 0.80m und 250m Hohe von standigen
Sichthindernissen freizuhaltende Flache

Kirchlichen Zwecken dienende Einrichtungen

Grenze der raumlichen Geltungsbereiche der angrenzenden Bebauungsplane

\

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und
Pldatze vollstdndig nach { Stand vom 13,02.1990 ). Sieist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grundstlcksgrenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Osnabrick, den 04. 12,1992
Katasteramt Siegel
Im Auftrag

gez. Dr. Wissel, VmOR
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| 3/ =" Ubersichtskarte M.1:10.000

BEBAUUNGSPLAN NR.3

"Gebiet zwischen Talstraf3e und Franken-
steiner StralBe?”

MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Wm MASSTARB 1: 1000

VEREINFACHTE ANDERUNG § 13 BAUGB
GEMEINDE WALLENHORST

2 . Anderung




