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vom 14.06.2018 h

Heidriede

Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell glltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) in der aktuell glltigen Fassung.

|. Bestandsangaben

Gemarkungsgrenze

Flurgrenze Wohngebaude mit Hausnummern

20

Flurstlicks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

Wirtschaftsgebdude, Garagen

Flursticksnummer

Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fur grofimafstabige Karten und Plane verwiesen

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 - 11 BauNVO)

Uberbaubarer Bereich

AN

Allgemeine Wohngebiete

N_ nicht Giberbaubarer Bereich

2. Maf3 der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO)

I, Il usw. Zahl der Vollgeschosse (Hochstmal})
GRzZ Grundflachenzahl
GFz Geschossflachenzahl
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 f. BauNVO)
(] offene Bauweise
a abweichende Bauweise

nur Einzelhauser

——reeremm= Baugrenze

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen

L
400

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des
Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(gem. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Umgrenzungen der Flachen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) - passiver Schallschutz an den Wohngebauden i.V.m.
§ 3 der textlichen Festsetzungen

Teilbereiche mit zugeordnetem Larmpegelbereich i.V.m. § 3 der textlichen Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung

Hohenbezugspunkt
(HP) 52,64 NHN

D
N

Hoéhenbezugspunkt (HP) - Normalhdéhennull
i.V.m. § 1, Nr. 1 der textlichen Festsetzungen

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

—Jr—T1rt— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
§1 Art und MaB der baulichen Nutzung

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

1.1 Allgemein zuldssige Nutzungen (gem. § 4 Abs. 2 BauNVO):

- Wohngebaude,

nicht storende Handwerksbetriebe,

Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.2  Ausschluss allgemein zulassiger Nutzungen (gem. § 1 Abs. 5i.V.m. § 4 Abs. 2 BauNVO):
- Die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 allgemein zuldssigen, der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften, sind im Plangebiet nicht zugelassen.

1.3  Ausschluss ausnahmsweise zulassiger Nutzungen (§ 1 Abs. 6 i.V.m. § 4 Abs. 3 BauNVO):

Die gem. § 4 Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (die unter Punkt 1.4 nachfolgend aufgeflhrten Betriebe
und Anlagen sind von dieser Regelung ausgenommen),

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

- Anlagen fir Verwaltungen

sind im Plangebiet nicht zugelassen.

1.4  Ausnahmsweise zuldssige Betriebe und Anlagen (gem. § 4 Abs. 3i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO):
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets (WA) sind folgende Betriebe und Anlagen ausnahmsweise
zugelassen:

- Buro (Verwaltung),

- Arztpraxis, Rechtsanwalts-/ Steuerberaterkanzlei

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 20 BauNVO)

2.1 Gebédudehdhe (§ 9 Abs.3 BauGB i.V.m. §§ 16 Abs. 2 Nr. 4 u. 18 BauNVO)

2.1.1 Hohe des fertigen Erdgeschossfullbodens

Der Hohenbezugspunkt zur Bestimmung der Hohe des fertigen Erdgeschossfullbodens ist nachrichtlich in
der Planzeichnung, -innerhalb der die jeweiligen Grundstiicke erschlieRenden Strallen, - unter Angabe der
jeweiligen NHN-HOhen (Normalhdhennull) 52,64 m NHN, 52,85 m NHN und 53,21 m NHN fixiert.

Die Hoéhe des fertigen Erdgeschossfullbodens darf, gemessen von dem jeweiligen Hohenbezugspunkt der
das Grundstlick erschliefenden &ffentlichen Strafde und der Oberkante des fertigen
Erdgeschossfufibodens, 0,20 m nicht unterschreiten und 0,50 m nicht Gberschreiten.

2.1.2 maximal zuldssige Gebdudehdhe

Der Héhenbezugspunkt zur Bestimmung der maximal zulassigen Gebaudehodhe ist die Oberkante des

fertigen Erdgeschossful3bodens.

WA-1-Bereich

- Die maximal zulassige Gebaudehéhe darf bei Gebauden mit einer Dachneigung Uber 25 Grad, -
gemessen vom o.a. Héhenbezugspunkt bis zur Oberkante First, - 10,50 m nicht Giberschreiten.

- Bei Gebauden mit einer Dachneigung zwischen 2° und 25° darf die maximal zuléassige
Gebaudehdhe, gemessen vom o.a. Hhenbezugsunkt bis zur Oberkante First bzw. Attika, 9,00 m
nicht Gberschreiten.

WA-2-Bereich

- Die maximal zulassige Gebaudehéhe darf bei Gebauden mit einer Dachneigung lber 25 Grad, -
gemessen vom o.a. Héhenbezugspunkt bis zur Oberkante First, - 9,00 m nicht Gberschreiten.

- Bei Gebauden mit einer Dachneigung zwischen 2° und 25° darf die maximal zulassige
Gebaudehohe, gemessen vom o.a. Hohenbezugsunkt bis zur Oberkante First bzw. Attika, 7,00 m
nicht Gberschreiten.

Garagen und Nebenanlagen gem. §§ 12 u. 14 BauNVO sind von den o.a. Regelung ausgenommen.

2.2 Zuldssige Grundflachennutzung (§ 16 Abs.2 Nr.1i.V.m. § 19 BauNVO)

Auf die in der Planzeichnung festgesetzte maximale Grundflachennutzung (gemaf Eintragung in die
Nutzungsschablone) sind

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, mitzurechnen.

WA-1-Gebiet:

Fir das WA-1-Gebiet gilt die Regellberschreitung gem. § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO. Zulassig ist eine
Uberschreitung der, in der Planzeichnung festgesetzten zuldssigen Grundflachennutzung durch die o.a.
Grundflachen der unter 1. - 3. aufgeflhrten Anlagen von bis zu 50 v.H..

WA-2-Gebiet:

Abweichend von § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO (Regeliberschreitung), ist innerhalb des WA-2-Gebietes eine
Uberschreitung der, in der Planzeichnung festgesetzten. Grundflichenzahl (GRZ) durch die o.a. Anlagen
bis zu einer GRZ 0,5 zulassig.

2.3 Geschossfliche (§ 20 Abs.3 BauNVO)

In den WA-Gebieten sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen
(Nicht-Vollgeschossen) einschliefilich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer
Umfassungswande auf die in der Planzeichnung festgesetzte maximale Geschossflache anzurechnen.

2.4 Zahl der zuldssigen Wohnungen (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb der WA-Gebiete ist die Anzahl der zulassigen Wohnungen je Gebaude wie folgt begrenzt:
WA-1-Gebiet:

- maximal vier (4) Wohnungen je Wohngebaude

WA-2-Gebiet:

- maximal zwei (2) Wohnungen je Wohngebdude

2.5 Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 BauNVO

a) Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO (WA-1-Gebiet)

Innerhalb des WA-1-Gebiets gilt die offene Bauweise. Zulassig sind nur Einzelhauser. Gebaude sind mit
einem seitlichen Grenzabstand gemaR der Grenzabstandsregelung der NBauO (§ 5 der NBauO, Stand:
vom 03. April 2012) auf den Grundstlicken zu errichten.

b) Abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO (WA-2-Gebiet)

Innerhalb des WA-2-Gebiets ist eine von § 22 Abs. 2 BauNVO abweichende Bauweise festgesetzt.
Gebaude sind mit einem seitlichen Grenzabstand gemal’ der Grenzabstandsregelung der NBauO (§ 5 der
NBauO, Stand: vom 03. April 2012) auf den Grundstlicken mit der MalRgabe zu errichten, dass innerhalb
der WA-2-Gebiete die Wohngeb&ude eine Seitenldnge von 15,0 m nicht Uberschreiten darf.

2.6 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes dirfen Garagen und Nebenanlagen (gem. §§ 12 u. 14
BauNVO) nur innerhalb der in der Planzeichnung ausgewiesenen Uberbaubaren Grundsticksflachen
errichtet werden. AuBerhalb der Uberbaubaren Flachen sind die o.a. Anlagen nicht zuldssig. Gem. § 31
BauGB ist die Errichtung einer Garage oder Nebenanlage aufierhalb des Uberbaubaren Bereichs im
Plangebiet zuldssig, wenn an eine bereits vorhandene Garage oder Nebenanlage i.S. der §§ 12 u. 14
BauNVO angebaut wird, soweit diese vor Inkrafttreten des Bebauungsplanes bereits vorhanden sind.

§2 Nutzungsregeln, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

a)

Innerhalb der am Westrand des Plangebiets festgesetzten Flache mit Bindung fir die Erhaltung von
Baumen und ihren Bestandteilen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
befinden sich die Baumkronentraufen des an das Plangebiet angrenzenden Baumbestandes. Dieses ist
dauern zu erhalten und zu pflegen. Baumerhaltende PflegemafRnahmen sind zulassig.

b)

Die Errichtung von Terrassen, Kompostanlagen und Nebengebauden innerhalb der in der Planzeichnung
festgesetzten Flache mit Pflanzbindung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB) ist nicht zugelassen.

§ 3 Belange des Immissionsschutzes

Die AuBBenbauteile von Gebduden oder Gebaudeteilen, in den nicht nur zum voriibergehenden
Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen, sind in die in den folgenden Tabellen genannten
Larmpegelbereiche gemaR DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau” einzustufen.

Teilbereiche

Geschoss
1 2

Larmpegelbereiche (LPB) EG und OG " Il

Um fur die bei Schlafriumen notwendige Belliftung zu sorgen, ist aus Griinden des Immissionsschutzes
bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von schallgedammten Liiftern vorgeschrieben, sofern keine
Liftungsmaoglichkeit durch von der Larmquelle abgewandte Fenster besteht (riickseitige Fronten, auf der
von dem Firstenauer Weg abgewandten Gebaudeseite). Gleiches gilt fiir R&ume mit sauerstoffzehrenden
Heizanlagen. Die Einhaltung der erforderlichen und noch zu ermittelnden Schalldammwerte ist bei der
genehmigungs- oder anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Geb&uden
oder Gebaudeteilen nachzuweisen.

Im Teilbereich 1 sind die AuBenwohnbereiche zum standigen Aufenthalt von Personen auf der von der
nahegelegenen Larmquelle (Furstenauer Weg) abgewandten Seite der Gebaude, Nebengebaude oder
anderer Gebaudeteile anzuordnen (bzw. im Larmschatten von Baukérpern mit einer Mindesthéhe von
h = 2,5 m Uber der Flache des AuRenwohnbereiches (Terrasse, Balkon, usw.) mit einem
Mindestschalldamm-Mal von Rw = 25 dB). Die ,abgewandte Seite” weist hierbei einen Winkel

von 120 bis 180 Grad in Bezug auf die Achse des Firstenauer Weges auf.

Hinweis:

In den textlichen Festsetzungen wird auf DIN-Vorschriften verwiesen. Diese werden bei der Gemeinde
Wallenhorst zur Einsicht bereit gehalten.

B. Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 NBauO)

1. Bedachung der Gebdude

1.1 Dachneigung
WA-1- und WA-2-Gebiet:

- Mindestdachneigung: 2 ° (Grad).
- Maximaldachneigung: 45° (Grad)

1.2 Dachaufbauten -einschnitte und FrontspieRe
Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Erker und FrontspielRe sind zuldssig, wenn diese 50 % der jeweiligen
Gebaudelangsseite nicht Gberschreiten.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind so zu errichten, dass

- vom Ortgang ein Mindestabstand von 2.0 m;

- vom First und vom unteren Dachrand ein Mindestabstand von 1,0 m
eingehalten wird.

Frontspief3e sind so zu errichten, dass

- vom Ortgang ein Mindestabstand von 2,0 m und

- vom First ein Mindestabstand von 1,0 m eingehalten wird.
Frontspie3e miissen mindestens 0,3 m aus der Fassade hervortreten.

Je Gebaudeseite sind maximal 3 Einzelgauben, oder ein Dacheinschnitt (Loggia) oder ein Frontspiel}
zulassig.

2. Einfriedungen

- Einfriedungen aus lebenden Hecken sind allgemein zuldssig.

- Einfriedungen aus Mauern, Holz- und Metallzdunen sind dann zulassig, wenn diese eine Héhe
von 1,20 m, gemessen von der Oberkante der fertigen Stralke, von der aus das Grundstlick
erschlossen wird (Bezugshdhenpunkt: s. § 1 Gebaudehdhen) nicht liberschreiten.

- Einfriedungen aus Mauern, Holz- und Metallzdunen entlang der Westgrenze der Grundstiicke
(parallel zum Stichkanal) dirfen eine Hohe von 54,1 m NHN nicht Gberschreiten. Dies entspricht
einer durchschnittlichen Hoéhe von 1,80 m oberhalb des gewachsenen Gelandes.

3. Einstellplitze
Auf den Grundstiicken sind je Wohnung/Wohneinheit mind. 2 Stellplatze zu errichten.

C. Nachrichtliche Ubernahmen und sonstige Hinweise

1. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. a.
sein: Tongefélischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehérde des
Landkreises Osnabriick gemeldet werden.

2. Landwirtschaftliche Immissionen
Immissionen, soweit diese sich aus der ordnungsgemaflen Bewirtschaftung angrenzender
landwirtschaftlicher Flachen ergeben, sind als ortstiblich hinzunehmen.

3. Immissionen
Vom Firstenauer Weg im Osten und dem Stichkanal Osnabriick im Westen gehen Immissionen aus.
a)

Fir die in Kenntnis der von der Wasserstralie ausgehenden Emissionen errichteten baulichen Anlagen
kénnen gegeniiber dem WSA Minden keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich weitergehenden
Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

b)

Fir die in Kenntnis der vom Firstenauer Weg ausgehenden Emissionen errichteten baulichen Anlagen
kénnen gegeniiber dem Stralenbaulasttrager keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich
weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

4. Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, so ist
umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst
der Zentralen Polizeidirektion zu benachrichtigen.

5. Belange des Artenschutzes
Baufeldraumung:

Die Baufeldrdumung (Gehdlzentfernungen/ Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen/ Abschieben von
vegetationsbedecktem Oberboden) missen aulerhalb der Brutsaison von gehdlzbritenden und
bodenbritenden Vogelarten und somit zwischen dem 01. August und dem 01. Marz eines Kalenderjahres
stattfinden. Sollten Gehdlzentfernungen, das Beseitigen sonstiger Vegetationsstrukturen oder das
Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden aufierhalb des genannten Zeitraumes erforderlich sein,
sind unmittelbar vor dem Eingriff diese Bereiche/ Strukturen durch eine fachkundige Person (z.B.
Umweltbaubegleitung) auf ein Vorkommen von aktuell besetzten Vogelnestern oder beflogenen
Baumhohlungen zu Uberprifen. Von der Bauzeitenbeschrankung kann abgesehen werden, wenn durch
die Uberpriifung der fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine Beeintréchtigungen
gehdlzbriitender oder bodenbriitender Vogelarten durch die Baufeldraumung zu befiirchten sind. Beim
Feststellen von aktuell besetzten Vogelnestern oder beflogenen Baumhdhlungen ist die Untere
Naturschutzbehérde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Baumfallarbeiten:

Ggf. erforderliche Baumfallarbeiten missen aulRerhalb der Brutsaison der Vogel und der
Sommeraktivitatszeit der Fledermause und somit zwischen 01. Oktober und 01. Marz (bestenfalls wahrend
einer Frostperiode in den Monaten Dezember, Januar, Februar) stattfinden. Sollten die Baumfallarbeiten
aulierhalb der genannten Zeitrdume erfolgen, sind vor einer Entfernung von Gehdlzen mit
Stammdurchmessern > 30 cm, diese durch eine fachkundige Person (z.B. Umweltbaubegleitung) auf
eventuellen Besatz mit Individuen der Artgruppe Flederméause zu Uberpriifen. Weiterhin ist durch eine
fachkundige Person ein Vorkommen von aktuell besetzten Vogelnestern oder beflogenen Baumhdhlungen
zu Uberprifen. Beim Feststellen von aktuell besetzten Vogelnestern/ beflogenen Baumhdéhlungen oder
Fledermausbesatz ist die Untere Naturschutzbehdrde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen
abzustimmen. Dies gilt auch, wenn trotz aller Vorsichtsmalinahmen, Baume mit Fledermausbesatz gefallt
wurden.

6. Ausbau des Telekommunikationsnetzes

Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen sind rechtzeitig der Deutschen Telekom Technik GmbH
schriftlich anzuzeigen, mindestens 2 Monate vor Baubeginn.

Bei Baumallnahmen ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von
Stoérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist.

Die Bauausfuhrenden sind gehalten, sich vor Beginn der Arbeiten Gber die Lage der zum Zeitpunkt der
Bauausflhrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom zu informieren. (Internet:
https://trassenauskunft-kabel.telekom.de oder mailto: Planauskunft. Nord@telekom.de). Die
Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

7. Aufstellung von Abfallsammelbehaltern

Die Anlieger der Wohngrundstlicke, die Uber die nérdlich gelegene kurze Stichstralien erschlossen
werden, sind gehalten, die Millbehalter an der nachsten von den Sammelfahrzeugen befahrbaren Stralke
bereit zu stellen.

8. Belange der Wasserstralen- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes

- Bei allen Bauaktivitaten innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist das WSA Minden
zu beteiligen. Dies gilt insbesondere fiir Bauvorhaben, die in Kanalnahe und / oder bis zur dortigen
Baugrenze geplant sind. Auf die mogliche Notwendigkeit von strom- und schifffahrtspolizeilichen
Genehmigungen nach dem Bundeswasserstrafliengesetz wird hingewiesen.

- An den baulichen Anlagen innerhalb des Plangebietes durfen keine Zeichen und Lichter angebracht
werden, die die Schifffahrt stéren, insbesondere zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass
geben, deren Wirkung beeintrachtigen oder die Schiffsflihrer durch Blendwirkung, Spiegelung oder
anderes irrefuhren oder behindern kdnnen.

- Von dem Zweigkanal gehen Immissionen aus. Das Flurstlick 2/17 ist mit einem Einwirkungsrecht zu
Gunsten der Wasserstrallen- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes belastet. In Kenntnis der
vorhandenen WasserstralRe und der von der Schifffahrt ausgehenden Immissionen kénnen
gegenuber der Wasserstral3en- und Schifffahrtsverwaltung keinerlei Immissionsschutzanspriiche
geltend gemacht werden.

9.Erdfalle

Das Planungsgebiet ist formal der Erdfallgefahrdungskategorie 3 zugeordnet (gemafl Erlass des
Niedersachsischen Sozialministers "Baumalnahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten" vom 23.2.1987, AZ.
305.4 - 24 110/2 -).

FUr Bauvorhaben in dem Planbereich wird empfohlen, bezliglich der Erdfallgefahrdung entsprechende
konstruktive SicherungsmaBnahmen einzuplanen. Der genannte Erlass bezieht sich auf Wohngebaude,
kann jedoch sinngemaf auch fur andere Bauwerke Anwendung finden, wenn damit kein grofReres Risiko
verbunden ist.

Offentliche Auslegung

Der Fachausschuss "Bauen, Planen, Strafien und Verkehr" der Gemeinde hat in seiner Sitzung
am 14.08.2018 dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 15.08.2018 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begrindung und die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 23.08.2018 bis 24.09.2018 gemal? § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Wallenhorst, den 17.01.2019 .
gez. Steinkamp

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaf § 3
Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 20.12.2018 als Satzung (§10 BauGB) sowie die
Begrindung beschlossen.

Wallenhorst, den 17.01.2019 gez. Steinkamp

Birgermeister

Bekanntmachung

Die Erteilung der Genehmigung / der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB
am 28.02.2019 ortslblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 28.02.2019 in Kraft getreten.

Wallenhorst, den 01.03.2019 gez. Steinkamp

Birgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Bertlicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften (iber das Verhéaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Wallenhorst, den ...................

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der § 1 Abs. 3 und § 10 und 13b des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |
S$.3634) in der aktuell glltigen Fassung, des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom
03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell glltigen Fassung und der § 10 und § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.
576) in der aktuell giiltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Wallenhorst diesen Bebauungsplan
Nr. 275 "Heidriede IlI" bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und den
ortlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

Wallenhorst, den 17.01.2019

(SIEGEL) gez. Steinkamp

Birgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Fachausschuss "Bauen, Planen, StralRen und Verkehr" der Gemeinde hat in seiner Sitzung
am 16.03.2017 die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 13.12.2017 ortslblich bekannt gemacht worden.

Wallenhorst, den 17.01.2019 gez. Steinkamp

Blrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung Hollage, Flur 8

MalRstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsichen
Vermessungs- und Katasterverwaltung © Juni 2017
Herausgeber: Landesamt flir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstédndig nach

(Stand vom 15.06.2017). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Osnabriick, den 14.02.2019

Geschaftsnachweis: L4-0501/2017

Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

- Katasteramt Osnabriick - gez. D. Eckert

Vermessungsdirektorin

(Dienstsiegel)
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